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Kaufvertrag

Urkundenrolle-Nr.: /1999

Vor der unterzeichnenden Notarin

Antje Jarzombski
An der Markthalle 6
09111 Chemnitz

erschienen heute, den

1)

Frau Ute Wolff
geb. am 24.01.1966
geschéaftsansadssig: Neefestrale 119 in 09119 Chemnitz

dem Notar von Person bekannt

mit der Erklarung, nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern unter Ausschluf® jeglicher
perséniicher Haftung als volimachtlose Vertreterin fir die

TLG Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH, Berlin
Niederlassung Sachsen

Ferdinandplatz 2

01069 Dresden

- im folgenden auch "Verkdufer' genannt -

A

Sie erkldrte, dafl sie sich um die Beschaffung der Genehmigung der von ihr Vertretenen @n
diesem Verirag bemihen werde, ohne jedoch flir deren Ereilung einzustehen. Die
Genehmigung scll mit Eingang beim Notar den Beteiligten als mitgeteilt und zugegangen
gelten.
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2)

Herr Heribert Kempen

geb. am (.) '

wohnhafi: GartenstraRe b in 78244 Gottmadingen

ausgewiesen durch gGltigen Personalausweis

Die Erschienenen baten um die Beurkundung des folgenden

Grundstiickskaufvertrages ohne Auflassung.

§1

Kaufgegenstand

(1)

Der Verkdufer ist Eigentimer der folgenden, im

Grundbuch des Amtsgerichts Hainichen von Penig
Grundbuch-/Liegenschaftsblatt Nr. 996

Gemarkung Penig

Flurstlicke 89; 70; 72; 741

verzeichneten, in 09322 Penig, Flinschstrafe 4, Filinschstrale, Mandelgasse 18, 22

und 24 gelegenen Grundsticke mit einer Gesamtgrdfe von 6.050 gm.,

Der Notar hat das Grundbuch nicht eingesehen.

2)

Der Verkdufer verkauft dem dies annehmenden Kaufer zu Alleineigentum das in Abs. (1)
pezeichnete, mit einem unter Abbruch stehenden Produktionsgebdude, Sozialgebidude,
Neben- und Hintergebdude und einem Schornstein sowie den unter Denkmalschutz
stehenden Wohn- und Verwaltungsgebduden an der Mandelgasse 18, 22 und 24 bebaute

Grundstlick mit allen Rachten, Bestandteilen und dem Zubehar.

§2

Lasten -

(1)

Im Grundbuch ist folgende Belastung eingetragen:

Ein Sanierungsverfahren wird durchgeflhrt. Eingetragen geman

BauGB am 06.10.1985.
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2) . _
Der Verkaufer hat dem Kéufer den Kaufgegenstand, soweit sich aus diesem Vertrag nichts
anderes ergibt, frei von grundbuchlich gesicherien Rechten zu Ubertragen.

(3)

Der Kaufer Gbernimmt die folgehde in Abt. Il eingetragene Belastung:

Ein Sanierungsverfahren wird durchgefihrt. Eingetragen gemit BauGB am
06.10.1995 .

(4)
Die Parteien bewiliigen und beantragen die Léschung der in Abt. il und Il eingetragenen
Rechte, die vom Kaufer nichit ibernommen 'werden.

(5) _ .

Der Kaufer Ubernimmt alle etwa vorhandenen, aus dem Grundbuch nicht ersichtlichen
Beschrénkungen, Rechisverhaitnisse und dffentlich-rechtliche Lasten einschlieltlich etwaiger
Baulasten sowie Nutzungsrechte Dritter, soweit diese auf ihn kraft Gesetzes Ubergehen.

Kann der Kaufer den Kaufgegenstand aufgrund scicher dem Verkdufer nicht bekannten
Beschrankungen nicht oder nur mit objektiv unzumutbarem Aufwand zu dem in § 8 Abs. (1)
naher bezeichneten Zweck verwenden, ist der Kaufer berechtigt, vom Verirag zurlickzutreten.
Das Rucktrittsrecht ist bis zum Baubeginn, spatestens jedoch bis zum 31.12.1999 guszudben.
Weitergehende Rechte des Kaufers, insbesondere Schadensersatzanspriche, sind ausge-
schiossen.

8 :

Leitungen und Anlagen fir die Versorgung mit Energie und Wasser sowie die Beseitigung von
Abwasser gelten, sowelt sie sich nicht im Eigentum des Verkdufers befinden, als nicht
mitverkauft. Der Kaufer verpflichtet sich, Betrieb, Unterhaltung und Erneuerung solcher
Leitungen und Anlagen durch den jeweiligen Betreiber unentgeltlich zu dulden.

§3
Kaufpreis
(1) ' '
Der Kaufpreis fir den in § 1 beschriebenen Kaufgegenstand  betragt
174.420,00 DM (LW Deutsche Mark Einhundertvierundsiebzigtausend-
vierhundertzwanzig
Hiervon entfallen auf

Grund und Boden bei einer Fldche von 6.050 m? DM 150.000,00
zzgl. gesetzlicher USt DM 24.420,00
(Bemessungsgrundlage = 101,75 % der Summe aus

Grund und Boden + Gebédude) ’

Kaufpreis: DM 174.420,00

Die Freilegungskosten flir Produktionsgebiude, Sozialgebdude, Neben- und
Hintergebdude sowie den Schornstein in Hdhe von rund 420.000,00 DM sowie die Kosten
flir die von der Unteren Abfallrechtsbehérde gestellten Nachforderungen {als Anlage
dieser Urkunde beigeflgt) in Héhe von 10.000,00 DM wurden bei der Kaufpreisermittlung
wertmindernd berlcksichtigt.
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(2} ' - . e
Der Kaufpreis ist ab Besitzlbergang bis zur Kaufpreisfalligkeit mit 8 % p.a. zzg!. gesetziicher
USt - zu verzinsen. Dies gilt auch fUr den Fall der Nichtdurchfiihrung dieses Vertrages, sofern
der Kdufer die Nichidurchfihrung des Vertrages zu vertreten hat und er tatsichlich Nutzungen
aus dem Kaufgegenstand gezogen hat. Uber die Zinsen rechnet der Verkaufer Ve-j@hrlich ab.,
Sie sind jewells innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungsstellung zur Zahlung fallig.

3)

Oer Kaufer hat dem Verkdufer den Kaufpreis gem. Abs. (1) innerhalo von 30 Tagen ab
BesitzUbergang (§ 4 Abs. (1)) zu zahlen, wobei der Betrag innerhalb dieser Frist dem Konto
des Verkiufers gem. Abs. (4) gutgeschrieben sein muR. '

Der Notar hat den Kaufer darUber belehrd, dal bei Zahlung des Kaufpreises gem. vor-
stehender Vereinbarung der Eigentumsiibergang auf den Kaufer noch nicht sichergestelit ist,
weil noch nicht alle zur Rechtswirksamkeit und Durchfihrung des Vertrages erforderlichen
Genehmigungen und - Bescheinigungen, insbesondere die Genehmigung nach der
Grundsticksverkehrsordnung (GVO) und die Vorkaufsrechtsbescheinigung der Gemeinde,
vorliegen. Der Kaufer verpflichtet sich gleichwohl, den Kaufpreis zum vorstehend vereinbarten
Zeitpunkt zu zahlen.

Far den Fall, dald der Kaufer nicht verragsgemal Eigentimer des Kaufgegenstandes wird,
verpflichiet sich der Verkdufer zur Rickzahlung des Kaufpreises nebst marktiblicher Zinsen.
Wird der Kaufpreis ganz oder teilweise finanziert, wird sich der Verkdufer auf Anfordern des
Kreditinstitutes diesem gegendber schriftlich zur Rlickzahiung des finanzierten Kaufprei-
ses/Teilkaufpreises nebst marktlblicher Zinsen verpfiichten.

(4)

Die Zahlung des Kaufpreises hat direkt auf das Konto des Verkdufers

bei der Dresdner Bank
Filiale Berlin
BLZ: 120 800 00

Konto-Nr.: 409 666 66 01

unter Angabe des Verwendungszweckes

TLG-Nr.: 431304; 431303, 431302, 431301
VA-Nr.: 148754 '
Objekte: FlinschstraBe 4; Flinschstralle; Mandelgasse 18, 22

und 24 in 08322 Penig,
zu erfolgen.

Nur der Verkdufzar ist berechtigt, den K&ufer anzuweisen, die Zahiung auf ein anderes,
zugleich zu benennendes Konto zu leisten.

(5)

Gehen der Kaufprais und die Zinsen gem. Abs. 2 trotz vorheriger Mannung nicht fristgerecht
auf dem Konto des Verkdufers ein, ist der ausstehende Teill bis zum Eingang mit 4 % Uber
dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank, mindestens jedoch mit 10 % p.a. zu
verzinsen.

Der K&ufer ist berechtigt, das Entstehen eines wesentlich geringeren Schadens
nachzuweisen,
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(6)

Der Verkaufer ist berechtigt, von diesem Vertrag zurlckzutreten oder Schadenersatz wegen
Nichterflliung zu verlangen, falls der Kaufer den Kaufpreis nebst alten Zinsen nicht fristgerecht
gezahlt und dies auch nicht innerhalb einer ihm von dem Verkaufer schriftlich gesetzten
Nachfrist von mindestens zwei Wochen nachgeholt hat.

(7)
Wegen und in Héhe des Anspruchs auf Zahlung des Kaufpreises von
DM 174.420,00 (LW.: Deutsche Mark Einhundertvierundsiebzig-

tausendvierhundertzwanzig) nebst Zinsen {gem. Abs. (2) und (5)) unterwirft sich der Kaufer -
mehrere Kaufer als Gesamtschuldner - der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser
Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. Zum Zwecke der Zwangsvolistrackung gelten Zinsen
gem. Abs. (2) ab dem 01.05.1999 und gem. Abs. (5) ab dem 01.06.1999 als geschuldet.

Der Kaufer ermdachtigt den Verkaufer, sich eine bezuglich des Kaufpreises und der Zinsen
vollstreckbare Ausfertigung jederzeit ohne urkundlichen Nachweis der Tatsachen, aufgrund
deren die Forderung entstanden oder fallig geworden ist, erteilen zu lassen. Eine Anderung
der Beweislast zum Nachteill des K&ufers ist damit nicht verbunden.

(8) ’
Unbeschadet der noch nicht eingetretenen Wirksamkeit dieses Vertrages hat der Kdufer zur
Sicherung des Anspruchs auf Zahlung des Kaufpreises nebst alien Zinsen fUr einen
Zinszeitraum von zwei Jahren dem Verk&ufer zu Handen des beurkundenden Notars bej
Beurkundung dieses Vertrages eine unbedingte, unbefristete, unwiderrufiche und
selbstschuldnerische Blrgschaft einer inléndischen Grofbank oder eines inldndischen
dffentlichen Kreditinstitutes Gbergeben, die auf erstes Anfordern zur Zahlung fallig ist und in
der das Recht zur Hinterlegung sowie die Einreden der Anfechtung und der Aufrechnung
ausgeschlossen sind, -

Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, die Birgschaft auf erstes Anfordern des Verk&ufers
an diesen herauszugeben.

Der Notar wird angewiesen, dem Kaufer die Blrgschafl zurlckzugeoen, sobaid ihm die
schriftliche Bestatigung des Verkdufers Gber die Zahlung des Kaufpreises und der Zinsen
vorliegt. Entsprechendes gilt, wenn der Verkdufer dem Notar mitgeteilt hat, daft der Vertrag
nicht wirksam wird.

(9)
§ 454 BGB ist ausgeschlossen.

§4

Besiizitbergang
(1)
Der Besitz am Kaufgegenstand geht am letzten Tag des Monats (24.00 Uhr) auf den Kéufer
{iber (Stichtag), wenn die Genehmigung des Verkdufers am oder vor dem 15. Tag dieses
Monats bei dem  Kéaufer eingeht  Geht die  Genehmigung nach  dem
15. Tag eines Monats beim K&ufer ein, geht der Besitz am 15. Tag (24.00 Uhr) des
Folgemonats Gber (Stichtag). Der Verkdufer hat dem Kaufer die Genehmigungserkldrungen in
Fotokopie mittels eingeschriebenen Briefs gegen Ruckschein zu Obersenden.
Dieser Stichtag ist auch dann entscheidend, wenn der Kdufer bereits aufgrund eines Miet-,
Pacht- oder sonstigen Nutzungsverhéltnisses im Besitz des Kaufgegenstandes sein solite.
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(2) ' . e
Am Stichtag gehen Nutzungen, Lasten, Gefahren aller Art  einschlieRlich der
Pramienzahlungspflicht aus etwaigen Versicherungsverhéitnissen sowie die mit dem
Kaufgegenstand verbundene Haftung und Verkehrssicherungspflicht auf den Kaufer Gber.

Unter der Bedingung der vollsténdigen Kaufpreiszahlung und mit Wirkung zum Stichtag tritt
der Verkdufer dem rdufer samtliche Anspriche aus den den Kaufgegenstand betreffenden
Sachversicherungen ab, wobei die Abtretung im Rahmen gasetzlicher oder vertraglicher
Beschrankungen erfoigt.

Dem Kaufer ist bekannt, daR der Versicherungsschutz einen Monat nach erfolgter korperlicher
Ubergabe des Kaufgegenstandes an den Kaufer endet.

(3)

Der Kaufer tritt mit allen Rechten und Pflichten in die dber den Kaufgegenstand bestehenden
Miet-, Pacht- und sonstigen Nutzungsverhaltnisse ein, die ihm bekannt sind.

Mit Wirkung ab dem Stichtag trtt der Verkdufer alle Rechte und Anspriche aus den
vorgenannten Vertragsverhaltnissen an den Kaufer ab, der die Abtretung annimmt. Der
Verkdufer erméchtigt den Kaufer zur entsprechenden Anzeige an die Mieter, Pachter und
Nutzungsberechtigten. . ' '

Per Kaufer ubernimmt mit Wirkung ab dem Stichtag alle Verpflichtungen aus diesen Vertrdgen
und stelit den Verkaufer insoweit frei,
Der Verkdufer gibt geleistete Mietkautionen einschliellich erzieltsr Zinsen sowie etwaige
Burgschaften an den Kaufer heraus.

§5
Sachmangelhaftung
(1

Der Kaufgegenstand wird am Stichtag tibergeben, wie er steht und liegt.

(2)

Der Kaufer wurde darauf hingewiesen, daRl der Kaufgegenstand nach Kenntnis des
Verkaufers in der Vergangenheit teilweise industriell und teilweise flir Wohnzwecke genutzt
wurde.

Der Kaufer hat Gelegenheit gehabt, den Zustand des Kaufgeganstandes eingehend zu
untarsuchen. Der Verkaufer Ubermnimmt fur die Beschafienheit und Verwendbarkeit sowie die
Richtigkeit der Grundbuchangaben, flr die GréRe und MaRle der Flachen des
Kaufgegenstandes keinerlei Gewahr. Dies gilt zuch fur verborgene Mangel.

Der Verkdufer Gbernimmt insbesondere auch keine Gewahr dafir, daft der Kaufgegenstand
frei von okologischen Belastungen, insbesondere Altlasten, sonstigen Umwelisch&den,
hygienischen Belastungen oder anderen umwetltrelevanten Sachverhalten wie Abfallen oder
asbesthaltigen Baumaterialien ist.

&
entfallt
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(4) L
Dem Kaufer ist bekannt, daft der Verkdufer mit Datum 23.01.1996 dem
Freistellungsantrag nach Art. 1 & 4 Abs, 3 des Umweltrahmengesetzes {UmwRG}
beigetreten ist. Dieser ist beim Regierungsprasidium Chemnitz unter dem AZ.: 82/970
registriert worden. Der K&ufer verpflichtet sich, diesem Freistellungsantrag beizutreten.

§ 5a
Altlasten

{1 T

Altlasten sind Belastungen des Bodens durch Schadstoffe aus industrieller oder
gewerblicher Nutzung, von denen eine Gefahr flr die dffentliche Sicherheit oder Ordnung
ausgeht, :

Eine Beteiligung des Verkdufers an etwaigen GefahrenabwehrmaBnahmen ist in den
nachfolgenden Absétzen geregelt.

(2) .

Der Kaufer verpflichtet sich, das Freistellungsverfahren - insbesondere auf Verlangen des
Verkaufers - mit allen verninftigerweise in Betracht kemmenden Mitteln welter zy
betreiben., Hierzu zahlen, wenn hinreichende Awussicht auf Erfolg besteht, ein
Widerspruchsverfahren und die Einlegung von Rechtsmitteln gegen einen ganz oder
teilweise negativen rechtswidrigen Freistellungsbescheid.

Die in diesem Zusammenhang notwendigen Maflinahmen sind mit dem Verk3ufer
abzustimmen und suf dessen Verlangen durchzufGhren. Dem Verkdufer ist der jeweilige
Verfahrensstand  unaufgefordert  mitzuteilen und etwaigen  Auskunftsersuchen
nachzukommen, Die Kosten des Rechtsbehelfs-/ Rechtsmittelverfahrens trdgt der Kdufer.

{3}

Soweit eine Freistellung nach dem UmwRG nicht oder nicht in vollem Umfang zugunsten
des Kaufers erreicht wird, treffen die Parteien die nachstehende Versinbarung Uber die
Beteiligung der Parteien an Kosten von Gefahrenabwehrmafinahmen. Diese Vereinbarung
gilt auch far den Fall, daR der Verkdufer nach dem fGr den Besitz-, Nutzen- und
Lastenlbergang vereinbarten Stichtag als Stdrer in Anspruch genommen werden sollte.

Der Kaufer trdgt zunachst einen Betrag von DM 10.000,00 der Kosten flr Gefahrenab-
wehrmafinahmen. Darliber hinausgehende Kosten fir Gefahrenabwehrmafinahmen tragen
Verkdufer und Kaufer im- Verhdltnis 80 % zu 10 %. Hinsichtlich des im
Freistellungsbescheid festgesetzten Eigenanteils des K&ufers findet keine Kostenbeteiligung
des Verkaufers statt.

Dem Kaufer ist bekannt, daR er auch im Falle der Erteilung der Freistellung einen
Eigenanteil an den Gesamtkosten zu tragen hat, der seiner Beteiligung gemaR der
vorstehenden Beteiligungsregelung entsprechen kann.

Eine Kostenbeteiligung durch den Verkiufer gemaR dieser Kostenverteilungsregel findet
statt, wenn

- aufgrund Gefahr im Verzuge die unverzigliche Durchfihrung wvon Gefahren-
abwehrmafnahmen aufgrund einer Altlast erforderlich ist oder
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- der Kaufer aufgrund eines mit Zustimmung des Verkdufers mit -einer Behérde - .
geschlossenen dffentlich-rechtliichen Vertrages zur Durchfihrung  einer  Gefah-
renabwehrmalinahme verpflichtet ist oder

- der Kaufer aufgrund eines bestandskraftigen rechtmafRigen Verwaltungsaktes oder eines

rechtskraftigen Urteils zur Durchilhrung einer Gefahrenabwehrmalinahme verpflichtet
ist.
Der Kaufer wird ihm zugestellte Verwaltungsakte und Urtzsile unverziglich dem
Verkdufer durch Vorlage vollstindiger Kepien zur Kenntnis bringen. Der Kaufer wird
gegen Verwaltungsakte und Urteile, die die Verpflichtung zur Durchfithrung von
Gefahrenabwehrmalinahmen enthalten, alle zur Verfigung stehenden Rechtsbehelfe und
Rechtsmitte! ergreifen, die hinreichénde Aussicht auf Erfolg haben, soweit nicht der
Verk&ufer hierauf schriftlich verzichtet. Den Abschiul eines Vergleichs oder die Abgabe
verfahrensbeendender Erkldrungen wird der Kaufer nur mit vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung des Verkdufers vornehmen. Der Kaufer wird den Verk#iufer laufend Uber den
Stand der jeweiligen Verwaltungs- und Gerichtsverfahren informieran.

- Dariber hinaus findet eine Kostenbeteiligung an Gefahrenabwehrmalinahmen durch
den Verkdufer statt, sofern Verkdufer und Kaufer sich vorher schriftlich Uber die
Erforderlichkeit einer Gefahrenabwehrmafinehme geeinigt haben. Voraussetzung hierfir
ist, dafd vor DurchfGhrung von MaBlBnahmen zur Gefahrenabwehr ein von den
Vertragsparteien anerkanntes Gutachten UGber das MalR der von der Belastung des
Bodens verursachten Gefahr und die Art der zur Gefahrenabwehr zweckmiRigen,
erforderlichen MaRnahmen eingeholt wird., Die Kosten dieses Gutachtens trdgt der
Kiufer, da diese bereits bei der Kaufpreisfindung beriicksichtigt wurden, Der Gutachter
ist im Einvernehmen der Vertragsparteien zu bestellen,

Der Beteiligungszusage des Verkdufers liegt das Vorhaben des Kdufars zugrunde, so wie es
im & 8 Investitionen, Riickithertragungsvereinbarung, Vertragsstrafen konkretisiert ist.

In jedem Falle erfolgt nur eine einmalige und abschliefendz Beteiligung an den
MalRnahmen, die erfordarlich sind, um eine gefahrlose Nutzung des Grundstiicks im
Rahmen des vertraglich Vorgesehenen zu ermdégiichen, und nur an den MaBnahmen, die
unmittelbar der sachgemaflen und erforderlichen Beseitigung der Gefahr dienen, Unnétige
ocder Gberhodhte Kosten sowie Folgekosten werdan nicht dbernommen. Angefallene Kosten
sind derm Verk&ufer durch priffahige Unterfagen nachzuweisen.

Eine Kostenbeteiligung an Gefahrerforschungsmafinahmen findez ebenfalls nicht statt.
MNicht zu ersetzen sind insbesondere auch Kosten und Schiden, die durch die Verzégerung
von Investitionen oder etwaigs Betriebs- oder Praduktionsunterbrechungen aufgrund von
Altlasten entstehen, ebensowenig entgangenar Gewinn.

Dem Verkdufer ist ein MaBnahmen- und Kostenplan fUr dis Gefahrenabwehr zur
Genehmigung vorzulegen. Der Verkdufer behait sich vor, die Mallnahmen mitzugestalten
und zu begleiten. Er ist berechtigt, an den Arbgiten gleichberschtigt mit dem Kéufer
mitzuwirken. Dieses Mitwirkungsrecht umfaRt auch die Befugnis, das Grundstiick - sowelt
erforderiich - zu betreten bzw. durch Dritie betraten zu lassen, Dzr Kéufer ist verpflichtet,
den Verkaufer rechtzeitig vor Beginn der Mainahmen, die zu einer Kostentragungspflicht
des Kaufers fuhren, schriftlich zu informieren. Die GefahrenabwehrmalRnahmen hat der
Kaufer nur zu marktlblichen Konditionen in Auftrag zu geben, wobei von thm mindestens
drei Angebote anerkannter Fachfirmen einzuholen sind. Bei der Angebatseinholung und -
ermittlung sind im (brigen die Regelungen der VOB/VOL entsprechend anzuwenden. Der
Verkaufer ist bei der Einholung der Angebote, deren Prifung und der Auftragserteilung zu
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beteiligen. Der Verkdufer hat insbesondere das Recht, bei der Angebotserdffnung .
anwesend zu sein.

Im Zusammenhang mit der Durchfihrung von Gefahrenabwehrmalnahmen ersparte Kosten
fur Aufwendungen, die der K&ufer ohnehin gemacht hitte ader die bereits bei der Hohe des
Kaufpreises berlcksichtigt wurden, mindern den Anspruch des Kiufers auf
Kostenbeteiligung des Verk&ufers. Dasselbe gilt, soweit dem Kaufer Anspriche auf
Drittmittel zustehen.

Der Kaufer hat Bodenverunreinigungen, bei denen es sich um Altiasten im Sinne dieses
Vertrages handeln kdnnte, unverziglich dem Verkdufer anzuzeigen. Anspriiche auf
Kostenbeteiligung des Verk&ufers sind spatestens innerhalb von 3 Monaten, nachdem diese
Kosten dem Kiufer entstanden sind, bei dem Verkdufer schriftlich anzumelden. Die
Anspriche verjahren in 12 Monaten, wobel die Verjdhrung mit dem Zugang der Anmeldung
beginnt. Die Anspriiche sind ausgeschlossen, wenn seit der Beurkundung dieses Vertrages
5 Jahre vergangen sind und der K8ufer keine verjdhrungsunterbrechende Handlung vor-
genommen hat,

£ 6 ‘
Vermogensrechtliche Anspriliche

(H)

Dem Verkdufer sind Anmeldungen auf Rickiberiragung des Kaufgegenstandes nach dem
Vermagensgesetz (VermG) bekannt. Der Kéufer wurde darauf hingewiesen, daR der
Anmelder, sofern er seibst einen Antrag auf investive Rlckgabe nach § 21
investitionsvorranggesetz (InVorG) stellt, unter Umstanden den Vorzug vor dem Kaufer
geniefdt,

(2 .
Die in den §§ 1 Abs. (2) (Verkauf), 2 (Lasten), 8 (Investitionen) und 11 (Belastungsvolimacht)
getroffenen Regelungen stehen unter der aufschiebenden Bedingung, dai

- die nach der GVO'zusténdige Behérde eine Grundsticksverkehrsgenehmigung erteilt hat,
oder '

- die nach dem InVorG zusténdige Stelle einen statigebenden investitionsvorrangoescheid
erlassen hat, der vollziehbar ist, und dies dem Notar von cer zustdndigen Behérde
schriftlich mitgeteilt wird.

Der Notar ist zur Uberprifung der Behdrdenzustindigkeit nicht verpflichtat,

(3)
Der Verkdufer wird die notwendigen Schritte zur Einlettung des Investitionsvorrangveriahrans
ergreifen. .

(4)
Der Kaufer hat alle fur die Ereilung des Investitionsvorrangbescheides erforderlichen
Handlungen unverziiglich vorzunehmen und insbesondere notwendige Antrdge zu steilen.

()
Dem Kaufer ist bekannt, dal sich aus dem Abschlul dieses Verirages kein Anspruch auf
Erial des Investitionsvorrangbescheides ergibt und er sich nicht auf § 162 BGB berufen kann,
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weil dieser Bescheid in einem eigenstdndigen Verwaltungsverfahren erlassen wird, das sich
nach den Vorschriften des InVorG richtet. Dem Kaufer ist ferner bekannt, daR bis zur
Vollziehbarkeit des Investitionsvorrangbescheides die Verflgungssperre des § 3 Abs. 3
VermG zu beachten ist.

Far vor bestandskraftiger Erteilung der Grundstlcksverkehrsgenehmigung oder vor
Vollziehbarket des Investitionsvorrangbescheldss vorgenommene Investitionen wird jeglicher
Ersatzanspruch des Kaufers ausgeschlossen.

(6)

Die Parteien sind sich darliber einig, dall der vereinbarte Ka'ufpreis dem Verkehrswert des
Kaufgegenstandes im Zeitpunkt der Beurkundung dieses Verirages entspricht. Solite dieser
Betrag den Verkehrswert im Zeitpunkt der Voilziehbarkeit des investitionsvorrangbescheides
unterschreiten, hat der Kaufer den Verk&ufer van Ansprichen des Berechtigten auf Zahlung
des Differenzbetrages (§ 16 Abs. 1 InVorG) freizustelien. Entsprechendes gilt flr den Fall des
Abschlusses einer Zustimmungsvereinbarung zwischen dem Verkdufer und dem Berechtigten.

(7}

Sind etwzige auf dem VermG oder dem InVorG beruhende Hindernisse fir den Ei-
gentumstbergang nicht binnen zwdlf Monaten nach der Beurkundung dieses Verirages
ausgerdumt oder wird der investitionsvorrangbescheid in dieser Zeit nicht erteilt, ohne daf die
dem Eigentumsibergang entgegenstehenden Hindernisse anderweitig ausgerdumt sind, sind
Verkdufer und Kaufer berechtigt, vom Verirag zurlckzutreten. Das Ricktrittsrecnt ist bis
spétestens 15 Monate ab Beurkundung dieses Verfrages auszulben. Das Ricktrittsrecht steht
dem Kaufer nicht zu, wenn der Investitionsvorrangbescheid aus von ihm zu vertretenden
Griinden nicht erteilt wird, Das RUcktrittsrecht entfalit ferner, wenn vor dessen Austbung durch
eine Partei die vorgenannten Hindernisse wegfallen. Weitergehende Rechte des Kaufers,
insbesondere Schadensersatzanspriche, sind ausgeschlossen,

(8)
Diese Regelungen gelten entsprechend im Falie des Vorlizgens von Ansprichen nach dem 1.
und 2. SED-Unrechtshereinigungsgesetz.

(®)

Die in den Abséatzen {1) bis (8) getroffenen Regelungen sind nicht aufschiebend bedingt.

§7
Restitutionsanspriiche &ffentlicher Kdrperschaften im Sinne des
Vermogenszuordnungsgesetzes (VZ0OG)
(1)
Dem Kaufer ist bekannt, dafy bei Vorliegen der Voraussetzungen gem. Ari. 21 Abs. 3 Halbsatz
1 sowie Art. 22 Abs. 1 Satz 7 iV.m. Art. 21 Abs. 3 Halbsatz 1 des Einigungsvertrages die
betreffende 6ffentliche Kérperschaft Rickiberiragung des Kaufgegenstandes verlangen kann.

-

(2)

Dem Verkdufer sind Restitutionsanspriche dffentlicher Kérperschaften nicht bekannt.

(3)

Soliten vor Durchfiihrung dieses Vertrages gleichwohl solche Restitutionsanspriuche bekannt
werden, wird sich der Verkaufer um die Zustimmung der &ffentlichen Korperschaft zum
Verkauf bemiihen bzw. werden die Verragsparteien ein Verfahren gem. § 12 VZOG
durchfihren. § 6 Abs. {3) bis (5) dieses Vertrages gelten sinngeman.




TLG-Nr.: 431301, 431302, 431303, 431304 11

(4)

Sind etwaige, auf Restitutionsansprichen offentlicher Kdrperschaften beruhende Hindernisse
nicht binnen 12 Monaten nach Beurkundung dieses Vertrages ausgerdumt, sind Verkaufer und
Kdufer berechtigt, vom Vertrag zurlickzutreten. Das Rucktrittsrecht ist bis spatestens
15 Monate ab Beurkundung dieses Verirages auszudben. Weitergehende Rechie des
K&ufers, insbesandere Schadenersatzanspriiche, sind ausgeschlossen.

{3)

Die Parteien sind sich darlber einig, dalk der vereinbarte Kaufpreis dem Verkehrswert des
Grundstickes im Zeitpunkt der Beurkundung dieses Verfrages entspricht. Sofern der
Verkéufer an den Anspruchsteller einen den Kaufpreis Gbersteigenden Betrag zu zahlen hat
(§ 13 VZOQ), hat der Kaufer den Verkdufer in Hohe des Differenzbetrages freizustellen.

§8

Investitionen, Ricklbertragungsvereinbarung, Vertragsstrafen

{1
Der Kaufer verpflichtet sich, auf dem Kaufgegenstand/auf den anmeldebehafteten Fldchen
folgendes Vorhaben durchzuflhren: ‘

- Abbruch Produktions- und Sozialgebdude, Neben- und Hintergebaude, Schornstein
- Schaffung von 60 PKW-Stellpldtzen flr das geptante Marktcenter
- Sanierung Gebdude Mandelgasse fir Wohnzwecke

und dabei
- mindestens 2.450.000,00 DM zu marktiblichen Konditionen zu investieren

- - das Vorhaben innerhalb eines Zeitraumes von 2,5 Jahren nach Eintritt der
aufschiebenden Bedingung des § 6 Abs.(2) durchzuflhren

- mit dem Vorhaben ca. 900 gm Wohnraum wiederherzustellen.

Der Kaufer verpflichtet sich, dem Verkdufer bis spatesiens 28.03.1999 einen den Anforde-
rungen des § 4 Abs. 3 InVerG entsprechenden Verhabenplan vorzulegen, sein Vorhaben fur
das Investitionsvorrangverfahren hinreichend zu prézisieren sowie die flr die Prifung seiner
personlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse notwendigen Unterlagen und Nachweise (z. B.
Finanzierungszusage, Zeugnisse, Eigenkapitalnachweis) beizubringan.

Soliten die Festsetzungen des Investitionsvorrangbescheides von den Angaben im
Vorhabenpian abweichen, sind die Bestimmungen des Invesiitionsvorrangbescheides
malgebend. Sind die Abweichungen wesenilich und dem Kaufer nicht zuzumuten, ist dieser
berechtigt, vom Vertrag zurickzutreten. Das Ricktrittsrecnt ist innerhalb von zwei Wochen ab
Kenntnis von den Festsetzungen des Investitionsvorrangbescheides auszuliben. § 14 Abs. 2
InVorG gilt entsprechend.

(2)

Fir den Fall, dai die in Abs. {1} zugesagten Malnahmen nicht innerhalo der vereinbarten und
ggf. nach § 14 InVorG verlangerten Frist durchgefihrt werden oder das Vorhaben wesentlich
geandert oder der Investitionsvorrangbescheid widerrufen wird, verpflichtet sich der Kaufer zur
RuckUbertragung des Kaufgegenstandes auf den Verkaufer,
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Darliber hinaus steht dem Verkdufer ein Anspruch auf Zahlung einer Vertragsstrafe in Hahe
von 25 % des bei Fristablauf noch nicht investierten Teils der gemalk Abs. (1) zugesagten
investitionssumme (héchstens 612.500,00 DM), mindestens jedoch in Hohe von 5 % der
Gesamiinvestitionssumme geman Abs. (1) (122.5C0,00 DM) zu. Erfullt der Kaufer seine
Zusage zur Schaffung oder Wiederherstellung von Wohnraum nicht, steht dem Verkaufer ein
Anspruch auf Zahlung einer Veriragsstrafe in Héhe von 3.500,00 DM fir jeden gqm nicht
wiederhergestellten Wohnraum zu,

Ein Anspruch auf Zahlung der Vertragsstrafe besteht nicht, wenn der Investitions-
vorrangbescheid aus vom Kaufer nicht zu vertretenden Grunden widerrufen wird.

{3)
entfallt

vom

(4)

Die im Abs. (2) genanntan Verpflichtungen des Kaufers bestehen nicht, wenn das Vorhaben
nachhaltig begonnen wurde und seine Nichtdurchflihrung oder wesentliche Anderung auf zum
Zeitpunkt der Beurkundung dieses Vertrages nicht voraussehbare, dringende betriebliche
Erfordernisse zurtckzuflhren ist,

(9)

AuRerhalb des Anwendungsbereiches des nVorG gilt:

Falls die Voraussetzungen vorliegen, unter denen bei Anwendung des InVorG eine
Fristverldangerung gemal § 14 InVorG gewahit werden konnte, entscheidet der Verkaufer auf
Antrag des Kéufers nach billigem Ermessen Gber eine Verldngerung der Frist flr die
Durchflihrung des Investitionsvorhabens. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Absétze (2)
bis {4) entsprechend.

(6)

Zur dinglichen Sicherung der Verpflichtung des Kaufers zur Rickibertragung bewilligt der
Kaufer und beantragt der Verkaufer, unmittelbar nach Eintragung des Kéufers als Eigentimer
eine Rickauflassungsvarmerkung zu Gunsten des Verkdufers im Grundbuch einzutragen.
Dieser Ruickauflassungsvormerkung kénnen Grundpfandrechte bis zum Betrag des
Kaufpreises zzgl. der investitionssumme gemdR Abs. (1) nebst bis zu 20 % Zinsen p.a. {ab
Bestellung) sowie einer einmaligen Nebenleistung von bis zu 10 % im Range vorgehen. Flr
den Fall, daf und soweit sich eine solche Rangfoige nicht bereits dadurch ergibt, daf’
Finanzierungsgrundpfandrechte gemaR § 11 im Grundbuch eingetragen sind, bewilligen und
beantragen die Vertragsparteien die Eintragung eines entsprechendsn Rangvorbehalts im
Grundbuch,

Der Verkdufer verpfiichtet sich, der L&schung dieser Ruckauflassungsvormerkung un-
verzUglich formgerecht zuzustimmen, nachdem die Einhaltung der Investitionsverpfiichtung
nachgewiesen worden ist. Der Kaufer ist auf das Feststellungsverfahren gemai § 13 Abs. 2
InVorG hingewiesen worden.

(7)

Soweit in diesem Vertrag Vertragsstrafen vereinbart worden sind, bestehen diese Anspriche
auch dann, wenn der Kaufer zur RUck{ibertragung des Kaufgegenstandas verpflichtet ist.

(8)

Die Einhaltung der Verpflichtungen beziiglich Arbeitsplatzen und Investitionen ist vom Kaufer
innerhalb einer Frist von sechs Monaten nach Ablauf der jeweils vereinbarten Frist
nachzuweisen. Der Verkaufer kann Einsichtnahme in die Geschéftsbicher, Testat eines




TLG-Nr.: 431301, 431302, 431303, 431304 13

Wintschaftsprifers oder sonstige Unterlagen und Nachweise verlangen. Der Kaufer verpflichtet
sich, den Verkdufer auch wéhrend der Durchf{ihrung des Vorhabens zum 31. Dezember eines
jeden Jahres Uber den jeweiligen Stand der Investitionen unaufgefordert zu informieren.

) §9
Offentliche Abgaben

Offentliche Abgaben, Erschliefungskosten und Anliegerbeitrdge sowie sonstige Abgaben
werden, soweit es sich um wiederkehrende Lasten handelt, vom Verkaufer getragen, sofern
diese Lasten auf die Zeit bis zum heutigen Tage entfallen; im Gbrigen werden sie vom Kaufer
getragen. Einmalige Lasten werden vom Verkdufer getragen, soweit ihm hier(iber bis zum
heutigen Tage ein Beitragsbescheid zugeégangen ist. Forderungen aus kinftig zugestellten
Bescheiden trgt der Kaufer. Bel einer anderweitigen Heranziehung haben sich die Ver-
tragsparteien entsprechend dieser Regelung gegenseitig freizustellen bzw. geleistete
Zahlungen zu erstatten,
§ 10
Rechtsnachfolger

Der Kiufer verpflichtet sich, im Falle einer WeiterverduRerung des Kaufgegenstandes
den Erwerber auf die zu erfllienden Investitionen hinzuweisen und auf den Umstand, dag
die zugunsten des Verkdufers eingetragene Rilckauflassungsvormerkung nur nach
vollstdndiger Erflllung der ibernommenen Investitionen geldscht wird.

§ 11

Belastungsvollmacht
(h
Zur Finanzierung des Kaufpreises sowie der Investitionen gemafn § 8 Abs. (1) bevollmichtigt
der Verkdufer den Kéufer, den Kaufgegenstand schon vor Eigentumsumschreibung mit
Grundpfandrechten bis zum Betrag des Kaufpreises und der Investitionssumme gem. § 8 Abs,
(1) nebst bis zu 20 % Zinsen p.a. (ab Bestellung) sowie einer einmaligen Nebenleistung von
pis zu 10 % zu Gunsten der deutschen Kredit- oder Versicherungsaufsicht unterliegende
Glaubiger und zu deren Darlehensbedingungen zu belasten.
im Innenverhéaltnis ist die Vollmacht jedoch dahingehend beschrankt, dal von ihr in den
Kaufpreis gemai § 3 Abs. {1) Ubersteigender Hdhe nur Gebrauch gemacht werden darf, wenn
dem beurkundenden Notar eine Erklarung des Kreditinstitutes vorgelegt wird, daR den
Kaufpreis gem. § 3 Abs. (1) Ubersteigende Betrge nur fir Investitionsmalnahmen gem. § 8
Abs. (1) zuziglich Nebenkosten ausgezahlt werden.
Die zur Finanzierung bestellien Grundpfandrechte kénnen dar fir den Kaufer einzutragenden
Auflassungsvormerkung im Range vergehen. Die Vertragspartaien bewilligen und beantragen
die Eintragung eines entsprechendean Rangverbehaites im Grundbuch.

(2) .
Von der Volimacht darf nur Gebrauch gemacht werden, wenn in der Grundpfand-
rechisbestellungsurkunde folgende, von dan Parieien bereits jetzt getroffenen Bestimmungen
wiedergegeben werden:

a) Der Glaubiger darf das Grundpfandrecht nur insoweit als Sicherheit verwerten und/oder
behalten, als er tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des
Kéufers und zur Finanzierung von investitionsmalnahmen auf den Kaufgegenstand
geleistet hat.
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Ist die Grundschuld zurlickzugewé&hren, so kann nur Léschung verlangt werden, nicht . .
Abtretung oder Verzicht. Alle weiteren Zweckbestimmungserkidrungen, Sicherungs- und
Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder aulerhalb dieser Urkunde gelten erst,
nachdem der Kaufpreis vollstdndig gezahlt ist, spatestens ab Eigentumsumschreibung.
Ab dann gelten sie fUr und gegen den Kaufer als neuen Sicherungsgeber.

by Zahiungen an den Verkaufer gem. a) sind ausschiiefllich gem. den Regelungen in § 3
dieses Vertrages zu leisten,

c) Der Verkdufer Gbernimmt im Zusammenhang mit der Grundpfandrechtshestellung
keinerlei persdnliche Zahlungspfliichten. Der Kaufer verpfiichtet sich, den Verkdufer von
allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbesteliung freizustellen.

d) Das bestelite Grundpfandrecht soll auch nach der Eigentumsumschreibung auf den
Kaufer bestehen bleiben. Alle Eigentimerrechte und Rdckgewdhranspriche, die mit ihm
zu tun haben, warden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, spitestens ab
Eigentumsumschraibung, auf den Kaufer Ubertragen. Entsprechende
Grundbucheintragung wird bewilligt.

Cie Parteien weisen den Notar an, den Antrag auf Eintragung der Grundpfandrechte beim
Grundbuchamt erst zu stellen, wenn der Gléubiger ihm bestétigt hat, dal er von dem
vorstehenden Innalt der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde Kenntnis genommen hat und
entsprechend verfahren wird.

(3)

Der Kaufer ist berechtigt, fUr den Verkdufer die insoweit erforderiichen Erkl&rungen
abzugeben, insbesondere Rangénderungen {Rangricktritt der Auflassungsvormerkung) zu
bewilligen und den Verkdufer der sofortigen Zwangsvelistreckung gem. § 800 ZPQ in den
Kaufgegenstand zu unterwerien. '

(4

Von dieser Belastungsvollmacht dar nur vor dem amtierenden Notar oder seinem amtlich
besteliten Vertretar und nur dann Gebrauch gemacht werden, wenn dem Notar die in § 3 Abs.
(8) dieses Vertrages geregelte Bankblrgschaft vorliegt oder ihm die Kaufpreiszahiung nebst
Zinsen durch schriffliche Bestatigung des Verkdufers nachgewiesen ist.

(5)

Fir den Fall, dal der Kaufer von der Belastungsvaollmacht Gebrauch macht, bevor der
Kaufpreis bezahlt ist, tritt er bereits jetzt seine Anspriiche auf Auszahlung der abzusichernden
Darlehen bis zur Hohe des Kaufpreises an den Verkdufer ab und weist die finanzierenden
Institute unwiderruflicn an, die Darlehensvaluta bis zur Héhe des Kaufpreises zum
Falligkeitstermin an den Verkdufer zu Uberweisen. Der Verkdufer nimmt die Abtretung an.

(8)
Der Notar wird beauftrag:, den Verkaufer unverzliglich davon zu unterrichten, wann und in
welcher Hohe Grundpfandrachte bestellt und eingetragen worden sind.

(7)
Das Grundbuchamt hat bei der Eintragung entsprechender Grundpfandrechte die vor-
stehenden Vorausseatzungan nicht zu prifen.
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§12
Auflassung, Auflassungsvormerkung

(1

Verkdufer und Kaufer werden die Auflassungserkldrung abgeben bzw. durch die in § 14
benannten Bevoliméchtigten abgeben, sobald der Vertrag gemaR § & Abs, (2) wirksam
geworden ist.

(2)

Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Ubertragung des Eigentums an dem
Kaufgegenstand bewilligt der Verkaufer und beantragt der Kaufer, flr diesen im Grundbuch
eine Auflassungsvormerkung einzutragen.”

Die Vertragsparteien bewiligen und beantragen schon jetzt, die vorgenannte Vorbemerkung
zu I8schen, wenn

a) das Eigentum auf den Kaufer umgeschrieben wird und zwischenzeitlich keine
Eintragungen ohne seine Zustimmung erfolgt oder beantragt sind, oder

b}  der Kdufer oder der Verkaufer den Rucktsitt von diesem Vertrag erklart und die andere
Vertragspartei auf entsprechende schriftiiche Anfragen des Notars der Wiksamkeit des
Ricktritts nicht binnen eines Monats ab Absendung schriftlich widersprochen hat. Fur
den Fristbeginn ist das Datum des notarielien Schreibens malgeblich.

Der Notar wird angewigsen, die Loschung der Auflassungsvormerkung zu beantragen, scbald
- was das Grundbuchamt nicht zu prifen hat - eine dieser Voraussetzungen vorliegt,

(3)
Der Notar wird ferner angewiesen, den Verkéufar von der Eigentumsumschreibung schriftiich
zu benachrichtigen.

§13
Verpfiichtung/Ermachtigung des Notars

(1)

Samtliche Vertragsbeteiligten beauftragen und erméichtigen den amtierenden Notar, alle nach
diesem Verirag erforderlichen Genehimigungen und Bescheinigungen einzuholen, sdmtliche
Erkldrungen zur DurchfUhrung dieses Vertrages abzugeben und enigegenzunehmen sowie
Antrdge - auch geteilt und beschré@nkt - zu stellen, zurlickzunehmen, abzudndern und zu
erganzen.

(2)
im Rahmen des Abs. (1) hat der Notar uneingeschrénkte Empfangsvailmacht. Rucktritts-,
Genehmigungs- und sonstige Erklarungen der Vertragsparieien werden mit Zugang bei ihm
wirksam. Der Notar hat die andere Partei von derartigen Erkldrungen und dem Zeitpunkt des
Zugangs bei ihm unverziiglich zu unterrichten.

F ]

3) |
Der beurkundende Notar wird von allen Vertragsparteien unwiderruflich angewiesen, die
Eigentumsumschreibung erst zu beantragen, wenn ihm die schriftiche Bestatigung des
Verkdufers (ther die Zahlung des Kaufpreises und der Zinsen vorliegt.
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(4) . R

Der Notar wird von den Parteign beauftragt, das zustandige Finanzamt vom Vertragsabschluﬂ-
zu informieren und die Unbedenklichkeitsbescheinigung zu beantragen.

§14
Vollzugsvoilmacht

(1) |

Verkaufer und Kaufer erteilen den Notariatsangestellten
Frau Kempe und Frau Partzsch

jeder einzeln und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, Vollmacht zur
Abgabe samtlicher zur Vertragsdurchflhrung noch erforderlicher und/oder zweckmaRiger
Erklarungen. Die Bevollméchtigten kdnnen Antrdge zum Grundbuch stellen und auch zu-
ricknehmen. Die Volimacht umfafit eine etwaige Wiederholung der Auflassung und die
Abgabe von identitatserklarungen, die Bestellung von Grundpfandrechten aufgrund der in
§ 11 erteilten Belastungsvolimacht und die Vornahme von Ranganderungen.

(2)

Die Bevollmachtigten sind fermer berechtigt, den Kaufer wegen der persénlichen Haftung
gegenilber den den Kaufpreis finanzierenden Kreditinstituten der  sofortigen
Zwangsvollstreckung in’ sein gesamtes Vermdgen zu unterwerfen und entsprechende
Schuldanerkenntnisse abzugeben,

(3)

Bezlglich der Auflassung ist die Volimacht im Innenverhdltnis dahingehend eingeschrankt,
daR die Bevolimachtigten von ihr erst Gebrauch machen dirfen, nachdem dem Notar eing der
in § & Abs. (2) genannten behérdlichen Mitteilungen zugegangen ist. Dies ist vom
Grundbuchamt nicht zu Uberpritfen.

(4)
Die Bevoliméchtigten kénnen von dieser Volimacht nur vor dem amtierenden Notar oder
seinem amtlich besteliten Vertreter Gebrauch machen.

(5)

Die Vollmacht erischt ein Jahr nach Eigentumsumschraibung. Sie ist jederzeit widerruflich.

§ 15
Bauvorbereitungsvollmacht

(1)
Der Verkaufer ertailt dem Kaufer oder von diesem zu bestimmenden Dritten bezliglich des
Kaufgegenstandes die Vollmacht, im Namen und flr Rechnung des Kaufers

1. bei den zustandigen Amtern Ausklnfte einzuholen, die Akten einzusehen und
Ablichtungen fertigen zu fassen,

2. Baugenehmigungsverfahren einzuleiten und zu betreiben,

3. Vermessungen in Auftrag zu geben sowie Bodenuntersuchungen zu veranlassen.
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(2} .
Sowelt dies gesetzlich zuldssig ist, Ubernimmt der Verkdufer insoweit keine Haftung und keine
Kosten. Der K&ufer stellt den Verkaufer hiervon ausdriicklich frei.

§ 16
Kosten

Die mit dem Abschlu® und der DurchfUhrung dieses Vertrages entstehenden Kosten und
Steuern sowie die Kosten der Vermessung und Vermarkung tragt der Kaufer. Er tragt ferner
die Kosten einer etwaigen Rickabwicklung dieses Vertrages aufgrund eines von ihm zu
vertretenden Rcktritts des Verkaufers. '

Rl

§17
Gerichtsstand

Gerichtsstand ist, soweit nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen, nach
Wah! des Verkaufers dessen Sitz der Hauptniederlassung oder der Zweigniederlassung in
Dresden. . ‘

§18
Anderungen und Erginzungen,
Hinweis des Verkiufers

(N )
Soweit nicht notarielle Beurkundung erforderlich ist, bedlrfen Anderungen und Erganzungen
dieses Vertrages der Schriftform, Dies gilt auch fir eine Anderung dieser Klausel,

(2)
Der Verkaufer setzt zum Speichern und Nutzen von Daten die elektronische Daten-
verarbeitung ein.

§ 18
Salvatorische Klausel

Solite eine Bestimmung dieses Verragas unwirksam sein ader werden, so bleibt der Vertrag
im Ubrigen wirksam. An die Stelle der unwirksamen Bestimmung titt, was die Beteiligten
vereinbart hatten, wenn ihnen die Unwirksamkeit bekannt gewesen wére. Entsprechendes gilt
flir etwaige Licken dieses Vertrages. Beruht die Unwirksamkeit oder UndurchfUhrbarkeit einer
Bestimmung auf einem darin festgelegten MaR der Leistung oder der Zeit (Frist oder Termin),
gilt das der Bestimmung am nachsten kommende rechtlich zulassige Maf als vereinbart,

§20 .
Hinweise und Belehrungen

(1

D;r Notar hat die Vertragsparteien darauf hingewiesen, dal} er weder das Grundbuch noch
das Baulastenverzeichnis eingesehen hat. Die Verragsparteien beastanden dennoch auf
sofortiger Beurkundung dieses Vertrages trotz entsprechender Belehrung des Notars iber die
damit verbundenen Gefahren.
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(2) R, —— )
Der Notar hat den Kaufer darauf hingewiesen, dar& es sich hier um ein I‘lSlkOFEICheS Geschaft
handelt, weil das Grundbuch mbglicherweise nicht alle den Kaufgegenstand betreffenden,
insbesondere  dinglichen  Belastungen  und  Beschrénkungen,  wiedergibt, und
Grundsticksverkehrsgenehmigungen zurlickgenommen, bis zum Ablauf eines Jahres nach
Erteilung widerrufen oder sonstwie aufgehoben werden kdnnen.

(3)

Der Notar hat auf die grunderwerbsteuerlichen Grundsétze (insbesondere das Erfordernis der
Unbedenklichkeitsbescheinigung) hingewiesen. Die Vertragsparieien versichern nach
entsprechender Belehrung, daflt der Vertrag die Abreden vollstandig und richtig wiedergibt. Der
Verkdufer ist auf seine gesamtschu!dnenSche Haftung fur die Kosten und die Grunderwerbs-
steuer hingewiesen worden. :

(4)

Der Notar hat dardber hmaus mit den Vertragsparieien die rechtliche Tragweite der einzeinen
Klauseln erdrtert, auf die flr die Eigentumsumschreibung erforderlichen Negativatteste und
insbesondere auf die gesetziichen Vorkaufsrechte hingewiesen.

5 .
Den Vertragsparteien ist bekannt, daf wesenlliche Regelungen dieses Vertrages von
herkdrmmlichen Kaufvertrigen abweichen.

Die Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von diesen genehmigt und
gigenhandig wie folgt unterschrieben
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Birgschaft

Unser Kunde,

Herr/Firma

wird einen Kaufvertrag mit TLG Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH,

- im folgenden "Verkaufer" geﬁannt -,
abschlieRen,

Der Kaufpreis belduft sich auf {.). Fir den Fall des Verzuges sind Zinsen zu zahlen in Hdhe
von 4 v.H. p.a. Uber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank, mindestens
jedoch 10 %.

Dartiber hinaus sind ab Besitzibergang 8 v.H. p.a. bis zur Kaufpreisfalligkeit zu zahlen.

Wir Gbernehmen fUr die Zahlung des gesamten Kaufpreises nebst aller Zinsen {insoweit fir
die Héchstdauer von zwei Jahren ab Beginn der jeweiligen Verzinsungspflicht} die unbe-
dingte, unbefristete, unwiderrufliche, selbstschuldnerische Blrgschaft gegendber dem Ver-
kaufer und verpflichten uns zur Zahlung auf erstes Anfordern.

Wir kdnnen aus dieser Urkunde nur auf Zahlung von Deutsche Mark in Anspruch genom-
men werden,

Wir verzichten auf das Recht der Hinterlegung, sowie die Einreden der Anfechtung und der
Aufrechnung (§ 770 BGB).
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