IHRE ZEICHEN

SPAR Handels-Aktiengesellschaft, Niederlassung Nordost/Mittenwalde
Postlach 59, 04711 Débeln

HMK
NL Sachsen
Bahnhofstr. 8

09322 Penig

Sehr geelirte Damen und Herren,

THRE NACHRICHT VOM UNSERE ABTEILING

/gy

SPAR Handels-Aktiengesellschaft

Niederlassung Nordost/Mittenwalde
Zentrale Débeln

Hausanschrift

Harthaer StraBe 30, 04720 Débeln

Postanschrift;

Postfach 5204711 Dabeln

Telefon: 034 3156 570 Telefax: 034 31:65 7250
hitp: . www. SPAR.de  e-mail: SPAR-AGE SPAR.de

Bankverbindung: Dresdner Barnk AG. Filiale Débeln
Kte.-Nr, 024027 6200 BLZ 850 800 00

Diesen Brief schriet Ihnen:
Tel-Durchwah! 0 34 31.6 57-

UNSERE ZEICHEN DATLIM

16.8.1999

beiliegend {ibersenden wir Thnen den Mietvertrag fiir das Objekt Doberlug-Kirchhain in

zweifacher Ausfertigung,

Fiir die Unterzeichnung und Riicksendung an Hermn Brauer bedanken wir uns.

Mit freundlichen Griilen

SPAR Handels AG
Niederlassung Nordost/Mittenwalde
Zenjrale Dobeln

Ll

/i‘.A‘ Matthes

FRC

Handelsregister: Amtsgericht Potsdam HRB 6241 - Sitz der Niederlassung: 15749 Mittenwalde

Aufsichisratsvorsitzender: Pierre Gourgeon

Vorstand: Arwed Fischer(Vors,), Bernd Bonnet, Thore Fréhling

Rechtsform: Aktiengesellschaft - Sitz der Gesellschaft: 20097 Hamburg - eingetragen belm Amtsgericht Hamburg HRB 34349



MIETVERTRAG

Zwischen Herrn Heribert Kempen
WeinbergstraBe 15
78262 Gailingen am Hochrhein

- nachstehend ,Vermieter® genannt -

und SPAR Handels AG
Niederiassung Nordost/Mittenwalde
Dahmestrafle 5
15749 Mittenwaide

- nachstehend ,Mieter® genannt -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

Der Vermieter wirdfist Eigentiimer des Grundbesitzes Blatt 3258, Flurstlick 496,
mit einer GesamtgréBe von 1342 m?, gelegen in der Flur 6 der Gemarkung

Doberiug-Kirchhain.

Vorpbemerkung zum Mietvertrag:

An dem derzeitigen Standort ist bereits ein Lebensmittelmarkt vorhanden, der
von der Mieterin betrieben wird. Der Lebensmittelmarkt soll erweitert und die
bestehe;ide Bausubstanz umgebaut bzw. umfunktioniert werden.

Die Erweiterung bzw. der Umbau des Lebensmittelmarktes wird in zwei Ab-
schnitten erfolgen. Im Bavabschnitt 1 wird der Anbau an den bestehenden
Lebensmittelmarkt errichtet werden. Im Bauabschnitt 2 wird der bestehende
Lebensmittelmarkt umgebaut bzw. umfunktioniert.

Es ist Ziel, wahrend der gesamten Bauphase den Belrieb des Lebensmittel-
marktes aufrecht zu erbalten. Der Vermieter wird die erforderlichen Abspra-
chen mit den Behérden treffen, um dieses Ziel erreichen zu kénnen. Wahrend
der zwei Bauphasen kdnnten kurzzeitige SchilieBungen des Ladens (ca. ein bis
zwei Tage} erforderlich werden.

Wihrend der Bauphase des Bauabschnittes 1 wird der Ladenbetrieb in dem
Altbau fortgefithrt . Sobald der Neubau fertiggestelit ist, wird die Mieterin in
diesen umziehen und dort den Betrieb des Ladengeschiftes fortfithren.



§1
Mietgegenstand

1. Die in Doberlug-Kirchhain, Potsdamer Stralle 65
gelegenen Geschaftsraume werden vom Vermieter an den Mieter vermietet.
Der Mieter ist berechtigt, im Mietobjekt einen Lebensmittelmarkt/Lebens-
mittel-Supermarkt/Lebensmittel-Discountmarkt oder dhnliches mit den je-
weils iiblichen Sortimenten/Dienstleistungen zu betrieben. Soll das Mietob-
jekt zu einem anderen Zweck als zum Betrieb eines Lebensmittelgeschiéftes
genutzt werden, ist hierzu die ausdriickliche Zustimmung des Vermieters
erforderiich.

Verkaufsflache im ErdgeschoB  : ca. 491,7 m?

Nebenraume im Erdgeschol :ca. 1142 m?
Verkaufsflache im Untergeschof} : m?
Nebenridume im Untergescholl m?
Verkaufsflache im Obergescholt : m?
Nebenraume im Obergeschoff : ca. 279 m?®
Gesamtflache : ca. 633,80 m*
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zuziglich AuBenfliachen wie Parkplatzen, Hof und Anlieferflachen nach {(auch
spateren) Anforderungen der Bauordnung bzw. Baugenehmigung. Die beilie-
gende Grundridzeichnung ist Bestandteil des Vertrages. Der Fuboden ist fur
Paletten- und Rollbehalterverkehr geeignet. Zum Mietgegenstand gehodren die
gesetzlich vorgeschriebenen Steliplatze, mindestens jedoch 72 Stiick.

Eine nachtraglich festgestellte Verminderung der Parkplétze berechtigt den
Mieter, den Mietzins um DM 100,-- per Monat pro fehlenden Einstellplatz zu kur-
zen; der Anspruch des Mieters auf Herstellung von Parkplatzen in der nach
Anlage 1 zu diesem Vertrag vorgesehenen Anzahl und Grofe bleibt hiervon un-
beriuhrt. Wird die durch behdrdliche Auflage geforderte Anzahl von Parkpiatzen

unterschritten, ist der Mietgegenstand im ganzen nicht vertragsgemal Uberge-
ben.

2. Alie Flachen sind Netto-Nutzfiachen.

3. Der Mieter ist unter Beachtung der behordlichen Vorschriften berechtigt, in
Abstimmung mit dem Vermieter aullerhalb der Mietraume Transparente, Wer-
beschilder und Warenautomaten anzubringen. Dies gilt auch vor Fertigstellung
der Mietraume.

4. Der Mieter hat das Recht, die Auenflachen in Abstimmung mit dem Vermieter
nach seinem Ermessen auch zu Verkaufszwecken zu nutzen, wobei die Einho-
lung der behérdlichen Genehmigung Sache des Mieters ist.



§2

Mietzeit und Option

_ Die vermietete Flache wird bebaut werden. Die Ubergabe der Mietraume wird
angestrebt bis sechs Monate nach Erteilung des Baufreigabescheines. Der
spateste Termin /st acht Monate nach Erteilung des Baufreigabescheines.
Sollte der Termin nicht eingehalten werden, so hat der Mieter das Recht, vom
Vertrag zuriickzutreten. Zwischen dem 10. November und 31, Januar ist eine
{Ibernahme durch den Mieter ausgeschiossen.

. Ab Ubergabe der Mietraume betragt die Mietzeit § Jahre.

. Der Vermieter ist verpflichtet, den Bezugsfertigkeitstermin vier Monate vor
Ubergabe dem Mieter per Einschreiben/Rickschein verbindlich mitzuteilen. Zur
Bezugsfertigkeit gehdrt auch die Fertigstellung des Blurgersteiges, des Park-
platzes und der Fassade sowie aller Einrichtungen und Mafinahmen, die einen
ungehinderten Geschifisbetrieb des Mieters gewahrleisten,

. Der Mieter hat das Recht, die Mietzeit dreimal um je bis zu funf Jahre zu denin
diesem Vertrag vereinbarten Bedingungen zu veriangern. Der Mieter mul per
Einschreiben/Rickschein an den Vermieter spatestens sechs Monate vor Ab-
lauf der Mietzeit, gerechnet von der Ubergabe der Mietrdume, die Option aus-
Gben oder den Vertrag kiindigen,

. Wird der Vertrag nicht gekiindigt und das Optionsrecht nicht ausgetbt, vertan-
gert sich der Vertrag auf unbestimmte Zeit mit der Mallgabe, daB er per Ein-
schreiben/Riickschein mit zwdifmonatiger Frist gekiindigt werden kann.

. Das Recht zur auRerordentlichen Kindigung gemaR § 21 wird hierdurch nicht
berthrt.

§3
Mietzins

. Der Mietzins f(r die Mietraume betragt monatlich fiir die Flachen im

EG: 491,70 m? VK xDM 18,- = DM 8.850,60

EG: {

UG: 142,10{m? x DM 18,- = DM 2.557,80

0G: {

Gesamt: 633,80 m? =DM 11.408,40 + MWSH.
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T e s ot o e i o T e B P et Bt i Mt ki

(in Worten: Deutsche Mark  elftausendvierhundertundacht + MWSt.)



1.

. Mietflachenunterschreitungen von der vertraglich festgelegten Quadratme-

terfliche von mehr als 1 % werden mit den vorstehenden Quadratmeterpreisen
beriicksichtigt. Bei Unter- oder Uberschreitung von mehr als 5 % der urspring-
lich geplanten und vertraglich vereinbarten Flache hat der Mieter das Recht,
vom Vertrag zuriickzutreten. Grundlage fiir die genaue Grofe der
Mietraume ist ein zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit zwischen den Parteien
gemeinsam ermitteltes AufmaB nach DIN 277,

. Der Mietzins {gem#R Abs. 1b) unterliegt der im § 6 vereinbarten Werlsiche-

rungsklausel.

. Das Entgéitfi]r die im § 1 genannten AuBienflachen ist im Mietzins enthalten und

damit abgegolten.

. Die Mietzahlungsverpflichtung gemaf Abs. 1 b) beginnt ab Erbffnung des Mark-

tes, spiatestens jedoch einen Monat nach Ubergabe der bezugsfertigen Miet-
raume.

§4

Mietnebenkosten

Der Mieter Gibernimmt ab Ubergabe der Mietrdume die Heizkosten fur die Miet-
flache nach gemessenem Verbrauch.

. Der Mieter rechnet die folgenden Mietnebenkosten - soweit maglich - direkt ab:

Strom, Wasser- und Kanalverbrauch, .Straﬂenreinigung und Multabfuhr.

. Der Mieter ist verpflichtet, der Schneerdumungs-, Streu- und Sauberhal-

tungspflicht entlang der Strallenfront des Mietobjektes nachzukommen.

. Der Vermieter ist berechtigt, fiir die Mietnebenkosten eine angemessene mo-

natliche Vorauszahlung zu verlangen. Die Abrechnung mit den entsprechenden
Belegen (Fotokopien) erfolgt entweder zum 30. Juni oder zum 31. Dezember ei-
nes Kalenderjahres.

. Afs monatiiche Nebenkostenvorauszahlungspauschale wird ein Betrag in

Héhe von DM 2,50 pro gm zuzigfich gesetzlicher Mehrwertsteuer festge-
legt.

§5

Zahlung des Mieizinses und der Mietnebenkosten

. Der Mietzins sowie die Mietnebenkostenvorauszahlung sind monatiich im vor-

aus bis zum 05, Werktag eines Kalendermonats an den Vermieter oder an die
von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle zu zahlen.
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. Die erste Monatsmiete geminR § 3 Abs. 1 ist fallig nach schriftlicher Anforde-
rung durch den Vermieter, unter Angabe des kinftigen Mietkontos, jedoch
nicht vor Eintritt der Voraussetzungen des § 3 Abs. 5. Bestandtei! dieser Anfor-
derung ist eine detaillierte Aufstellung Gber die Aufteilung der Miete und der
Mietnebenkosten.

§6

Werisicherung

. Fur die ersten drei Mietjahre nach Bezugsfertigkeit ist der im § 3 Abs. 1 b)
vereinbarte Mietzins fest vereinbart.

. Steigt oder fallt der Index fur Einzelhandelspreise, darunter Einzelhandel mit
Nahrungs- und GenuBmitteln, Getranken, Tabakwaren (ohne ausgepragten
Schwerpunkt) (Basis 7995 = 100), um mehr als 10 % ab Beginn des 4. Mietjah-
res ( gerechnet von der Erdffnung), so erhoht oder vermindert sich der Mietzins
auf Antrag einer Vertragspartei um 5 %. Die Anderung tritt am folgenden Quar-
talsersten nach Antragstellung in Kraft.

. Nach einer Mietanpassung an den Index ist eine erneute Anpassung entspre-
chend dem vorstehenden Absatz erst dann maglich, wenn sich der Index er-
neut um mehr als 10 % geandert hat.

§7

Ausstatiung der Mietrdume, Zufahri

. Bie als Anlage beigefiigte Baubeschreibung ist Grundlage fir die Ausstatiung
der Mietraume und gilt als Vertragshestandteil. Sie beinhaitet die schliisselfer-
tige Ubergabe der Mietraume.

. Die Zufahrt fiir Be- und Entiadung ist vom Vermieter technisch und verkehrs-
polizeilich wahrend der ganzen Geschéftszeit flir Lieferfahrzeuge des Schwer-
lastverkehrs zu gewahrleisten. :

. Es ist vereinbart, daR der Mieter - je nach Bautenstand - schon sechs Wochen
vor Bezugsfertigkeit mit den mieterseitigen Einbauten beginnt. Bei dieser Aus-
flihrung verursachte Schiaden gehen zu Lasten des Mieters.

§8

Ubergabeprotokoll

. Am Tage der Ubergabe der Mietraume wird ein Protokoll erstellt, in dem even-
tuelle Beanstandungen oder Baumangel aufzuzeichnen sind.

. Fur die Beseitigung der Beanstandungen oder Baumange! vereinbaren die Ver-
tragspartner eine angemessene Frist.
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3. Der Mieter ist berechtigt, innerhalb dieser Frist bis zur volistdndigen Ge-
brauchsfahigkeit der Mietsache den Mietzins unter den Voraussetzungen des
§ 537 BGB zu mindern. .

4. Die Arbeiten zur Beseitigung der im Ubergabeprotokoll festgelegten Mangel
wird der Mieter nach seinem Einzug dulden, wobei hinsichtlich der zeitlichen

Lage der auszufiihrenden Arbeiten die betrieblichen Belange des Mieters zu
beriicksichtigen sind.

§9

Untervermietung

1. Der Mieter hat das Recht, die Raume ganz oder teilweise an einen selbstéindi-
gen SPAR Einzefhdand/er unterzuvermieten.
Die Untervermietung an Konzessiondre (siehe Objekiplanung - Anlage zum
MV) gilt bereits jetzt als erteilt. Eine weitere Untervermietung ist mit dem
Vermieter abzustimmen, wobei die Untervermietung durch den Vermieter
nur aus wichtigem Grunde versagt werden kann.

2. Falls er von diesem Recht Gebrauch macht, besteht dessen ungeachtet seine
Verpflichtung zur Erfillung dieses Vertrages gegenliber dem Vermieter, ein-

schiiefllich der Zahlung des Mietzinses und der Nebenabgabhen, unvermindert
weiter.

§10

Instanghaltung

1. Der Mieter hat in den Mietraumen fur gehoérige Reinigung, Liftung und Heizung
zu sorgen, sie von allem Ungeziefer freizuhalten sowie die Mietraume, die darin
enthaltenen Zubehdrteile, Anlagen und Einrichtungen schonend und pfleglich
zu behandeln.

2. Schaden an den Mietrdumen hat der Mieter, sobald er sie bemerkt, dem Ver-
mieter unverziiglich anzuzeigen,

3. Der Mieter haftet dem Vermieter gegeniiber fir jede schuldhafte Beschadigung
der Mietraume, der Zubehorteile, Anlagen und Einrichtungen, der Gemein-
schaftseinrichtung und Gemeinschaftsflaichen, der Gebaude sowie samtlicher
zu den Gebauden gehodrenden Anlagen und ist zur Beseitigung verpflichtet,

 soweit die Beschadigung durch ihn, seine Angehérigen, Angestellten, Besu-
cher, Kunden oder Lieferanten schuidhaft verursacht worden ist.

4. Insbesondere haftet er fiir Schaden, die durch fahrlassiges Umgehen mit Was-
ser, Gas, elektrischem Licht und Kraftantagen sowie der Heizungsanlage und
des Lastenaufzuges entstehen.



5. Kommt der Mieter seinen vorstehend angegebenen Verpflichtungen trotz
schrifticher Ermahnung innerhatb einer angemessenen Frist nicht nach, so hat
der Vermieter das Recht, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
vornehmen zu lassen.

6. Der Mieter hat dafiir einzustehen, dalt Firmenschilder, Markisen und sonstige
an den AuRenwinden angebrachte Gegenstinde sicher und in entsprechender
Héhe angebracht sind, so daR jeder Sach- und Personenschaden vermieden
wird.,

7. Die Wartungsaufwendungen fir alle bauseitig installierten technischen Anlagen
sind Vermieterleistung, desgleichen alle Reparaturkesten an Aufzigen und
Fahrsteigen. Die Erhaltungs- und Instandhaltungspflicht obliegt gemas
§ 536 BGB dem Vermieter. Behordliche und gesetzliche Auflagen missen er-
flilit werden und gehen zu Lasten des Vermieters, soweit es sich nicht um Auf-
tagen zur Pfiege und Darbietung von Waren handelt.

8. Der Mister iibernimmf Kleinreparaturen an dem Mielgegenstand bis zu
DM 300,-- zuziiglich Mehrwertsteuer im Einzelfall. Ubersteigen die Repara-
turkosten diesen Betrag, ist der Mieter verpfiichtet, sich mit dem Betrag von
DM 300,-- zuziiglich Mehrwertsteuer hieran zu beteiligen. Diese Verpflich-
tung ist jedoch auf einen Betrag in Héhe von DM 1.000,-- zuziglich Mehrwert-
steuer pro Jahr begrenzt. Die (ibersteigenden Kosten triagt der Vermieter.

9. Schénheitsreparaturen im Mielgegenstand trdgt ausschlieflich der Mieter.

§ 11

Ausbesserung und bautiche Verdnderungen

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Er-
haltung des Hauses oder zur Abwendung drohender Gefahr oder zur Beseiti-
gung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen. Die Termine miissen mit dem Mieter abgestimmt werden.

2. Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zwar nicht notwendig aber
zweckmafig sind, diirfen ohne Zustimmung des Mieters vorgenommen werden,
wenn sie den Mieter nicht wesentlich beeintrachtigen.

3. Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muf}, kann er weder den Mietzins min-
dern, noch ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, noch Schadensersatz verlan-
gen.

4. Diese Rechte stehen inm jedoch zu, wenn es sich um Arbeiten handelt, die den
Gebrauch der Raume zu dem vereinbarten Zweck ganz oder teilweise aus-
schlieen oder erheblich beeintrachtigen.
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§12
Einbauten

. Der Mieter ist in Abstimmung mit dem Vermieter berechtigt, wahrend der
Mietzeit an dem Mietgegenstand alle baulichen Verdnderungen, die er fur
zweckmaRig halt, auf eigene Kosten vorzunehmen. Der Vermieter verpflichtet
sich, alle Erkiarungen auch gegeniiber Behérden usw. abzugeben, die zur
Durchfuhrung baulicher Verénderungen erforderlich sind.

. Im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mieter berechtigt, die
eingebauten Gegenstande im Gebaude zu belassen.

. Der Vermieter kann verlangen, daB die vom Mieter eingebauten Gegenstéande in
der Mietsache verbleiben. In diesem Falle hat er dem Mieter den Zeitwert der
Gegenstande zu ersetzen.

§13

Betreten der Mietraume

. Der Vermieter oder eine von ihm beauftragte Person darf die Mietraume wah-
rend der normalen Geschiéftszeiten betreten, um sich Uber den Zustand des
Mietobjektes zu informieren.

. Dieses Recht steht ihm auch zu, wenn er das Grundstiick verkaufen oder die
Mietraume weitervermieten will.

. Die Zeiten der Besichtigung sollen im Rahmen der normalen Geschéftszeiten
liegen und sind vorher abzustimmen.

§ 14

Beendigung der Mietzeit

. Die Mietrdume sind bei Beendigung der Mietzeit besenrein und mit samtlichen
Schliisseln zuriickzugeben. Der Mieter ist berechtigt, alle Einrichtungen, mit
denen er den Mietgegenstand versehen hat, zu entfernen.

. Vermieter und Mieter bzw. deren Beauftragte fertigen bei Ubergabe ein Uber-
gabeprotokoll, das von beiden Parteien unterzeichnet wird.

815

Versicherungen

. Gebaudebrandversicherung, Gebiudehaftpflichtversicherung, Versicherung
gegen Sturm- und Leitungswasserschaden sind Sache des Vermieters.

. Dem Mieter obliegt es, die iblichen Geschiftsversicherungen abzuschliefen.
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§16

Giltigkeit des Mietvertrages

1. Der Mieter hat das Recht, diesen Vertrag ohne Einhaltung einer Kindigungs-
frist mit sofortiger Wirkung zu kiindigen, wenn die baulichen Genehmigungen
zur Fihrung eines Lebensmittelgeschéftes nicht erteilt oder mit Auflagen ver-
bunden wird, die einer Fithrung des Geschéftes nach kaufmannischen Grund-
satzen entgegenstehen.

9. Dem Vermieter ist bekannt, daB der Vorstand des Mieters nach MaBgabe seiner
Geschaftsordnung diesem Vertrag zustimmen muf. Die Zustimmung erfoigt
nach VertragsabschluB in einem gesonderten Schreiben. Erfolgt die Zustim-
mung nicht innerhalb von vier Wochen nach beiderseitiger Unterschrift, so er-
langt dieses Vertragswerk keine Rechtsgiltigkeit. Zur Fristwahrung genugt die
Aufgabe zur Postinnerhalb der Frist.

3. Dieser Mietverirag entfaitet ebenfalls keine Rechtswirksamkeit, wenn die erfor-
derlichen baulichen Genehmigungen nicht erteilt werden.

§17

Vermieterpfandrecht

Der Vermieter verzichtet auf die Geltendmachung des ihm gesetziich zustehen-
den Vermieterpfandrechtes. Der Mieter nimmt diesen Verzicht an.

5§18

Verzugskosten

1. Wird der von dem Vermieter verbindlich mitgeteilte Bezugsfertigkeitstermin
nicht spatestens zwei Monate vor seinem Eintritt berichtigt, ist der Mieter be-
rechtigt, die ihm aufgrund der Personaleinstellung und der Einrichtungsdispo-
sition entstandenen Kosten bis zur Héhe einer zweifachen Monatsmiete fur die
Verzugszeit dem Vermieter zu belasten; die Geltendmachung eines weiteren
Schadens ist ausgeschlossen.

2. Der Mieter ist fur die Hoéhe der entstandenen Kosten beweispflichtig.

§19

Vertragskosten

Die Vertragsausfertigung ist kostenfrei. Eventuelle Vermittlungskosten gehen zu
Lasten des Vermieters.
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§ 20

Wettbewerbsschutz

Der Vermieter verpflichtet sich, in einem Umkreis von einem km keinen weiteren
Lebensmittelmarkt, Lebensmittel-Supermarkt/Lebensmittel-Discountmarkt
weder zu betreiben noch zu bauen, sich nicht an einem solchen zu beteiligen oder
dafur geeignete Mietraume zu diesem Zwecke zu vermieten. Das gilt auch fur et-
waige Rechtsnachfolger des Vermieters.

§ 21

AuBerordentliche Kiindigung

1. Das Mietverhalthis kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ohne Einhal-
tung einer Klndigungsfrist mit sofortiger Wirkung von den Vertragsteilen ge-
kindigt werden,

2. Als wichtigen Grund fiir eine fristiose Vertragskiindigung durch den Vermieter
ist insbesondere anzusehen, wenn:

a) der Mieter mit einer Mietzinsrate trotz Abmahnung per Einschreiben/
Rickschein langer als zwei Monate im Rickstand ist,

oder

b} der Mieter seinen sonstigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht
binnen vier Wochen trotz Abmahnung per Einschreiben/Riickschein
nachkommt.

3. Ein wichtiger Grund zur fristlosen Kindigung des Vertrages durch den Mieter
liegt insbesondere vor, wenn der Vermieter trotz Abmahnung per Einschrei-

ben/Riickschein seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht binnen vier
Wochen nachkommt,

8§22

Rechtsnachfofge

1. Dieser Mietvertrag gilt auch fiir und gegen etwaige Rechtsnachfolger der Par-
teien. Im {brigen ist der Mieter berechtigt, die sich aus diesem Vertrag erge-
benden Rechte und Pflichten auf eine andere Firma der Unternehmensgruppe
uberzuleiten.
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§ 23

Anderungen und Ergidnzungen

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

Auf die Schriftform kann nur schriftlich verzichtet werden. Das gleiche gilt fir
alle Erkldrungen, fir welche in diesem Vertrag Schriftform vorgesehen ist. Die
Parteien haben keine miindlichen Nebenabreden getroffen.

§ 24

Geltung einzelner Bestimmungen

1. Soweit einzelne Bestimmungen dieses Mietvertrages rechtsunwirksam sein
sollten, wird dadurch die Geltung des Vertrages im tibrigen nicht beriihrt, Un-
wirksame oder eventuell fehlende Bestimmungen sollen vieimehr durch andere
ersetzt werden, die dem in diesem Vertrag zum Ausdruck gekommenen Willen
der Parteien nach Méglichkeit gerecht werden und dem Sinn und der wirt-
schaftichen Bedeutung der Bestimmungen weitestgehend entsprechen.

2. Sind mehrere Personen Vermieter, bevoliméachtigen sie sich hiermit gegensei-
tig, Willenserklarungen des Mieters mit Wirkung fur die anderen entgegenzu-
nehmen bzw. gegeniber dem Mieter abzugeben.

Es geniigt, wenn der Mieter eine Erklarung gegenitber einem der Vermieter
abgibt.
§ 26

Gerichtsstand

Vereinbarter, ausschlieBlicher Gerichtsstand ist Amtsgericht Liebenwerda,
Landgericht Cottbus.

, den , den

-Vermieter - - Mieter -

Anlagen

1. Einrichtungsplan/Grundriflzeichnung
2. Bau- und Ausstattungsbeschreibung



