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Offentlich-Rechtliche
VEREINBARUNG

zwischen

der GroRen Kreisstadt Horb am Neckar, vertreten durch den Oberbtrgermei-
ster Michael Theurer

- nachstehend "Stadt” genannt -
und
Herrn Heribert Kempen, GartenstraRe 55, 78244 Gottmadingen

- nachstehend "ErschlieBungstrager” genannt-

1.
Vorbemerkungen / Voraussetzungen

- Mit Vertrag vom 5. April 1994 hat der ErschlieBungstrager die Grund-
stGcke Flurstlck-Nrn. 48, 50 und 52, "Im Grin", im Bereich des beste-
henden Bebauungsplanes "Kappelisweg" in Dettingen von der Erbenge-
meinschaft Gratzer erworben. im Grundbuch ist zwischenzeitlich eine
Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Ubertragung des Eigen-
tums an den betreffenden Grundstlcken auf den ErschlieRungstrager zu
dessen Gunsten eingetragen, der Eigentumserwerb durch den Erschlie-
Bungstréger steht nach dessen Angaben zum ... zu erwarten.

Der ErschiieBungstrager beabsichtigt, auf dem erworbenen Areal eine

Bebauung mit zweigeschossiger Bauweise flr Mehrfamilienhduser
durchzuflhren, '

- Dabei darf die Héchstzah! von 60 neuen Wohneinheiten im Bereich des
von diesem Vertrag erfassten Gebiets nicht Uberschritten werden. Dieser
Ansatz ist eine durch die Stadt an das Zustandekommen und die Duch-
flhrung dieses Vertrages gestellte Voraussetzung. Dabei sind fur die
Stadt insoweit stadtebauliche und insbesonrdere auch infrastrukiurelle
Belange des Ortsteils von Dettingen von Bedeutung.




Bezogen auf die zu der bisherigen stadtebaulichen Konzeption geénder-
te bauliche Nutzungsabsicht des ErschlieBungstragers wird eine Ande-
rung des bestehenden Bebauungsplanes "Kappelisweg" erforderlich.

Dieserhalb hat sich der ErschiieRungstréger bereits bereit erklarn, auf ei-
genes Risiko die Kosten und sonstigen Aufwendungen zu tragen, die fur
die oder im Zusammenhang mit der Aufsteliung des Anderungsbebau-
ungsplanes anfallen, und stellt die Stadt auch von entsprechenden Ko-
sten auf Nachweis weiterhin frei. Dabei hat der Erschlieungstrager ins-
besondere auch die Kosten des Architekiurbtros, das er, der Erschlie-
Rungstrager, bereits mit der Fertigung der Planunterlagen betraut hat, zu
tragen.

Der ErschlieRungstrager ist ausdriicklich auch von seiten der Verwaltung
der Stadt darauf hingewiesen worden, dall die Aufstellung des Ande-
rungsbebauungsplanes in freiem Planungsermessen der Stadt steht und
eine Bindung insoweit durch diesem Vertrag nicht herbeigefUhrt wird und
auch rechtlich zulassig nicht herbeifUhrbar wére. Etwaige im Vertrauen
auf das Zustandekommen dieses Vertrages oder des betreffenden Ande-
rungsbebauungsplanes oder auf eine bestimmten Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes erbrachte Aufwendungen sind damit auf eigenes wirtschaftli-
ches Risiko des ErschiieRungstragers von diesem getatigt.

Nach § 124 des Baugesetzbuches -BauGB- kann die Gemeinde die Er-
schlieRung durch Vertrag auf einen Dritten Ubertragen., Gegenstand des
hiermit zum AbschluR gelangenden Vertrages soll zunéchst ein entspre-
chender ErschlieRungsvertrag in Bezug auf die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen in dem Plangebiet sein.

Nach § 6 Abs. 3 des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch -BauGB-
MaRnahmenG kénnen sich Bauwillige gegentiber der Gemeinde durch
Vertrag verpflichten, die Kosten und sonstigen Aufwendungen zu Uber-
nehmen, die der Gemeinde fiir stadtebauliche Planungen, andere stad-
tebauliche MaRnahmen sowie Antagen und Einrichtungen, die der All-
gemeinheit dienen, entstehen; die stadtebaulichen Malnahmen, Anla-
gen und Einrichtungen kénnen auch aulerhalb des Gebiets liegen. Die
Kosten und Aufwendungen sowie die Planungen, stadtebaulichen Mal-
nahmen, Anlagen und Einrichtungen mussen Voraussetzung oder Folge
des vom Bauwilligen geplanten Vorhabens sein.

In"diesem Zusammenhang hat der Erschlie@ungstrager -wie angespro-
chen- die Kosten der stadiebaulichen Planung, insbesondere des mit der
Fertigung der Planunteriagen betrauten Architekturblros Gbernommen.

In Ansehung dessen, daR die von dem Erschiieflungstrager geplante Be-
bauung des vertragsgegenstandlichen Gebiets auch Folgemalnahmen
an aulerhalb des Gebiets belegenen ErschiieBungsanlagen bzw. Ein-
richtungen verursacht ist, Gegenstand dieses Vertrages auch die



Durchfthrung und. die Ubernahme der Kosten von bzw. fur derartige
MalRnahmen.

Angesichts der Dimension des groRen Vorhabens des ErschlieRungs-
tragers ,im Verhéltnis" zu dem Oristeil Dettingen und den hierdurch aus-
gelésten Folgen in Bezug auf die Notwendigkeit der Schaffung oder des
Ausbaus weiterer infrastruktureller Einrichtungen, namlich des éffentli-
chen Kindergartens und der Schule in Dettingen, Ieistet der Erschlie-
Rungstrager an die Stadt einen weitergehenden Folgekostenbetrag.
Auch eine derartige Folgekostenvereinbarung ist mithin Gegenstand
dieses Vertrages.

Dabei erkennt der ErschiieBungstrager ausdrlcklich an, daR der Stadt
durch das betreffende Bauvorhaben die bezeichneten erheblichen kom-
munalen Folgelasten entstehen. Der ErschlieRungstrager, dem die Be-
rechnungsgrundlagen fir seine anteilige Beteiligung an diesen Kosten
kommunaler Folgeeinrichtungen offengelegt worden sind, hat diese Be-
rechnungen nachvollzogen, akzeptiert.. Der ErschiieRungstrager ist auch
ausdricklich darauf hingewiesen worden, daR (ber die Zuldssigkeit der
Erhebung von kommunalen Foigelasten eine durchaus uneinheitliche

Rechtsprechung besteht. :
e P

SchlieRlich sollen durch diesen Vertrag im Wege eines Abldsungsver-
trages auf der Grundlage des § 10 Abs. 10 des Kommunalen Abgabege-
setzes -KAG- die flr die im Plangebiet belegenen Grundstiicke entste-
henden Klar- und Wasserversorgungsbeitrage nach MaRgabe der sat-
zungsmaiigen Ablésungsbestimmungen der Stadt abgegolten werden.

Das vorausgeschickt und -gesetzt vereinbaren die Betsiligten Fol-
gendes.

Erschliefungsvertrag

. 81
Ubertragung der ErschlieBung

Die Stadt Ubertrégt die gesamte ErschlieRung des in § 2 naher bezeich-
neten Gebiets auf den ErschlieBungstrager.



§2

ErschlieBungsgebiet und ErschlieBungsaniagen

Das Erschliefungsgebiet (vgl. § 124 Abs. 2 BauGB) umfalt die in dem
beiliegenden Flurkartenausschnitt, Anlage 1 zu diesem Vertrag, gelb um-
randete Flache. Die Anlage 1 wurde den Beteiligten zur Durchsicht vor-
gelegt und von diesen genehmigt.

Der ErschlieRungstréger verpflichtet sich, samtliche in dem Er-
schlieBungsgebiet anfallenden ErschlieRungsmainahmen im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung, soweit nachstehend nicht etwas an-
deres vereinbart ist, durchzufthren. Der Erschliefungstrager Gbernimmt
dementsprechend die endgiltige Planung, Vermessung und Herstellung
der fir die ErschlieBung der Grundsticke in dem ErschlieBungsgebiet
notwendigen Erschlielungsmafinahmen. Dabei handelt es sich um die
folgenden ErschlieRungsanlagen:

a) Die ¢ffentlichen, zum Anbau bestimmten Straen, Wege und Platze.

b) Die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Granden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb des
Baugebiets (z.B. FuBwege, Wohnwege).

¢} Die Sammelstralen innerhalb des Baugebiets.

d) Die Parkflachen und Grinanlagen soweit sie Bestandteil der in den
vorstehenden Buchstaben a) bis ¢} genannten Verkehrsanlagen oder
nach stddtebaulichen Grindsatzen innerhalb des Baugebietes zu
dessen ErschlieBung notwendig und im Bebauungsplan ausgewie-
sen sind.

e) Die offentlichen Kinderspielplatze, unabhéhgig davon, ob sie der
~ Beitragspficht unterliegen. '

f) Die Anlagen zum Schutz des Baugebiets gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

g) Die zur Versorgung des Balgebiets mit Wasser erforderlichen An- -
lagen, wobei der ErschlieRungstrager auch die zum Anschiuf der
Grundstiicke erforderlichen Haus- bzw. Grundsticksanschliisse her-
zustellen hat. '

h} Die zur Beseitigung des im ErschlieRungsgebiet anfallenden Ab-
wassers erforderlichen Anlagen, wobei der Erschlieungstrager fer-
ner die zum Anschiu® der Grundsticke erforderlichen Haus- bzw.



GrundstiicksanschlUsse einschlieBlich der auf den Baugrundsticken
auszufUhrenden Kontrollschéchie herzustellen hat.

§3
Durchfithrung der Erschliefung

Bedulrfnis, Art, Umfang und AusfGhrung der in vorstehendem § 2 be-
zeichneten ErschlieBungsanlagen richten sich nach den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungspianes "Kappelisweg - 1. Anderung”
in seinem derzeitigen Stand der Bekanntmachung vom ... scwie den die-
ser Urkunde in Anlagen Nrn. .... beigefligten Bauzeichnungen und Bau-
beschreibungen. Auf diese Pléne wird verwiesen; sie wurden den Betei-
ligten zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt. Soweit Einzelheiten hier-
durch - noch - nicht festgelegt sind, bestimmt sie die Stadt entsprechend
§§ 315 ff BGB. Die ErschlieRBungsanlagen sind dabei in Qualitdt und
Ausstattung so auszufUhren, wie es den heutigen Anforderungen ent-
spricht. Sie mlssen den anerkannten Regeln der Technik flr die Herstel-
lung solcher Anlagen entsprechen.

Der Erschliefungstrdger hat fir die ErschlieBungsmafinahmen alsbald
ein Projekt zu erarbeiten, welches der Genehmigung durch die Stadt be-
darf. Mit der AusfOhrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Baulei-
tung, ortlichen Bautberwachung und Objektbetreuung hat der Erschlie-
Bungstrager auf seine Rechnung ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das
die Gewabhr fur die technisch beste und wirtschaftlichste Abwickliung der
BaumaBnahme bietet, zu beauftragen. Die Auswahl des Ingenieurblros

und der Abschluf? des Ingenieurvertrages bedarf der Zustimmung der
Stadt.

Die Pléane Uber die Ausfiihrung der Erschlielungsanlagen im Rahmen
des durch den ErschlieBungstrager bzw. das zu beauftragende Inge-
nieurblro zu erarbeitenden Projekts einschlieRlich der insoweit erforder-
lichen Profile, Querschnitte und Berechnungen beddrfen, soweit sie nicht
bereits Bestandteii dieses Vertrages sind, der ausdrUcinchen Zustim-
mung der Stadt.

Der Erschiielungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Aus-
schreibung auf der Grundlage der flr die Stadt geltenden Vergabe-
vorschriften (etwa Verdingungsordnung fir Bauleistungen, Mittelstands-
richtlinien flr &ffentliche Aufirage usw.) ausfihren zu lassenyund dies

nur mit Zustimmung der Stadt zu vergeben. Der Zustimmung bedlrfen
die Leistungsverzeichnisse - vor deren Ausgabe - ,bei beschrinkten

Ausschreibungen auch die Auswahl der aufzufordemden Bieter und die
Auftragserteilung.

Der ErschlieRungstrager hat erforderliche behdrdliche Genehmigungen
und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.




AN

Der Baubeginn bedarf der Zustimmung der Stadt. Der beabsichtigte
Baubeginn ist der Stadt dabel spatestens drei Wochen zuver schyiftlich
anzuzeigen.

Die Stadt, deren Beauftragte, die Versorgungstréger sowie Behérden
sind berechtigt, die ordnungsgemaie Erstellung der ErschlielRungsmal-
nahmen jederzeit zu Uberwachen und die Baustellen jederzeit zu be-
treten. Der ErschlieBungsirdger hat der Stadi auf Verlangen die er-
forderlichen Unterlagen, insbesondere die Werkpléne, vorzulegen. Die
Verantwortung des Erschliefungstragers fir die ordnungsgemafie Er-
stellung der ErschlielRBungsanlagen wird hierdurch nicht berdhrt.

Vom Beginn der Hochbaumalinahmen auf den im Plangebiet befindli-
chen Baugrundstlicken an sind die Wasserversorgungsleitungen, die
Entwésserungsanlagen, ferner die Verkehrsanlagen nach vorstehendem
§ 2 lit. &) und c) %@mbithrzustel-
len. Schéaden, einschlieflllich der StralRenaufbriiche an den Baustrafien,
sind vor Fertigstellung der Strallen durch den ErschlieBungstréger fach-
gerecht zu beseitigen. Mit der abschlielenden Fertigstellung der Ver-
kehrsanlagen einschlielllich des Aufbringens der Deckschicht darf erst
nach Beendigung der Hochbaumafiinahmen begonnen werden.

Der Erschlielungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern
und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dal die Versorgungs-
einrichtungen flr das ErschlieBungsgebiet (z. B. Leitungen der Post,

Strom- und Gasleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflache eingelegt

werden, dall die zlgige Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen
wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Haus- und Grundsilcksan-
schlasse fur die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

§4

* Gefahrentragung, Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Erschliefungsarbeiten an trdgt der Er-
schlieungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssiche-

rungspflicht, sofern ihm diese nicht chnehin kraft Gesetzes obliegt. Der

ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die

Stadt fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm ob-
liegenden allgemeinen Veérkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche
Schiden, die in Folge der ErschlieRungsmalinahmen an bereits verleg-
ten Leitungen oder sonstwie verursacht werden. Dies gilt auch dann,
wenn der Erschlielungsiréger die Haftung auf einen Dritten Gbertragen
hat. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen Scha-
densersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigen-

tumsverhaltnisse.
Ctfp. Ltoft pA0 7



Der Erschliefungstrager hat der Stadt mit der Anzeige des beabsich-
tigten Baubeginns (vgl. § 3 Abs. 6) das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung tber ... DM Personenschaden und ... DM Sach-
schaden fur die Dauer seiner Gefahrtragung nachzuweisen,

Bis zur Abnahme durch die Stadt hat der Erschiiefungstrager die Gefahr
des zufalligen Untergangs oder der zufélligen Verschlechterung der in
der Herstellung befindlichen Erschliefungsmalnahmen zu tragen.

§5
Fertigstellung der Anlagen

Die in § 2 Abs. 2 genannten ErschiieBungsmatnahmen sind zeitlich ent-
sprechend den Erfordernissen der Bebauung und spatestens bis zur
Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten benutzbar herzustellen.

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, nachstehend genannte Er-
schlieRungsanlagen bis zu folgenden Terminen in dem Umfang fertigzu-

stellen, der sich aus den von der Stadt gebilligten AusfGhrungspianen
ergibt:

ErschlisBungsaniage Fertigstetlungszeitpunkt

1.

2.
3.

Effaltt der ErschlieRungstriger seine Verpflichtungen nicht oder fehler-
haft und hat der ErschlieBungstrager dies zu vertreten, so ist die Stadt
berechtigt, inm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfilhrung der
~ Arbeiten zu setzen. Erfillt der Erschliefungstrager bis zum Ablauf dieser
Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt,
die Arbeiten auf Kosten des Erschliefungstragers auszuflhren oder
ausfihren zu lassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten oder von
diesem Vertrag zuriickzutreten. Weitergehende Schadensersatzansprd-
che der Stadt bleiben unberthrt.

§6
Sicherung der Vertragserfiillung

Der ErschlieRungstrager leistet eine Sicherheit, die die vertragsgeméfle
Durchfihrung der von ihm Gbernommenen Leistungen der Herstellungen
der Erschliefungsanlagen sicherstellen soll. Der ErschlieBungstrager
hat die Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten und unwiderrufli-
chen selbstschuldnerischen Birgschaft, fallig auf erstes Anfordemn, eines



zur Zoll- und Steuerblrgschaft zugelassenen Bankinstitutes in Héhe der
geschatzten Kosten der Erschlieiung von ... DM zu erbringen. Die Blrg-
schaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in Ansehung
der jeweils konkret im ErschlieBungsgebiet erbrachten MaRnahmen bzw.
deren Kosten in Teilbetragen auf Anforderung und gegen geeigneten
Nachweis der Leistungserbringung freigegeben. Bis zur Vorlage der
Gewahrleistungsblrgschaft (vgl. § 15 Abs. 5) erfolgen die Freigaben
héchstens bis zu 95 von 100 Prozent der ‘Bj"ligjsgl?ftssumme nach Satz

[

Die Blrgschatft ist spatestens 8 Wochen nach Zustandekommen dieses
Vertrages der Stadt vorzulegen.

§7

Abnahmen

Nach Fertigstellung der durch den Erschliefungstrager herzustellenden
Erschlieungsanlagen sind diese von der Stadt und dem Erschlielungs-
trager gemeinsam abzunehmen. Der ErschlieBungstrager zeigt der Ge-
meinde die vertragsgemaRe Fertigstellung schriftlich an. Die Stadt setzt
einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach
Eingang der Anzeige in Benehmen mit dem ErschlieBungstrager fest.
Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Um-
fang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen,
die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fGr den
Ablauf der Gewahrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen und fir beide Vertragsparteien bindend.

Werden bei der Abnahme Mange! festgestellt, so sind diese innerhalb
von zwei Monaten vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet,
durch den Erschlielungstrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist
die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieRungstragers

beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Ménge! ist die Abnahfme zu
wiederholen,

Bezlglich der ErschiieBungsanlagen nach § 2 Abs. 2 lit. a) bis f) wird

vereinbart, da die Abnahme erst erfolgt, wenn samtliche Anlagen fertig-

gestellt sind. Die Stadt kann jedoch eine gesonderte Abnahme bereits
fraher fertiggesteliter Anlagen veriangen oder diesen zustimmen.

Die Anlagen zur Wasserversorgung und die Entwasserungseinrichtun-
gen nach § 2 lit. g) und h) sind jeweils nach Fertigsteliung samtlicher
Anlagenteile im ErschlieRungsgebiet abzunehmen. Die Stadt kann je-
doch eine gesonderte Abnahme bereits frilher fertiggestellter Teite ver-
tangen oder dieser zustimmen.



§8

Gewidhrleistung

Der ErschlielBungstrager tbernimmt die Gewéhr, dald seine Leistung zur
Zeit der Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigen-
schaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst ent-
spricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Taug-

lichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder
mindern.

Die Frist fir die Gewahrleistung wird auf finf Jahre festgesetzt. Sie be-
ginnt mit der Abnahme der méngelfreien E(,gh!lellungsanlagen durch

die Stadt. A S

Der ErschlieBungstrager ist verpfiichtet, alle wahrend der Gewahr-
leistungsfrist hervoriretenden Mangel auf seine Kosten zu beseitigen,
wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch
auf Beseitigung der gerligten Mangel verjahrt nach funf Jahren, gerech-
net vom Zugang des schriftlichen Verlangens an. Nach Abnahme der
Mangelbeseitigungsleistung beginnt fur diese Leistung eine neue Ge-
wéahrleistungsfrist von finf Jahren,

Kommt der ErschlieBungstrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung
in einer von der Stadt gesetzen angemessenen Frist nicht nach, so kann

diese die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstrégers beseitigen las-
sen, '

Nach Abnahme der ErschlieRungsaniagen ist fr die Dauer der Gewahr-
leistungsfrist eine Gewahrleistungsblrgschaft in Héhe von 5 von 100 der
Baukosten vorzulegen. Nach deren Eingang wird die verbliebene Ver-
tragserflillungsblrgschaft (vgl. § 6 Abs. 1) freigegeben.

Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist gehen etwaige Gewahrleistungs-
und sonstige Anspriiche des ErschlieRungstragers aus Dienstleistungs-,
Werk- und / oder Liefervertragen sowie etwaige Anspriiche aus uner-
laubter Handlung auf die Stadt Gber. Der ErschlieRungstrager wird die
Stadt bei der Durchfiihrung eventueller Anspriiche auf Verlangen unter-
stltzen und ihr, der Stadt, die entsprechenden Auskinfie erteilen sowie
Vertragsunterlagen vorlegen.

Nachtraghche Schaden an den von der Stadt Gbernommenen Anlagen
infolge Baustellenverkehrs zu Baugrundstucken des. Erschlieungstra-
gers sind von dem ErschlieRungstréger auf seine Kosten unverzugllch
nach Aufforderung durch die Stadt zu besemgen
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§9

Ubernahme der ErschlieBungsaniagen

Mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen gehen Besitz
und Nutzungen an den ErschlieRungsaniagen auf die Stadt Ober. Die
Stadt Obernimmt die Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Ver-
kehrssicherungspflicht.

§ 10
Eigentumsiibergang / Grunderwerb

Mit der Abnahme der mangelfreien Erschlieunganlagen geht auch das
Eigentum an den ErschlieBungsanlagen mit Ausnahme der privaten
Teile der Haus- bzw. Grundstlcksanschlisse auf die Stadt (ber, sofern
es fur den EigentumsUbergang nicht einer Auflassung und Grund-
bucheintragung bedarf.

Der ErschlieBungstrager verpfiichtet sich hiermit, die Vermessung der
Gffentlichen Verkehrsflachen, Wege und Platze im ErschlieBungsgebiet
unverziglich zu beantragen, und zwar entsprechend den rechts-
verbindlichen Festsetzungen des in § 3 Abs. 1 bezeichneten Bebau-
ungsplanes. Diese zu Ubertragenden Flachen sind in dem dieser Ur-
kunde beigefligten Lageplan Anlage Nr. ... griin eingezeichnet. Es han-
delt sich hierbei um folgende Teilflachen aus den nachstehend naher -
bezeichneten Flurstiicks-Nrn.:

Flurstick-Nr. ..., Teilfliche ca. ... gm, Flurstick Nr. ..., Teilflache ca. ...
qm, FlurstOckNr. ..., Teilflache ca. ... gm

MaRgeblich far die GroRe und Lage der jeweils verduRerten Teilflache
ist der vorgenannte Bebauungsplan. Die Anlage Nr. ... wurde den Betei-
ligten zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich bereits heute, der Stadt bei
Vorliegen des amtlichen Vermessungsergebnisses unverzlglich das Ei-
gentumsrecht unentgeltiich, lasten- und kostenfrei zu Alleineigentum zu
Ubertragen. Diese Ubertragung erfolgt - was klargestelit wird - bereits
nach Vorliegen der betreffenden Veranderungsnachweise und ist unab-
hangig_auch von der Abnahme der nach MafRgabe dieses Vertrages zu

erbringenden Erschlielungsieistungen des ErschlieRungstragers durch-
zuflhren, )

Die Kosten der Ubertragung einschlieRlich anfallender Vermessungsko-
sten und Grunderwerbssteuer tragt der ErschlieRungstréger.
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Zur Sicherung des varstehenden Eigentumsverschaffungsanspruchs be-
willigt der ErschlieBungstrager und beantragt die Stadt die Eintragung
einer Auflassungsvormerkung an dem vorstehend naher bezeichneten
Grundbesitz im Grundbuch, und zwar im Rang ..., jedoch im Vorrang vor
den in Abteilung Il etwa eingetragenen Rechten. Die Vertragsteile stim-
men samtlichen zur Rangbeschaffung erforderlichen Glaubigererklarun-
gen mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zu, insbescondere
Ldschungen und Rangricktrittserklarungen.

Wasserversorgungsanlagen und Anlagen zur Abwasserbeseitigung, die
Bestandteil der &ffentlichen Einrichtung zur Wasserversorgung bzw. Ab-
wasserbeseitigung sind und nicht innerhalb der Flachen der Ver-
kehrsanlagen verlegt sind, sind durch Dienstbarkeiten zugunsten der
Stadt zu sichern.

Unter Bezugnahme auf den in Anlage Nr.... zu diesem Vertrag beige-
flgten Lageplan bestellt der ErschlieRungstrager danach als Eigentiimer
der Grundstlcke Flurstlicke Nrn. 46, 50 und 52 hiermit folgende be-
schrankt persédnliche Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt:

Der ErschlieBungstrager hat weiterhin Dienstbarkeitsbestellungserkia-
rung(en) des (der) Eigentimer von Grundstlcksflachen, die auRerhalb
des ErschlieBungsgebiets belegen sind, beigebracht, um die Flhrung
der Wasserversorgungsleitung sowie Abwasserleitung zu den nachstge-
legenen Anschlulstellen der betreffenden &ffentlichen Wasserversor-
gungseinrichtungen in der erforderlichen Form dingtich zu sichern. Es ist

(sind) dies Erklarung(en) Uiber dte Bestellung beschrankt personhcher
Dienstbarkeiten wie folgt:

§ 11

Der ErschlieBungstréger hat der Stadt spatestens zwei Monate nach der
Abnahme der ErschlieBungsanlagen

a) Bestandspidne fUr die Wasserversorgungsanlagen und Entwésse-
rungseinrichtungen, sowie



-12.

b) Machweise tber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und
Entwasserungsanlagen {Ergebnisse von Druckproben, anderen
Dichtigkeitsprifungen, Untersuchungen der Kandle mittels TV-
Kamera, Bstétigung durch einen von beiden Vertragsparteien aner-
kannten Sachversténdigen),

zu ibergeben. Die Unterlagen und Pléne werden Eigentum der Stadt.

§12
Kostentragung/ Gemeindeanteil/ Fremdanlieger

Der ErschlieRungstrager hat samtliche Kosten fir die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen im ErschlieRungsgebiet zu tragen; dies gilt unab-
héngig daven, ob diese nach Bundes- oder Landesrecht beitragsfahig
sind.

Der ErschlieBungstrager hat die geman Abs.1 Gbernommenen Kosten in
voller Hohe zu tragen. Eine Eigenbeteiligung der Stadt ist nicht ge-
schuldet, § 129 Abs. 1 S. 3 BauGB ist dementsprechend nicht anzuwen-
den.

Dem ErschlieBungstrager ist bekannt, daR insbesondere auch in Anse-
hung des Ausbaus der ErschlieRungsanlage "Im Gran® s0g. Fremdanlie-
gergrundstiicke, etwa das Grundstick F lursttick Nr. 49, Priorbergerstra-
Re 7, durch die Hersteliung von Zufahrts- bzw. Zugangsmdéglichkeiten zu
und von durch den Erschliefungstrager herzusteilenden ErschlieRungs-
anlagen bevorteilt werden. Fir diese Grundstiicke kénnen indes im
Rahmen des vorstehend vereinbarten Ersch!ie&ungsvertrages keine
beitragsfahigen ErschlisRungskosten entstehen mangels eines beitrags-
fahigen Aufwandes, der die Stadt trifft. Der ErschlieRungstrager mup
deshalb versuchen, durch den Abschluft privatrechtlicher Vertrage ent-
sprechende Zahlungsforderungen gegen saoiche Fremdanlieger zu be-
granden. Sollte ihm das nicht gelingen, so hat er -was ausdricklich klar-
gestellt wird- keine Erstattungsansgriche gegen die Stadt.

Auch finden -was klargestellt wird- keine Erstattungen in Anséhung von
von der Stadt satzungsgemanR erhobenen Wasserversorgungs- oder -
Abwdsserbeitragen in Bezug auch durch die antailich der in Rede ste-
henden ErschiieRungsmanrnahmen tnsoweit beitragspflichtig ~werdende"

Grundstiicke auflerhalb des ErschlieBungsgebiets an den Erschlie-
Rungstrager statt,
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1.

Folgelastenvereinbarungen

§13
Kosten und Aufwendungen fir das
Bebauungsplanaufstellungsverfahren

Der ErschlieBungstrager tragt samtliche Kosten und Aufwendungen, die
der Stadt fur die stadtebauliche Planung im Rahmen des und anl&flich
des in § 3 Abs. 1 bezeichneten Bebauungsplanverfahrens entstanden
sind bzw. entstehen.

Dabei hat der ErschlieRungstrager insbesondere auch bereits die Kosten
des mit der Erarbeitung der Planunterlagen betrauten Architekturbiros
getragen bzw. hat etwa noch anfaliende Kosten insoweit zu tragen.

§ 14
Folgemannahmen, DurchfUhrung

Die Erschliefung und Bebauung des vertragsgegenstandlichen Gebiets
Iést FolgemalRnahmen im Sinne von § 6 S. 3 BauGB-MaftnahmenG aus
wie folgt: :

a) Den Ausbau des Schmutzwasserkanals im Kéappelisweg zur
NeckarstraBe (L.&nge ca. 150 m), wie er in den in Anlage Nm. ...
beigefiigten Ausbauplanen ersichtlich ist. Die Plane wurden den
Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt und von diesen genehmigt.

b) Fur den Ausbau des Gehweges entlang der Priorbergstraiie bis
zum Anwesen Wolf nach Maflgabe der in Anlagen Nrn.... zu die-
sem Vertrag beigeflUgten Ausbauplane. Die Ausbauplane wur-
den den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt und von diesen ge-
nehmigt,

c) . Fur die Erweiterung des trtlichen (dffentlichen) Kindérgaﬁens in .
Dettingen und die der Grund- und Hauptschule in diesem Orts-
teil. N
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§15
Folgemalnahmen, Burchfiihrung, Kostenbeteiligung

Der ErschlieBungstrager beteiligt sich mit einem Betrag von DM
65.000,00 an den Herstellungskesten des Schmutzwasserkanals im
Kappelisweg (vgl. §14 lit. a).

2. Den Ausbau des in § 14 lit. b} bezeichneten Gehwegs hat der Er-
schliefungstrager unter entsprechender Anwendung der in Abschnitt 1l
§§ 3, 4, 5, 6, 7, 8 bestimmten Regelungen auszufilhren; der Erschlie-
RBungstrager tragt samtliche Ausbaukosten, Erstattungen an den Er-
schliefungstrager finden auch insoweit nicht statt. Der betreffende Geh-
weg ist abweichend von den Bestimmungen Uber die Fer-
tigstellungsregelungen unter Abschnitt Il dabei bis spatestens drei Mona-

te nach Beginn der BaumafRnahmen im ErschlieRungsgebiet endherzu-
stellen.

Fir die geplante Erweiterung des &ffentlichen Kindergartens und der
Schule in Dettingen leistet der ErschlieBungstréger einen Folgelastenbe-
trag von (8000 gm x 24,00DM)= DM 192.000,00. Der Erschliefungstra-
ger erklart sich mit dieser Kostenermittlung auf der Grundlage der ihm
weitergehend dargelegten Abrechnungsmodalitéten der Stadt ausdriick-
lich einverstanden; auf die AusfOhrungen in vorstehendem Abschnitt | in

Ansehung der Folgelastenvereinbarung wird insoweit weitergehend Be-
zug genommen,

Die vorstehend unter Abs. 1 und 3 genannten Betrage in Hohe von zu-
sammen DM 257.000,00 (DM 65.000,00 zuztglich DM 192.000,00) sind
binnen eines Monats seit Abschluf? dieses Vertrages zur Zahlung an die
Stadtkasse Horb fallig.

§17
Herstellung des Abwasserkanals im Képpelisweg

Die Stadt verpflichtet sich, den Abwasserkanal im Képpelisweg innerhalb
von sechs Monaten nach Eingang der in § 16 Abs. 4 und nachstehen-
dem § 18 Abs. 1 genannten Betrdge von insgesamt DM 381.600,00
funktionsgerecht herzustellen, damit das Baugebiet ordnungsgeman -
entwéassert werden kann. Es wird klargstellt, dal die Verpflichtung der
Stadt nur dann giit, wenn der vorgenannte Zahlbetrag fristgerecht und in
voller Héhe gezahlt worden ist. “
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V.

Ablésungsvereinbarungen

§18
Ablésung des Abwasserbeitrages und
des Wasserversorgungsbeitrages

FUr das vertragsgegenstandliche Baugebiet wird auf der Grundlage des
Kommunalen Abgabengesetzes sowie der Abwassersatzung vom ... und
Wasserversorgungssatzung vom ... der Stadt Horb sowie der hierin ent-
haltenen Ablésungsbestimimungen der Abwasserbeitrag (Kanal und
Klarbeitrag) in Héhe von (8000 gm x 1,25 x DM 8.40)= DM 84.000,00
und der Wasserversorgungsbeitrag in Héhe von (8000 gm x 1,25 x DM
3,80 einschlieRlich 7,0% MWSt.)= DM 40.660,00 abgeldst,

Far die Falligkeit der Ablésungsbetrége gilt § 15 Abs. 4 entsprechend,

V.
Sonstiges / Allgemeine Bestimmungen

§ 19
Beiderseitige Verpflichtungen, Rechtsnachfolger,
Vertragstibernahme

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen In-
formation und sonstigen veriragsdienlichen Unterstitzung. Von we-
sentlichen Ereignissen haben sich die Vertragspartner jeweils unauf-
gefordent zu unterrichten.

Der Eintritt eines Rechtsnachfolgers in diesem Vertrag bzw. eine Ver-
tragstbernahme durch einen Dritten bedarf der verherigen schriftlichen
Zustimmung der Stadt. Voraussetzung hierfur ist weiter dal der Rechts-
nachfolger bzw. der Vertragstibernehmer in jedem Fall das Eigentum an
dem ErschlieBungsgebiet belegenen Grundsticken erwirbt bzw. erwor-.
ben hat. Der ErschlieBungstrager haftet fiir die Erflllung dieses Vertra- -
ges neben seinem Rechtsnachfolger bzw. dem Vertragsibernehmer
weiter. Der Rechtsnachfolger- oder tibernehmer muf in gleicher Weise
wie der ErschlieRungstrager Gewahr fur die Durchfihrung dieses Ver-
trages bieten. )
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§ 20
Rucktrittsrecht der Stadt

Der Stadt steht das Recht zum Ricktritt von diesem Vertrag zu :

a} Wenn die in §§ 15 und 18 bezeichneten Betrége nicht oder nicht
vollsténdig binnen der in § 15 Abs. 4 bezeichneten Frist gezahit
sind oder hernach etwa ganz oder teilweise zuriickgefordert werden
wirden, oder

b) soferndie in § 10 Abs. 5 bezeichnete Auflassungsvormerkung nicht
an vereinbarter Rangstelle bis spétestens 30.4.1997 im Grundbuch
zugunsten der Stadt eingetragen ist, oder

¢) wenn die nach § 6 Abs, 1 beizubringende Burgschaft nicht fristge-
recht Ubergeben wird, oder

d) wenn der ErschlieBungstréger nicht bis spatestens zum 30.8.1997
das geman § 3 Abs. 2 zu erarbeitende Projekt vorgelegt hat, oder

e) wenn der nachhaltige Baubeginn der Erschiieftungsanlagen im Er-
schlieBungsgebiet nicht bis zum 30.10.1897 erfolgt ist.

Es wird klargestellt, dall das geman § 5 Abs. 3 der Stadt zustehende
Ruckirittsrecht von diesen Bestimmungen unbertrt bleibt.

Der auf die Voraussetzungen des Abs. 1 lit. a) bis d) gestiitzte Ricktritt
ist zu seiner Wirksamkeit von der Stadt schriftlich gegentiber dem inso-
weit bereits heute zur Entgegennahme dieser Erklérung durch den Er-

schliefungstrager bevoliméachtigten beurkundenden Notar oder dessen
Vertreter oder Amtsnachfolger auszusprechen.

Auch im Falle des Ricktritts unter den Voraussetzungen des Abs. 1 it.
a) bis d) stehen dem ErschlieBungstrager keine Anspriiche gegen die

Stadt in Bezug auf in ,Ansehung dieses Vertrages bereits erbrachte
Vorleistungen zu",

g2
Form, Ausfertigungen

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedlrfen -sofern das

Gesetz nicht notarielle Beurkundung verlangt- zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

Von dieser Urkunde sollen erteilt werden
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- 3 Abschriften der Stadt,

- 3 Abschriften dem ErschiieBungstréager

§22
Veriragskosten

1. Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages und seines Vollzugs im
Grundbuch trégt der ErschlieBungstrager. B
2. Etwaige Rechtsberatungskosten einschlieRlich der Kosten der von den

Beteiligten jeweils eingeschalteten Rechtsanwilte behalten die Be-
teiligten auf sich.

§ 23
Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsun-
wirksam sein, so soll dadurch die Guiltigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht
berdihrt werden. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Be-

stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertra-
ges rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 24
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird mit der notariellen Beurkundung wirksam. Die Wirksamkeit des -
Vertrages steht weiter unter der Voraussetzung der Genehmigung durch das zu-

sténdige stadtische Gremium, den Gemeinderat. sowie das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes.

Im weiteren bedarf dieser Vertrag zu seiner Wirksamkeit' der Genehmigung der
Kommunalaufsichtsbehérde, diese sol! durch die Stadt alsbald eingeholt werden.
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Sollte dieser Vertrag wegen Nichteintrifts der unter Abs. 1 und 2 bezeichneten vor-
aussetzungen Wirksamkeit nicht erlangen so stehen dem ErschlieBungstrager
ebenfalls keine Anspriiche gegen die Stadt in Bezug auf in Ansehung dieses Vertra-
ges bereits erbrachte Vorleistungen zu.

Vi.
Hinweise und Belehrungen des Notars




