Landratsamt Mittweida
Landkreis Mittweida

Landratsamt Mittweida, Am L andrajsamt 3, 09648 Millweida
Poslanschafl: Landraisami Mitlweida PE 135108643 Miltwaida

Geschdftsbereich 2
HMK Bauamt/SG Baurecht
Wohn- und Gewerbebau GmbH
Weinbergstr. 15 Bearbeiter Herr Maller

- Telefon 03727/950-415
78262 Gailingen
Baugenehmigung
Ihre Zeichen Ihre Wachricht vom Aktenzeichen Unsere Zeichen Datuim
99040452 20.12.1999

Vorhaben: Sanierung und Modernisierung eines Wohn- und Geschiftshauses
Bauherr: HMK Wohn- und Gewerbebau GmbH
Bauort: 09322 Penig, SchloBplatz 01

Gemarkung Penig, Flurstiick 408

[ Auf Ihren Antrag vom 02.09.1999 wird o.g. Bauvorhaben genehmigt.

Il. Die im Fortsetzungsblatt abgedruckten Bedingungen, Auflagen und Hinweise
sowie die Hinweise flr den Bauherrn sind Bestandteil dieses Bescheides.

1. Die Kosten des Verfahrens hat der Antragsteller zu tragen. Die Kostenfestset-
zung erfoigt durch gesonderten Kostenbescheid.

IV. Der Bauherr hat neben dem Ausflhrungsbeginn genehmigungsbedtritiger Vor-
haben die Erfullung der in der Baugenehmigung enthaltenen, fir den Baubeginn
relevanten Aufiagen und Bedingungen sowie die Einholung der in den Hinweisen
enthaltenen noch fehlenden anderweitigen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigun-
gen und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von

mehr als sechs Monaten mindestens eine Woche varher der Bauaufsichisbehdr-
de schriftlich mitzuteilen.

Griinde

Das Bauvorhaben ist nach § 62 der Sachsischen Bauordnung genehmigungsbediir-
tig. Die untere Bauaufsichtsbehdrde ist zur Entscheidung Uber den Bauantrag sach-
lich und 6rtlich zustandig (§ 61 SachsBO). Die Baugenehmigung war zu erteilen,

weil das Vorhaben ¢ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht widerspricht (§ 70 Abs. 1
SachsBO).

Telefan: Telefax; Bankverbindung Offnungszeitan

Mittwelda (037 27} 8500 Mittweida (037 27} 9 53-3 50 Kreissparkasse Mithweida Montag G2.00—12.00 Uhr

Hainichen (03 7207} 4 10 Hainichen {03 72 07) 24 04 Konto-Nr, X 380 000 930 Dienstag CO.00— 1200 und 13.00 —15.60 Uhr
Rechlitz (D37 37} 8 90 Pochlitz {0 37 37) 89-3 20 BLZ 1 87 051000 Mittwoch geschiossan

Donnerstag 0900 - 1200 und 13.00 — 18.00 Uhr
Freitag 09,00 ~ 1200 Uhr
Gekennzefchnete Parkplitza



Genehmigungsbescheid AZ. 99040452
vom 20.12.98

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch erhoben werden. Er ist beim Landratsamt Mittweida, Bauamt, Sachgebiet

Baurecht, Am Landratsamt 3, 09648 Mittweida, schriftlich oder zur Niederschrift ein-
zulegen.

Miller

Verteiler

Bauherr

Bauleiter

Bauamt/SG Baurecht
Gemeindeverwaltung
Finanzamt




Fortsetzungsblatt zur Baugenehmigung vom 20.12.99

AZ:

99040452

Bedingungen:

1.

Gemafl §§ 54 und 58 SachsBO hat der Bauherr einen Bauleiter mit der ent-
sprechenden Sachkunde zu bestellen. Dieser ist vor Baubeginn dem Bau-
amt/SG Baurecht namentlich bekannt zu machen.

- Durch die BaumaRnahms darf die bestehende Bausubstanz in ihrer Standsi-

cherheit nicht gefahrdet oder beeintrachtigt werden.

Auch nach Erteilung der Baugenehmigung kdnnen Anforderungen gestellt
werden, um bei der Genehmigung nicht voraussehbar gewasene Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen von der Allgemeinheit oder den Benutzern
der baulichen Anlage abzuwenden,

Alle sich aus dem Bauverlauf ergebenden neuen denkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkte, die zum Zeitpunk! der Genehmigung noch nicht abzusehen wa-
ren und die darauf folgenden Festlegungen der unteren Denkmalschutzbe-
horde und des Landesamtes fur Denkmalpfiege sind Bestandteil dieser Ge-
nehmigung.

Auflagen:

1

Auflagen des Ordnunasamtes/SG Brandschutz

1.1

1.2

1.3

Der notwendige Treppenraum muss an oberster Stelle Gber eine Einrichtung
zur ausreichenden Ableitung von Rauch (Rauchabzug) verfugen. Die im Man-
sardengeschoss eingezeichneten Flachen far die Rauchableitung kénnen in
Ansatz gebracht werden, wenn dadurch ein rauchfreier Horizont von minde-
stens 2 m entsteht (gemessen ab Oberkante Geschossdecke). Die Anlage zur
Rauchableitung muss eine Flache von mindestens 1 m? (lichtes Offnungs-
maf) freigeben. Die Anlage zur Rauchableitung muss vom Mansardenge-
schoss sowie vom Erdgeschoss aus in Betrieb gesetzt werden kdnnen. Es

sind gelb gekennzeichnete unter Glas gelegte Druckknopfmelder mit der Auf-
schrift ,Rauchabzug" zu verwenden.

Die zum Anleitern bestimmten notwendigen Fenster (§ 17 Abs, 4 SachsBO)
mussen Uber ein lichtes Durchgangsma® von 0,9 x 1,2 m verfugen. Bei der

Ausflhrung der Fenster bzw. Glasteilung ist diese Forderung zu berlcksichti-
gen.

Zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges fur die Nutzungseinheiten, die nicht
vom Schiolplatz aus angeleitert werden kdnnen, ist der Durchgang in voller
Breite permanent freizuhalten. Die Durchgangstlren sind, wie in den Planun-
tertagen im Erdgeschoss festgeschrieben, unverschliebar auszufihren.



1.4

1.5

Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss ist mit mindestens einem Kleinléschgerat
(PG 12 0.4.) zur Bekampfung von Entstehungsbranden auszuriisten.

Entsprechend der Festlegungen in den Planunterlagen sind die Geschoss-
decken mindestens feuerbesténdig auszufuhren. Die Ausfiuhrung ist nachzu-
weisen. Die Erfullung der Nachweispilicht muss spétestens zur Gebrauchsab-
nahme erfolgen.

Auflagen der unteren Denkmalschutzbehérde

21

22

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Baubestand
Es wird davon ausgegangen, dass der Baubestand, soweit nicht in den einge-

reichten Bauzeichnungen angegeben, in seinem Uberkommenen Geflge und -
vollstandig erhalten bleibt.

Portal Hinterhaus _
Das barocke Portal im Hinterhaus ist durch versetzen in den neuen Ein-
gangsbereich in der bisherigen Form und Abmessung zu erhalten. Die Tar ist

als schiichte Neuanfertigung zu planen, wobei der Entwurf mit den Denkmal-
schutzbehdrden abzustimmen ist.

Fenster

Die AusfGhrung der Fenster ist den Neufenstern der ersten Etage der
Schlofiplatzseite (sowie Erdgeschoss des Seitenfligels) anzugleichen. Als
Material ist einheimisches Holz vorzusehen.

Schaufenster und Tiiren Erdgeschoss

Tor, Haupttiren des Erdgeschosses und beide Schaufenster sind durch Auf-
arbeitung weiter zu verwenden.

Fassaden Haupt- und Nebengebéude

Die Gewande sind zu belassen und wo notwendig, werkgerecht aufzuarbei-
ten. Eine Abfarbung ist nicht vorzusehen. '

Der Putz ist entweder reparierend zu erhalten oder nach seinem heutigem Er-
scheinungsbild als Glattputz aufzubringen, wobei keine Kantenschutzschie-
nen verwendet werden dirfen.

Farbgebung

Nach der Geruststellung an der Fassade ist eine Farbuntersuchung notwen-
dig, um die eventuell aufzufindende Farbgebung des Umbaus mit berlicksich-
tigen zu koénnen. Bei Vorliegen des Befundes wird gemeinsam (Bauherr,
Denkmalschutzbehdrden und Stadtverwaltung) zur Farbgebung entschieden.

Dachdeckung

Da die Gestaltungssatzung der Stadt Penig nur im Ausnahmefall die Verwen-
dung von durchgefarbten Betondachsteinen erlaubt, wird die Zustimmung zu
den beantragten Betondachsteinen von der Genehmigung der Stadtverwal-

tung Penig abhéngig gemacht. im Zustimmungsfalt sind dunkel durchgefarbte
Dachsteine zu verwenden.

Ortgangsteine oder sichtbare Verblechungen sind nicht statthaft.



2.8

Weiterzuverwendende oder zu bergende Ausstattung

Intakte Altpuizfl&chen sind zu belassen.

Im zweiten Obergeschoss ist die Méglichkeit der Nachnutzung von Alttlren an
untergeordneter Stelle zu prifen. Das bisher nicht zugéngliche erste Oberge-
schoss wird zur Bestimmung der moglicherweise weiterverwendbaren oder zu
bergenden Ausstattungsteile nach dessen Zuganglichkeit begangen. Die nicht
nachnutzbaren und eventuell zu bergenden Ausstattungssticke sind bei ei-
nem nochmaligen Termin mit den Denkmalschutzbehdrden zu bestimmen.

Auflagen der unteren Bauaufsichtsbehorde

3.1

3.2

Die im Geb&ude vorgesehenen Gewerberdume und Wohnungen sind so zu
planen, einzuordnen, zu gestalten und zu betreiben, dass spatere Nutzungs-
konflikte z. B. durch Larm, Erschitierungen, Gerliche u.a. ausgeschlossen
werden.

Alle Raume muissen Uber ausreichende Belichtungs-, Erwérmungs- sowie
Gber Be- und Entliftungsmoglichkeiten verfligen. In diesem Zusammenhang
weisen wir darauf hin, dass gesundes Waohnen auch eine ausreichende Be-
sonnung voraussetzt.

Die ausreichende Belichtung/Besonnung entsprechend DIN 5034 Teil 2 - 4
vom September 1994 und DIN 5034 Teil 1 vom November 1998 ist vor Bau-
beginn nachzuweisen.

Befreiungen:

Eine Befreiung von § 47 Abs, 4 Satz 1 SachsBO wird gemaR 3 68 Abs. 3 Nr. 2 mit
der Maflgabe gewahrt, dass die Raumhohe im Dachgeschoss nur 2,24 m bzw. 1,98
m, statt 2,30 m betragt.

Eine Befreiung konnte nach pflichtgemaiiem Ermessen gestattet werden, da keine
gesundheitlichen Bedenken bestehen.

Hinweise:

1.

Mit dem Bau darf nach Erfllung der Bedingung 1 und der Auflage 3.2 begon-
nen werden.

Eine Befreiung von der Einhaltung der Abstandsflachen ist nicht erforderiich,
da an dem verhandenem Gebdude keine abstandsrelevanten Bauarbeiten
durchgeflhrt werden.

Eine Befreiung von der feuerhemmenden Ausfuhrung der Keliertar im Durch-

gang ist nicht erforderlich, da eine feuerhemmende Tir im Keller eingebaut
wird,

Eine Befreiung von der lichten Weite der Rettungsfenster ist nicht erforder-

lich, da diese nur geringfligig unterschritten werden und das Gebsude ein
Kulturdenkmal ist.



5. Eine Befreiung von den Mindestabmessungen an eine Durchfahrt ist nicht
erforderlich, da nur ein Durchgang von 1,25 m Breite und 2 m Hohe erforder-
lich ist.

Ende der Entscheidung;



Hinweise fiir den Bauherrn

Nach § 54 S&chsBO sind der Bauherr und dle am Bau Beleiligten {Entwurfsverfasser, Unternehmer} im Rahmen ihres VWirkungs-
kreises (§§ S5 ff SdchsBO) dafir verantwortlich, dass die &ffentlich-rechilichen Vorschriften und die Anordnungen der Bauauf-
sichtsbehdrde eingehalten werden.

Verstie gegen baurechiliche Vorschriften kénnen, wenn sie eine Ordnungswidrigkeit darstelien, mit efner Geldbufie bis zu
100.000,- OM geahndet werden, Auch bei einem Varstol gegen eine der nachstehend aufgefihrten Bestimmungen wird die Bau-
aufsichtshehérde von dieser Méglichkeit Gebrauch machen,

1.

11

Nach § 14 S8chsBO ist die Baustelle so einzurichten, dass bauliche Anlzagen ordnungsgemat errichtet, gednden oder un-
terhalten werden kénnen und dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder Beféstigungan entstehen. Offentliche Ver-
kehrsfldchen, Versorgungs-, Abwasserbeseltigungs- und Meldeanlagen, Grundwassermessstellen, Vermessungszeichen,
Abmarkungszeichen und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfihrung zu schQtzen und soweit erforderiich, unter
den notwendigen Sicherheitsvorschriften zuganglich zu haiten, Wéhrend der Bauausfithrung hat der Bauherr an der Baustel-
le eine Tafel, die die Bezeichnung des Vorhabens und die Namen und Anschriften des Bauherrn und des Entwurfsverfas-
sers enthalten muss, dauerhaft und von der &ffentiichen Verkehrsfidche aus sichtbar anzubringen.

Fhrt der Bauherr gerfngfugige' oder technisch einfache batliche Anlagen selbst oder mit nachbarschaftliicher Hilfe aus, sind
dabei genlgend Fachkréfte mit der nétigen Sachkunde, Erfahnmg und Zuverldssigkeit zu betelligen,

Die Bauaufsichisbehérde kann verlangen, dass ihr die Unternehmer fir bestimimte Arbeiten benannt werden (§ 55 Abs. 2
S3chsBO). Wechselt der Bauherr, so haben der alte und der naue Bauherr dies der Aufsichisbehdrda unverzigfich mitzutei-
len (§ 55 Abs. 4 SachsBO), :

Vor Baubeginn miissen die Grundfliche der baulichen Anlage und ihre Hohenlage festgelegt sein. Baugenehmigung und
Bauvorlagen mlssen an der Baustelle mit Baubeginn vorliegen (§ 70 Abs. 7 SachsBO).

Bei der Planung der Ausfilhrung eines Bauvorhabens, insbesondere bei der Einteilung der Arbeiten, die gleichzeitig oder
nacheinander durchgefiihrt werden, und bei der Bemessung der Ausfuhrungszeiten fir disse Arbeiten, sind dle aligameinen
Grundsétze nach § 4 des Arbeitsschutzgesetzes zu berlcksichiigen (§ 2 Abs. 1 Baustellv).

Vorab anzuklindigen ist jede Baustelle, bel der

a}  die voraussichtliche Dauer der Arbeiten mehr als 30 Arbeftstage batrigt und auf der mebr als 20 Beschiftigte
gleichzeilig 18tig werden oder

b)  der Umfang der Arbeiten voraussichtiich 500 Personentage Gberschreitet,

Die Verankindigung ist dem &rilich zustandigen Gewsrbeaufsichisamt unter Nennung bestimmter Angaben {Anhang | zur
BauslellV) spitestens 2 Wechen vor Errichtung der Baustelle zu Gbermitteln (§ 2 Abs. 2 BaustellV). Die Voranklindigung ist
auf der Baustelle sichthar auszuhdngen und erheblichen Anderung anzupassen.

Ist fir eine Baustelle, auf der Beschiftigle mehrerer Arbeitgeber titig werden, efne Vorankindigung zu Ubermitteln, oder
warden auf einer solchen Baustelle besonders gefihrliche Arbeiten ausgefiinrt (Anhang || zur BaustellV), sa ist ver Einrich-
tung der Baustelle ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan zu erstellen (§ 2 Abs. 3 BaustelV).

Werden auf einer Baustelle Beschiftigle mehrerer Arbeitgeber tatig, so sind eln oder mehrere geeignete Koordinatoren zu

besteflen. Die Aufgaben der Korrdination kann der Bauherr oder ein von ihm beauftragter Oritter sefbst wahrnehmen {§3
Abs. 1 Bausteilv).

Der Bauherr hat den Beginn und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechiung von mehr als sechs Mona-
ten mindestens eine Woche vorher der Bavaufsichtsbeharde mitzuteilen (§ 70 Abs. 8 SachsBO),

Fir Abweichungen von der Baugenehmigung sind vor ihrer Ausfihrung neue Unterlagen fir die Beurteilung der beabsichtig-
ten Abweichungen in 3-facher Ausfertigung bei der Bauaufsichisbehdrde vorzulegen. Abweichungen ohne vorherige Ge-

nehmigung ziehen neben der Einleftung eines Bufigeldverfahrens nach § 76 SachsBO auch die Einstellung der Bauarbeiten
nach sich.

Nach § 79 SdchsBO hat der Bauherr

aj die Fertigstellung des Rohbatses und

h) die abschlieflende Fertigsteliung

mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzelgen. Bel gewerblichen Anfagen Ist die ah-
schifefiends Fertigsfellung auch dem Gewerbeatfsichisamt anzuzeigen.

1.1, Mit der Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus ist die Tauglichkelt und mit der Anzeige der abschliefenden Fertig-
steliung ist die Benutzbarkelt der Schornsteine und Luftungsleitungen von Raumen mit Feuerstitten durch Vorlage
einer Bescheinigung des zustindigen Bezirksschernsteinfegermaisters nachzuweisen.



112, Mit dem Innenausbay und der Putzarbeit darf erst einen Tag nach dem In der Anzeige genannten Zeitpunkt der Fer-
tigstellung des Rohbaues begonnen werden (§79 Abs. 4 SachsBO).Die bauliche Anlage darf erst genutzt werden,
wenn sie sicher benutzbar ist, frihestens jedoch eina Woche nach dem In der Anzeige genannten Zeitpunit der
Fartigsteliung (§ 79 Abs. B S&chsBO}.

Im brigen darf auf Folgendes hingewiesen werden:

12,

13,

14,

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt. Sie gilt auch fir und gegen den Rechtsnachfolger
des Bauherrn {§ 70 Abs. 2 SachsBO).

Sind in der Baugenehmigung keine anderen Fristen bestimmt, so erlischt diese, wenn innerhalk von drei Jahren nach Ertei-
lung der Genshmigung mit der Ausflhrung des Vorhabens nicht begonnen oder die Bauausfithrung langer als 2 Jahre un-
terbrochen worden Ist. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu zwei Jahre verldngert werden (§72 Abs. 2
S#chsBQ). Die Verl@ingerung muss vor Ablauf der Geltungsdauer beantragt werden.

Mutterboden, der bel der Erichtung und Anderung baulicher Anlagen abgetragen wird, st in elnem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB},

Die Eigentimer, Erbbauberechtigten und Nutzungsberechiigien haben das Steatliche Vermessungsamt unverzilglich zu
unterrichten, wenn ein Geb&ude neu errichiet, ein bestehendes Gebiude in seinen AuRenmanen verindert oder die die Nut-

zungsart elnes Flurstickes sonst wesentiich und nachhaltig geéndert worden ist (§ 17 Abs. 4 Sidchsisches Vermessungs-
gesetz - SachsVermG).



