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Kaufvertrag nebst Herstellungsverpflichtung
Heute, den einundzwanzigsten Juli zweitausend

- 21.07.2000 -~
erschien vor mir,
Karl-Heinz Mallon

Notar in Mittweida, in der Geschéaftsstelle in Mittweida, Rochlitzer Stralie 14:

Herr Volker Bohme
geb. am 07.04.1859
wohnhaft Clausewitzstralie 33, 09130 Chemnitz

hier handeind night im eigenen Namen, sondern als Vertreter ohne Vertretungsmacht vorbehaltlich
der nachtraglichen Genehmigung des vertretenen Vertragsteiles,

Die Genehmigung gilt mit ihrem Eingang beim beurkundenden Notar allen Beteiligten als zugegangen
und ist damit rechtswirksam, Vertreten wird nach Malgabe der vorstehenden Bestimmungen flr

a) HMK Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH
Sitz Gailingen
Postanschrift: Weinbergstrafie 15, 78262 Gailingen a. H.,
eingetragen im Handelsregister beim Amtsgericht Singen unter der Nummer HRB 699

- Verkaufer -,
b) Herrn Andreas Netzel
geb. am 14.07,1962
wohnhaft: Am Fohlengarten 12 F, 856764 Oberschleillheim
- Kaufer -,

Der Erschisnene ist von Person bekannt.
Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet,

Die Frage des Notars nach einer Vorbefassung im Sinne des § 3 Absatz 1 Nummer 7 BeurkG wurde
verneint.

Der Erschienene erkldrte mit dem Ansuchen auf Beurkundung mindlich zu meinem Protokoil:

1 Vorbemerkung

1.1 Im Grundbuch des Amtsgerichts Hainichen von
Penig
Blatt 660

ist der Verkaufer als Alleineigentimer des folgenden bebauten Grundbesitzes:
Gemarkung Penig

Flurstiick 351 zu 190 m?

Lage Brauhausgasse 9,

eingetragen.
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1.2 Dieser Grundbesitz ist grundbuchmafig wie folgt belastet:
in Abteilung Il. des Grundbuches:
lfid. Nr. 1 Sanierungsvermerk

in Abteilung I}, des Grundbuches:
keine Rechte

1.3 Verkaufer behsit sich die Bestellung von Zwischenfinanzierungsgrundpfandrechten vor, Solche
erhalten zunachst Rang vor der zugunsten des jetzigen Erwerbers einzutragenden Aufiassungsvor-
merkung. Sie sind jedoch vom K&ufer nicht zu Obernehmen. lhre Léschung spétestens mit
Eigentumsumschreibung auf den Kéufer wird durch den Notar sichergestellt.

Flrdiese Bautragerfinanzierungsgrundpfandrechte isteine Pfandfreigabeverpflichtungserkidrung des
Finanzierungsgldubigers vorzulegen.

1.4 Wegen des eingetragenen Sanierungsvermerks ist die Genehmigung gem. § 144 BauGB
erforderich. Der Notar wird beauftragt, die Genehmigung einzuholen,

1.5 Das auf dem vertragsgegenstandlichen Grundbesitz befindliche Gebdude hat eine nutzbare
Gewerbe- hzw. Wohnfliche von insgesamt 275 gm.

Z Verkauf

2.1 Verkaufer verkauft hiermit an den Kaufer zum Alleineigentum lastenfrel- mit Ausnahme des
Sanierungsvermerks- das in vorstghender Ziff, 1.1 bezeichnete bebaute Grundstiick mit allen Rech-
ten, Bestandteilen und dem gesetzlichen Zubehdr. Weiter schuldet der Verkéufer die in der
Leistungsbeschreibung bezeichneten Erfolge, auf die der Vertragsieit mit Werkvertragscharakter
anzuwenden ist.

2.2 Leitungen und Anlagen fiir die Versorgung mit Energie und Wasser sowie die Beseitigung von
Abwasser gelten, soweit sie nicht im Eigentum des Verkdufers stehen, als nicht mitverkauft. Der
Kaufer verpflichtet sich, Betrieb, Unterhaltung und Erneuerung solcher Leitungen und Anlagen durch
den jeweiligen Betreiber unentgeitlich zu dulden.

2.3 Die Anwendung von § 454 BGB wird ausgeschlossen.

3 Herstellungsverpflichtung

3.1 Der Verkaufer verpflichtet sich, das Bauwerk nach MaRgabe der anliegenden, mitverlesenen
Leistungsheschreibung sowie der beiliegenden Plane, die bel der Beurkundung zur Durchsicht
vorlagen und genehmigt wurden, vollsténdig und unverziglich sowie nach den anerkannten Regein
der Baukunst und der Bauvorschriften technisch einwandfrei zu errichten und fertigzustellen. Es sind
nur normgerechte Baustoffe zu verwenden. Geschuldet ist Erfoig und Planungsieistung.

Ausstattungen, Bauteile oder Vorrichtungen in der Bauzeichnung, die nicht in der Leistungsbe-
schreibung enthalten sind, sind unverbindiiche Planungsvorschlige. Die Leistungsbeschreibung geht
insoweit der Bauzeichnung vor.

3.2 Abweichungen von der vereinbarten Bauaustihrung und Ausstattung bedlrfen jeweils der
Zustimmung beider Vertragsparteien. Abweichungen, insbesondere wenn sie auf behdrdliche
Anordnungen zuriickzufilhren oder technisch veranialt sind, bleiben dem Verkéufer vorbehalten,
wenn sie nicht wertmindernd und dem Kaufer zumutbar sind und ihm mitgeteilt werden.,
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3.3 Das Bauverhaben wird zigig durchgefihrt,

a} Der Verkaufer verpflichtet sich, das Gebdude in angemessener Frist herzustellen.

b} Die Bezugsfreigabe wird unter dem Vorbehait friherer Ubergabe bis zum
1. Dezember 2000 fiir das Ladengeschaft und bis zum 30.01.2001 fiir die Wohnungen

in Aussicht gestellt, wobei sich dieser Termin um die Zeit nach hinten verschiebt, die zwischen dem
heutigen Tag und dem endgUltigen Verzicht des Kdufers auf etwa ihm eingerdumte Ricktrittsrechte
liegt.

aa) Eine Uberschreitung der vorstehenden Fertigstellungsterming ist zuldssig und vom Verkiufer
dann nicht zu vertreten, wenn diese auf hohere Gewalt, z.B. Witterungsbedingungen oder Schiecht-
wettertage im Sinne der fir die Bavindustrie giiltigen Regelungen, auflergewdhnliche Witterungsum-
stdnde oder Ereignisse, z.B. Streik, Naturkatastroephen, oder auf Baueinstellungen, die der Verkiufer
nicht zu vertreten hat oder auf sonstige Grinde, die nichtim Verantwortungs- und Entscheidungsbe-
reich des Verkaufers liegen, zuridckzufihren ist.

ab) FUr die Aullenanlagen umfafit der Termin das Haus im Umgriff. Diese sind innerhalb von vier
Monaten nach Bezugsfertigkeit herzustellen. Liegt dieser Zeitpunkt in der Zeit vom 30.10 bis zum
31.03. eines Jahres, beginnt die Frist mit dem Ende dieses Zeitraumes,

3.4 Sonderwiinsche des K&ufers sind auf eigene Rechnung und Gefzahr in Auftrag zu geben; deren
Ausfihrung bedarf jedoch der Zustimmung des Verkaufers.

a) Die Kosten dieser Sonderwinsche hat der Kaufer zu tragen.

b} Eine Gewdhrleistung des Verkiufers ist deswegen ausgeschlossen.

c) Wenn Sonderwinsche nicht ausgefiihrt werden kénnen, so berlhrt dies den Kaufvertrag nicht.
d) Wenn und soweit durch die Erfdliung von Sonderwiinschen eine Verzégerung der Fertigstellung
eintritt, hat dies der Verkdufer nicht zu vertreten.

e} Der Ausfihrende ist berechtigt, vor Ubernahme der Sonderwunscharbeiten Sicherheit zu
verlangen.

4 Kaufpreis
4.1 Der Gesamtkaufpreis betrdgt 880.000,40 BM brutto.
Von dem Kaufpreis entfélit ein Antell in Héhe von 559.240,00 auf den wohnwirtschaftlichen Teil,

Auf den gewerblichen Teil (EG) entféllt ein Anteil in Héhe von 275.851,74 DM zuziiglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Mehrwertsteugroption

Veraulierer verzichtet gemal & 9 UStG bzgl. des gewerblichen Teiles (EG} auf die Steuerfreiheit
gemafl § 4 Nr. 9 a UStG, optiert also fiir den gegenwaértigen Vertrag insoweit zur Mehrwertstever-
pflicht, sodaR auf den insoweit anfallanden Kaufpreis van 275.875,74 DM Umsatzsteuer in Hihe
von 16 % anfailt,

Kédufer verpflichtet sich daher, zusatzlich zum vorvereinbarten Kaufpreis fiir den gewerblichen
Bereich an den Verkdufer die anfallende Umsatzsteuer zu entrichten. Bemessungsgrundlage ist
hierflir neben dem Kaufpreis die halftige Grunderwerbsteuer.
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Netto-Kaufpreis far den gewerbtlichen Bereich: 275.851,74

Bemessungsgrundlage der Umsatzsteuer ist der 275.851,74
Nettokaufpreis

der halben Grunderwerbsteuer 4.827,41

also die Summe aus Kaufpreis und halber Grunderwerbsteuer, | 280.679,15
namlich

die Umsatzsteuer betrdgt 16 % auf die Summe von 44.908,66
Nettokaufpreis und halber Grunderwerbsteuer, also

Der Kaufpreis berechnet sich demgema? als Summe aus

Nettokaufpreis 275.851,74
zuziglich Umsatzsteuer 44.808,66
Der Bruttokaufpreis betrdgt demngemdls: 320:;_760;40

Der Gesamtkaufpreis teilt sich wie folgt auf:

Grundstlcksanteil gewerblich: 7.144,56 DM
Grundstlcksanteil wohnwirtschaftlich: 14.489,40 DM
Altsubstanz gewerblich: 37.626,18 DM
Altsubstanz wohnwirtschaftlich: 76.260,00 DM
Sanierungskosten gewerblich: 231.081,00 DM
Sanierungskosten wohnwirtschaftlich: 468.490,60 DM
Gesamt: 835.091,74 DM netto
zuzlglich Umsatzsteuer fir den gewerblichen Bereich: 44.908,66 DM
Gesamt: 880.000,40 DM brutto

4.2 Flachenunterschiede

Etwaige Flachenunterschiede (ber 2 % {Freigrenzel, sowaeit nicht zwingend durch Anderungen der
BauausfUhrung bedingt, sind mit 3.200,00 DM pro Quadratmeter auszugleichen. Fldchendnderungen
aufgrund von Sconderwinschen bletben bei etwaigen Ausgleichsanspritichen unbeachtet,

4,3 Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Insbesondere haben Lohn- und Materialpreiserhdhungen kainen
Einflul auf den Kaufpreis. Erhdht sich jedoch der Mehrwertsteuersatz gegeniiber dem heute
gOltigen, so ist der Kéufer -soweit zuldssig- im Rahmen der gesetzlichen Regelungen verpflichtet,
Uber den vereinbarten Kaufpreis hinaus die dem Verkaufer dadurch entstehenden Mehrkosten zu
erstatten, und zwar fUr die Arbeiten und Leistungen, auf welche der erhdhte Mehrweristeuersatz
Anwendung findet, Verkdufer hat dem Kaufer hier{iber schriftlichen Nachweis vorzulegen. Dies git
nicht flir Raten, die innerhalb von 4 Monaten nach Vertragsschlu fallig werden oder bei bereits
gezahiten Betrégen.

al Miit dem Kaufpreis abgegolten ist die Herstellung des fertigen Objekts, insbhesondere die anteiligen
Grundstlckskosten, die Bau- und Baunebenkosten, die Kosten {Ur die Erstellung der AuBenanlagen,
soweit sie nach der Leistungsbeschreibung aufgefithrt sind, die Kosten und Geblhren fir den Erst-
anschluf® an Gas, Wasser, Strom und Abwasserkanal, sowie der Erschlieffungsaufwand im Sinne
des Baugesetzbuches fir die derzeit bestehendan bzw. {ir die im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens vorgesehenen ErschlieBungsanlagen und alle durch die BaumaRnahme ausgeldsten Er-
schlielungsmalnahmen.
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Sollten nach Vertragsschiul AnschluRbeitrége erhdht werden oder sollte die Gemeinde weitere
ErschlieBungsmalnahmen verlangen oder durchflhren und entstehen dadurch héhere Erschiie-
Rungskosten, so sind sie anteilmfig vom Kéufer zu tragen, ebenso etwa von der Gemeinde
erhobene Abgaben wegen einer eventuellen Belegenheit im Sanierungs-oder Entwicklungsgebiet.

Fiir den Fall der Verringerung vorgenannter Lasten findet ein entsprechender Ausgleich statt.

b} Nicht im Kaufpreis enthalten sind

- die Kosten von kiinftigen Sonderwunschen,

- alle Notar- und Gerichiskosten

- die Kosten fir Finanzierungsgrundpfandrechte des Kéufers und deren Rangbeschaffungen;

Diese Kosten trigt der Kdufer selbst und gesondert.,

4.4 Der Kaufpreis ist ohne Beilage von Zinsen in bis zu sieben Raten, je nach Anforderung und
Verteilungsangabe durch den Verkdufer, wie folgt zur Zahlung féllig:

a) 30 % - mit Beginn der Erdarbeiten bzw. Sanierungsarbeiten

b} 28 % - nach Fertigstellung der MaRnahmen, die der Rohbaufertigstellung zuzurechnen
sind, einschliefilich Zimmererarbeiten,

c) 5,6 % - mit Hersteflung der Dachflachen und Dachrinnen,

d) 2,1 % - mit Herstellung Rohinstallation der Heizungsantagen

e) 2,1 % - mit Herstellung Rohinstallation der Sanitdranlagen,

f} 2,1 % - mit Herstellung Rohinstallation der Elektroanlagen,

q) 7.0 % - bei Fenstereinbau, einschlieRiich der Verglasung

h 4,2 % - mit Herstellung Innenputz, ausgencrmmen Beiputzarbeiten,

i 2,1 % - mit Herstellung Estrich,

B 2,8 % - mit Herstellung Fliesenarbeiten im Sanitérbereich,

ki 8.4 % - mit Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitzithergabe,

i) 2,1 % - fiir Fassadenarbeiten,

m} 3,5 % - mit vollstdndiger Fertigsteilung, d.h. Beseitigung der im Ubergabeprotokoll

festgestellten Méange! beziehungsweise Erbringung der dort festgestellten fehtenden Lei-
stungen einschiieBlich der AulBenaniagen.

Safern einzeine dieser Leistungen nicht anfallen, weit sie mit der unverdandert bestehen bleibenden
Altbausubstanz erbracht werden, kénnendie auf sie entfallenden Vom-Hundert-Satze nach Vorliegen
der nachstehend aufgefiibrten Grundvoraussetzungen und unabhéngig vom Baubeginn fallig gestellt
werden, Ansonsten ist, wenn einzelne der vargenannten Leistungen nicht anfallen, der jeweilige
Vom-Hundert-Satz auf die Ubrigen Raten zu verteilen,

Die tatsachliche Ingebrauchnahme des Vertragsgegenstandes (Einzug} kann nur Zug um Zug gegen
Zahlung der Rate erfolgen, die die Rate unter Z2iffe. 4.4 k umfafit.

4,5 Im Falle der Erbringung von Eigenleistungen (Hersteliung von Teilen durch den Erwerber) werden
die Raten bereits dann fallig, wenn die vom Verkdufer zu erbringenden Leistungsteile, die Bestandteil
der jeweiligen Ratenfalligkeit sind, erbracht sind, auch wenn die Eigenleistungen noch nicht erbracht
sind.

Hierzu wird darauf hingewiesen, dal die Gicbalgldubigerin bei Eigenleistungen einer
Kaufpreisdnderung nach unten oder einer Verrechnung von Leistungen ausdrlicklich zustimmen mufi.
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4.6 Voraussetzung fir die Falligkeit samtlicher Kaufpreisraten ist (allgemeine Fafligkeitsvor-
aussetzungen), dai

a) die Baugenehmigung erteilt ist, was bereits geschehen ist (eine Abschrift der
Baugenehmigung vom 12.05.1988, AZ.: 99040046, Landratsamt Mittweida -Bauamt- st
dieser Urkunde beigeheftat

und dafk nach einer Bestatigung des Notars

b) dieser Xaufverirag rechtswirksam ist und
c) die fUr seinen Vollzug erforderlichen Genehmigungen vorliegen,
) die Vormerkung zugunsten des Kaufers im Grundbuch eingetragen ist, wobei dieser

Vormerkung nur

- die unter Abschnitt 1 bezeichneten Rechte sowle

- etwaige Finanzierungsgrundpfandrechte des Kiufers und

- stwa aufgrund der in dieser Urkunde enthaltenen Vollmacht bestellten Rechte in Abteilung
Il des Grundbuches im Rang vorgehen dirfen und

f) die Freistellung des Vertragsobjekies von den nicht dbernommenen Grundpfandrechten
geméld der MaBV gesichert ist, und zwar auch flr den Falf, dai? das Bauvorhaben nicht
voliendet wird.

Die Freistellung des Vertragsobjektes im Sinne der vorstehenden Bestimmungen ist gesichert, wenn
durch eine Erklarung der Glaubigsrin gewdhrleistet ist, das das evil, noch einzutragende
Grundpfandrecht im Grundbuch gel&scht wird, und zwar, wenn das Bauvorhaben vollendet wird,
unverzlglich nach Zahlung des geschuldeten Kaufpreises, andernfalls unverzlglich nach Zahlung
des dem erreichten Bautenstand entsprechenden geschuldeten Teils der Kaufsumme. Fiir den Fali,
dal das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich der Glaubiger vorbehaiten, anstelle der
Freistellung alle vom ihm vertragsgemal im Rahmen der aufgeflhrten Falligkeiten bereits geleisteten
Zahlungen zurlckzuverlangen. Dem Ké&ufer ist bekannt, dal er in diesem Fall lediglich seine
gezahlten Raten zurlckerhdlt, nicht jedoch das Eigentum am Objekt erwirbt. Verkaufer ist
verpflichtet, dem Kaufer unverzlglich eine entspraechende Erklarung des Grundpfandrechtsgliubigers
mit dern vorstehenden notwendigen inhalt auszuhandigen. Dies sofll durch den Notar erfalgen.

Der Verkdufer verzichtet bzgl. etwaiger Globalgrundschulden auf seine Eigentiimerrechte und
Ritckgewadhranspriche hinsichtlich der Grundschuld.

4.7 Die Beteiligten beauftragen den Notar, sie vam Eintritt vorgenannter Filligkeitsvoraussetzungen
bis auf die Baugenehmigung zu versténdigen, wocbei bezlglich der allgemeinen Fiilig-
keitsvoraussetzungen, dort Buchstabe "b}" lediglich zu bestétigen ist, da? dem Notar im Zeitpunkt
der Falligkeitsanzeige keine die Rechtswirksamkeit hindernden Tatsachen bekannt sind.

4.8 Wird seitens des Verkaufers an den Kéufer eine § 7 MaBV entsprechende Bankblrgschaft, die
alle Anspriiche des Kaufers gegen den Verkdufer auf Rickgewihr oder Auszahlung seiner
Vermégenswerte zu sichern hat, Obergeben, s¢ kdnnen die einzeinen Kaufpreisraten fallig gestellt
werden. Die Blrgschaft ist in Héhe der noch filligen Baufortschrittraten zu Gbergeben und aufrecht
zu erhalten, mindestens jedoch solange, wie die Voraussetzungen nach Ziff. 4.6 noch nicht
vorliegen.

Der Verkdufer verpflichtet sich hiermit, dem Kaufer auf dessen Verlangen hin jederzeit eine
entsprechende MaBVBirgschaft in Hohe der zu leistenden Zahlungen zu dbergeben,

Bei Stellung einer entsprechenden Birgschaft ist der Kaufer zur Zahlung des verbiirgten Betrages
innerhalb von 2 Wochen nach Vorlage der Biirgschaft verpflichtet.
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4.9 Der Kaufer ist berechtigt, Anzahlungen auf den Kaufpreis zu leisten und hierfir von dem
Verkdufer eine Bankbiirgschaft nach der MaZBV zu verlangen, die alle Anspriiche des Kaufers gegen
den Verkdufer auf Rickgewihr oder Auszahlung seiner Vermégenswerte zu sichern hat. Die
Birgschaft ist in Héhe der gesetzlich vorgeschriebenen Héhe zu Gbergeben und aufrechtzuerhalten,
mindestens jedoch solange, wie die Voraussetzungen nach Ziff. 4.6 nicht vorliegen.

Dem Verkaufer bleibt es vorhehalten, einen Austausch der Sicherheiten gem. MaBV vorzunehmen,
also von der Birgschaft § 2 und § 7 MaBV zur Sicherung gem, § 3 MaBvY tberzugehen,

4.10 Jede vereinbarte Kaufpreisrate ist spatestens innerhalb von vierzehn Kalendertagen nach
schriftlicher Anzeige der Erfillung der Falligkeitsvoraussetzungen zinslos zahlbar. Fir die Berechnung
dieser Frist ist das Datum des Poststempels des den Eintritt der Fé!figkeitsvoraussetzungen
anzeigenden Schreibens des Notars oder des entsprechenden Abrufschreibens des Verkaufers maR-
gebend.

Wird der Richtigkeit der Anzeige vom Kaufer widersprochen, so entscheidet Ober den
entsprechenden Baufortschritt ein notfalls vom Prisidenten der &rtlich zustindigen IHK zu benen-
nender, vereidigter Bausachverstandiger mit verbindlicher Wirkung auf Kosten dessen, der nicht
Recht behielt.

4.11 Der Kaufpreis ist ausschlieflich auf ein noch anzugebendas Baukonto des Verkaufers varrangig
an die Bank, die die Bankbiirgschaft oder Pfandfreigabe erteilt, zu bezahlen.

Alle Anspriche des Verkdufers werden dementsprechend an diese Bank abgetreten, Auf Zugang der
Annahmeerkidrung der Bank wird verzichtet.

4.12 Bis zur Féliigkeit ist der Kaufpreis nicht zu verzinsen. Falls der Kaufpreis nicht fristgerecht
gezahit wird, ist er im Falle des Verzugs, der in der Regel erst mit Mahnung eintritt, mit jdhriich 4%
Uber dem jeweiligen Basiszinssatz nach Art. 1 des Euro-Einflihrungsgesetzes i.V. mit der
Bas’iszinssatz-BezugsgréBen-Verordnung, mindestens mit jéhriich 10% zu verzinsen. Der Ersatz
weitergehenden Verzugsschadens bleibt vorbehalten. Dem Kaufer bleibt der Nachweis vorbehalten,
daR dem Verk&ufer ein Zinsschaden entweder Uberhaupt nicht oder jedenfalls nur ein wesentlich
niedrigerer Zinsschaden entstanden ist,

4.13 Der Kaufer unterwirft sich wegen der vorstehend eingegangenen Zahlungsverpflichtungen der
- sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein Vermdgen. Der Notar ist erméchtigt,
dem Ratenplan entsprechend vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen, sobald die von
ihm zu bestédtigenden Falligkeitsvoraussetzungen erfiilit und dem Kiufer angezeigt sind oder die
Birgschaft ausgehindigt wurde oder fiir diesen treuhanderisch verwahrt wird und im Ubrigen das
Vorliegen der Baugenehmigung und der enisprechende Bautenstand durch eine éffentlich beglau-
bigte Erkldrung eines Architekten oder sonstigen Offentlich besteilten und veraidigten Bau-
sachversténdigen nachgewiesen sind.

Die Besitziibergabe wird durch das Abnahmeprotokoll nachgewiesen. Eir die letzte Rate ist nach
Ubergabe kein weiterer Nachweis erfordeslich.

Eine Beweislastumkehr soll hiermit nicht verbunden sein. Die Vollstreckungsunterwerfung betrifft
auch die Verzugszinsen, wobei diese fir die Frage der Klauselerteilung ab dem Tag der Faliig-
keitsanzeige durch den Notar als geschuldet gelten.

5 Finanzierung

5.1 Verkaufer verpflichtet sich, bei der Bestellung von Pfandrechten zur Sicherung der Finanzierung
von Kaufpreis und Kaufnebenkosten mitzuwirken, wenn diese fiir Kreditinstitute bestelit werden,
die der deutschen Bankenaufsicht unterliegen.

Persdnlicher Schuldner dieser Verbindtichkeiten ist jedoch nur der Kaufer.
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5.2 Bis zur vollstandigen Bezahlung des Kaufpreises dirfen sclche Grundptandrechte nur zur
Finanzierung des Kaufpreises verwendet werden. Alle mit der Bestellung und Eintragung der Rechte
zusammenhingenden Kosten hat der Kaufer zu tragen. Solche Grundpfandrechte erhalten Rang vor
der Vormerkung gemaR Ziffer 6 dieser Urkunde. Der Notar hat die Sicherung der Einschrénkung der
Zweckbestimmung zu gewahrieisten.

5.3 Der Kaufer tritt den Anspruch auf Auszahlung des jeweiligen Kredits - bei Bausparvertrégen
auch hinsichtlich des Ansparguthabens - zahlungshalber bis zur Hohe des Kaufpreises

- an die eventuelt noch zu benennende Bilrgin,

- danach an die Globalglédubigerin,

- im {ibrigen an den Verk&ufer ah,

der diese Abtretung annimmt. Die Anspriche werden hiermit vom Verk&ufer entsprechend weiter
abgetreten, zahlbar auf das 0.g. Baukonto. Dies gilt auch fir Aufwendungsdariehen im Eigentums-
programm und Familienheimdarlehen. Der Darlehensgeber des Kaufers wird von allen Beteiligten
unwiderruflich angewiesen, den Kredit in Anrechnung auf den Kaufpreis entsprechend der vereinbar-
ten Filligkeit wie oben genannt auszuzahien.

6. Auftassungsvormerkung, Anspruch auf Auflassung
6.1 Anspruch auf Auflassung

a) Die Auflassung wird in einer Nachtragsurkunde erklért, sobald der Kaufpreis volistandig bezahlt
ist, was der Verkaufer dem Notar unverzigiich mitzuteilen hat oder was durch den Kaufer mittels
Bankbestétigung oder Quittung des Verkéufers dem Notar nachzuweisen ist,

b) Die Auflassung kann vom Kaufer auch verlangt werden, wenn das Bauwerk durch den Verkéufer
vertragswidrig nicht vollendet wird und der Teil des Kaufpreises bezahlt ist, der den Wert des
Grundstiickes samt den bis dahin erbrachten Bauleistungen deckt. Der Verkdufer ist dann auch
verpflichtet, dem Kaufer alle Unterlagen kostenlos auszuhéndigen, die zur Fertigstellung des
Bauwerks erforderlich sind. Alle Gewa#hrleistungsanspriicha sind in diesem Fall im voraus abgetreten.

6.2 Auflassungsvormerkung

a) Zur Sicherung des Anspruchs des Kéufers auf Ubertragung des Eigentums am ver&uferten Besitz
bewilligt der Verkaufer und beantragt der Kéufer die Eintragung einer Auflassungsvormerkung f0r
den K3ufer im angegebenen Erwerbsverhiltnis im Grundbuch,

b} Die Vormerkung hat Rang nach den unter Abschnitt 1. dieser Urkunde néher bezeichneten
Betastungen, und den unter Mitwirkung des Kéufers besteliten Finanzierungsgrundpfandrechten zu
erhalten. Sie kann jedoch an nachstoffener Rangstelle eingetragen werden, wenn der beurkundende
Notar dies ausdriicklich beantragt, wozu er erméchtigt wird.

¢) Ein zur Erlangung der entsprechenden Rangstelle etwa erforderticher Rangricktritt wird heute
bereits von dem Kaufer bewilligt und von den Beteiligten beantragt.

d) Es wird zudem auch heute schon vom Kaufer bewilligt und beantragt, diese Vormerkung im
Grundbuch Zug um Zug mit der Eigentumsumschreibung wieder zu loschen, falls keine Zwischenein-
tragungen, mit Ausnahme solcher bestehen bleiben, die unter Mitwirkung des Kaufers eingetragen
wurden.

6.3 Léschung der Vormerkung
Die Beteiligten bewilligen hiermit unwiderrutlich, die zugunsten des Erwerbers eingetragene Vor-

merkung ldschen zu lassen, und geben alle bierfir geeigneten Erklarungen ab. Dem Grundbuchamt
gegeniiber gilt die Bewilligung nur als abgegeben, wenn der Notar den Antrag auf Ldschung stellt.
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Der Notar wird angewiesen, die L8schung zu veranlassen, wenn

der Verauflerer dem Notar schriftlich mitgeteilt hat, daf der bis dahin féllige Kaufpreis trotz
Falligkeit nicht geleistet wurde ung dal die Erfliilungsanspriiche des Kéufers gemaR § 326
BGB erloschen sind,

- der tir die Falligkeit erforderliche Bautenstand durch eine éffentlich beglaubigte Erklarung
eines Architekten oder sonstigen 6ffentlich bestellten und vereidigten Bausachverstindigen
nachgewiesen ist,
der Notar den Kaufer durch eingeschriebenen Brief an die zuletzt bekanntgegebene
Anschrift des Kéufers auf die bevorstehende Léschung hingewiesen hat und
der Kéufer sich mit der L&schung einverstanden erklirt oder nicht innerhalb einer Frist von
30 Tagen nach Absendung des Schreibens des Notars schriftlich gegeniiber dem Notar
widersprochen hat und die Zahlung des bis dahin filligen Kaufpreises durch Bankbe-
statigung oder Quittung des Verkaufers nachweist. Fir die Rechtzeitigkeit ist der Eingang
des Widerspruchs- und Nachweisschreibens beim Notar maRgeblich. Der Nachweis einer
Teilzahlung ist unerheblich, jedoch erfolgt die Léschung hier nur Zug um Zug gegen
Rickzahlung geleisteter Teilbetrdge oder gegen Bestitigung der Bank, dal auf die
Zahlungspflicht des Erwerbers keine Zahlungen auf das Baukonto erfoigt sind.

7 Besitztibergang, Abnabme

7.1 Besitzibergahe

a) Der Besitz geht mit dem Tage der Abnahme bei Bezugsfreigabe auf den Kaufer Uber. Nutzungen
und alle Lasten und Abgaben sowie die Verkehrssicherungspflicht und die Gefahr der zufélligen Ver-
schlechterung gehen auf den Kéufer Uber ab dem gleichen Zeitpunkt.

b} Verkéufer wird dem Kéufer den Termin der Bezugsfertigkeit rechtzeitig bekanntgeben und ihn zur
Abnahme des Vertragsobjektes schriftlich laden. Der Verk3ufer ist bherechtigt und verpflichtet, die
Bezugsfreigabe und Bezugsfertigkeit zu erkidren. Zwischen der Aufforderung und dem Tage der
Bezugsfreigabe mul eine Frist von mindestens zehn Tagen liegen. Eine inanspruchnahme durch den
K&ufer vor Bezugsfreigabe ist nicht gestattet.

c} Die Bezugsfreigabe hat zu erfolgen, sobald das Vertragscbjekt bezugsfertig hergestellt ist, kann
vom Kaufer aber nur verlangt werden, wenn er seine Zahlungsverpflichtungen erfiilt oder Sicherheit
geleistet hat.

Als bezugsfertig gilt das Objekt auch dann, wenn die AuRenantagen, das Treppenhaus und der Kelier
nach nicht restlos fertiggestellt oder noch geringfligige Nachhol- oder Aushesserungsarbeiten zu
erbringen sind. Die Gebrauchsabnahme darf jedach dadurch nicht beeintrachtigt werden.

7.2 Abnahme des Bauwerkes

a) Anlaflich der Abnahme erfolgt eine gemeinsame Besichtigung, bei der etwaige vom Kaufer
festgestelite oder behauptete Mingel oder nech fehlende Leistungen in ein schriftliches Abnah-
meprotokoll aufzunehrmen sind, das von beiden Vertragsteilen zu unterzeichnen ist. Mehrere K3ufer
bevollméchtigen sich gegenseitig zur Abnahme. Bei Verweigerung der Unterzeichnung gift die
Abnahme beziehungsweise die Ubergabe als verweigert. Die Vertragsteile vereinbaren die Geltung
von § 12 Nr. 3 VOB/B. Danach kann der Auftraggeber (K&ufer) die Abnahme nur wegen
wesentlicher Méngel verweigern. Besteht Streit darGber, ob ein wesentlicher Mangel vorliegt oder
eine Leistung aussteht, so ist dies im Ubergabeprotokoll zu vermerken. Auf Antrag auch nur eines
Vertragsteiles hat Gber die streitigen Punkte ein notfalls vom Prasidenten der drtlich zustandigen IHK
zu benennender vereidigter Bausachverstdndiger mit flr beide Parteien verbindlicher Wirkung auf
Kosten dessen, dessen Auffassung nicht bestatigt wurde, zu entscheiden.
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b) Kommt der Kaufer einer wiederhelten Aufforderung zur Abnahme schuldhaft nicht nach, gilt das
Kaufobjekt mit dem vorgesehenen Termin als abgenommen, wenn auf diese Rechtsfolge in der wie-
derholten Aufforderung hingewiesen wurde.

¢) Sodann erfolgt die Besitzlbergabe, vorausgesetzt, der Kiufer hat seine bis dahin falligen
Zahlungsverpflichtungen dem Verkaufer gegeniiber erflllt,

7.3 Kéufer hat davon Kenntnis, daR das Betretsn der Baustelle durch ihn bis zur Ubergabe nur nach
Absprache mit der Bauleitung und auf seine Gefahr erfolgt, und dafR ihm iediglich Ersatzanspriiche
aus unerlaubter Handlung gegen etwaige Schidiger zustehen kd&nnen. Bei Unféllen haftet der
Verkéufer nicht gegeniiber dem Kaufer. Das Hausrecht hat bis zur Besitzibergabe der Verkiufer.
Der Kaufer ist verher nicht zu Weisungen am Bau oder zur Vornahme von Verdnderungen am
Bauwerk oder Grundstlck befugt.

7.4 Geringflgige Mangel cder geringfigige fehlende Leistungen berechtigen den Kaufer nicht, den
félligen Kaufpreis oder einen Teil davon zurickzubehalten oder die Abnahme zu verweigern.

Dies gilt nicht hinsichtlich der letzten Kaufpreisrate von 3,5 %, sowsit die Mangel im
Abnahmeprotokoll Erwahnung gefunden haban. Im Obrigen gilt das Recht des Warkvertrages,

7.5 Vom Tage der Besitzibergabe an trégt der Kdufer die Gefahr und Haftung und hat die auf das
Grundstlck entfallenden Abgaben und Lasten und die Kosten der Bewirtschaftung, soweit sie nicht
im Kaufpreis enthalten sind, zu tragen. Bis dahin tragt diese Kosten der Verkaufer.

8 Gewahrleistung

8.1 Der Verkdufer haftet fir ungehinderten Besitz- und Eigentums{ibergang, sowie fir Freiheit bzw.
unverzilgliche Freistellung des Vertragsgegenstandes vonim Grundbuch eingetragenen Belastungen,
soweit diese nicht in diesem Vertrag Obernommen oder vom Kéufer bestellt werden.

8.2 Die Beteiligten stimmen allen zur Lastenfreistellung erforderlichen und zweckdienlichen
Erkldrungen zu und bewilligen und beantragen deren Vollzug bei Vorlage im Grundbuch.

8.3 Nicht gehaftet wird fir die Beschaffenheit, Nutzbarkeit und Flaichengrdfe des Grund und Bodens
und die Freiheit von im Grundbuch nicht eingetragenen Dienstbarkeiten.
Kenntnis von Altlasten besteht nach Versicherung beim Verkdufer nicht.

8.4 Der Verkiufer Ghernimmt die Gewihr daf(r, dal seine Leistung zur Zeit der Ubergabe den aner-
kannten Regeln der Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem gewdhnlichen oder nach dem Vertrag vorausgesetzten Gebrauch auftheben odar
mindern.

a) Die Gewdhrleistungsanspriiche am Bauwerk richten sich nach den Vorschriften des
Werkvertragsrechts des BGB (§ 638 BGB),

Die Gewihrleistungsfrist flir Mangel betrdgt demnach grundsatzlich flinf Jahre bei Bauwerken,
gerechnet ab Abnahme,

b} Davon unberihrt bleibt die Unterhaltungs- und Wartungspflicht des Kadufers wé&hrend der
Gewidhrieistungsirist flr Anstriche, Beschldge, technische Anlagen und Einrichtungen sowie fir Au-
fienanlagen.

c) Verkaufer ist verpflichtet, die bei der Abnahme festgestellten Mangel zu beseitigen und fehlende
Leistungen zu erbringen. st jedoch die Beseitigung eines Mangels unméglich oder wiirde sie einen
unverhaltnismakigen Aufwand erfordern und wird sie deshalb vom Verkéufer verweigert, so kann
der Kaufer Herabsetzung des Kaufpreises verlangen {Minderung). .
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,r Kaufer kann auch dann Minderung verlangen, wenn die Nachbesserung oder die Ersatzlieferung
fehlschléagt.
Die Riickgéngigmachung des Kaufvertrages ist - soweit gesetzlich zuléssig - ausgeschlossen.

d) Der Verkaufer Uberlakt mit Besitziibergabe dem Kaufer alle gegen die Baubetelligten und Lieferan-
ten bestehenden Erfillungs- und Gewahrleistungsanspriche aulRer Gestaltungsrechten zur Aus-
{ibung, damit der Kaufer die Mdoglichkeit erhilt, sich ohne Einschaltung des Verkaufers an die Baube-
telligten zu wenden. :

verkiufer wird dem Kaufer zu diesern Zweck eine Liste der Baubeteiligten iibergeben. Dies schliel3t
gine direkte Inanspruchnahme des Verkaufers nicht aus.

8.5 Verksufer haftet nicht fiir den Eintritt eines besonderen steuerlichen Erfolges. Auch der Notar
hat steverlich nicht beraten, Der Verkaufer versichert, selbst keine Abschreibungen in Anspruch
genommen zu haben.

8.6 Der Kaufer hat auftretende Mangel dem Verkdufer anzuzeigen.
9 Ricktritt

9.1 Der Verkaufer kann von diesem Vertrag entsprechend den gesetzlichen Vorschriften zurlck-
treten.

9.7 Bei einem Rucktritt des Verk&ufers gem. Ziffer 9.1 gilt folgendes:

Der Verkaufer kann samtliche ihm entstandenen Zinsen, Kosten und Aufwendungen, ferner Schéaden
wegen Abnutzung, Wertminderung, geringeren Wiederverkaufspreises, verlangen.

Der Kaufer kann keinen Ersatz fur die ihm bis zum Rijcktritt entstandenen Notariats-, Grundbuch-
und sonstigen Kosten verlangen. Er mufd auch simtliche Kosten der Rickabwicklung tragen.
Sondereinbauien kann er nicht ersetzt verlangen.

Der Verkidufer hat bereits geleistete Zahlungen ohne Zinsen, vermindert um seine vorgenannten
Anspriiche Zug um Zug gegen Raumung, Lastenfreisteltung und Eigentumsrickibertragung
zuriickzuerstatten.

9.3 Sollte der Kaufer auf Grund eines gesetzlichen Ricktrittrechtes von diesem Vertrag zurlcktreten,
so tragt der Verkdufer alle bis dahin entstandenen Notar- und Gerichtskosten, Gebiihren und
Steuern.

Weitere Anspriiche des Kéufers, insbesondera wegen Nichterreichens steuerlicher Ziele, hestehen
nicht.

9.4 Der Ricktritt ist dem anderen Vertragspartner durch eingeschriebenen Brief zu erkidren. fm
ubrigen gelten fir den Ricktritt die gesetzlichen Bestimmungen.

9.5 Ldschungsvollmacht

K sufer erteilt dem Verkauter unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
Volimacht,

nach erfolgtem Ricktritt Ldschungsbewilligung und Laschungsantrag fur die zu seinen Gunsten zur
Eintragung kommende Auflassungsvormerkung zu erklaren.

Von dieser Vollmacht kann nur beim Notar Karl-Heinz Mallon, seinem Stellvertreter oder seinem
Nachfolger im Amt Gebrauch gemacht werden. Diese werden hiermit angewiesen, bei einem
Riicktritt des Verkaufers wegen Nichtzahlung des Kaufpreises, eine aufgrund dieser Vollmacht untes
Beachtung von Ziffer 8.3 abgegebene Léschungserkidrung dem Grundbuchamt erst zum Vollzug
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weiterzuleiten, wenn dem Kaufer durch Einschreibebrief an die in dieser Urkunde angegebene
Anschrift von der Bewilligung Kenntnis gegeben istund der Ksufer nicht innerhalb von zwei Wochen
nach Versand des Briefes durch Bankbestatigung nachgewiesen hat, dal der Kaufpreis vor Abgabe
der LHschungshewitligung hezahit wurde.

10 Besondere Vereinbarungen

Dem Kaufer stehen wegen der Nichterfiillung des Kaufvertrages zur Urkunde des diesamtiichen
Notars vom 24.08.1299, UR.-NR. 1368/1889, Schadensersatzanspriiche von mindestens
180.000,00 DM gegen den Verkaufer zu, was von diesem hiermit anerkannt wird.

Da der den Betrag von 180.000,00 DM (bersteigende genaue Schadenersatzanspruch noch nicht
feststeht, wird der Ausgleich des noch nicht in diesem Vertrag verrechineten Betrages separat und
auRerhalb dieser Urkunde geregelt.

Die Vertragsteile sind sich dahingehend einig, daf dieser Betrag mit dem vorliegenden Kaufpreis
verrechnet wird, so da insgesamt von dem Kaufer lediglich ein Betrag in Héhe von 700.000,40 DM
als Kaufpreis zu bezahlen ist.

Die Vertragsteile sind sich dahingehend einig, daf der Schadensersatz in zwei Teilbetragen zu ie
g0.000,00 DM von der ersten und der zweliten Rate {siehe Ziffer 4.4 a) und b)) von dem Kéufer in
Abzug gebracht werden kann,

Zur weiteren Absicherung des Kaufers verpfiichtet sich der Verkaufer hiermit, diesem vor Falligkeit
der ersten Rate zwei unwiderrufliche und unbefristete Fertigstellungsblrgschaften gines als Zoll-und
Steuerblrgen zugelassenen Kreditinstitutes in Hohe von je 50.000,00 DM zu Gbergeben, in welcher
auf die Einreden nach 8 770, 8 771 8GR und § 776 BGB und auf das Recht der Befreiung aus der
BUrgschaft durch Hinterlegung verzichtet ist.

Die erste Biurgschaft in Hhe von 50.000,00 DM ist bis zur Rohbaufertigstellung aufrecht zu
“erhalten. Die zweite Birgschaft in Haéhe von 50.000,00 DM ist bis zur endgtiltigen Fertigstellung
aufrecht zu erhalten. Der Nachweis iiber den Stand der Rohbaufertigstellung bzw. der endglltigen
Fertigstellung erfolgt durch schriftliche Bestatigung beider Vertragsparteien, oder ersatzweise durch
Rickgabe der Blrgschaftsurkunde durch den Kéufer.

Die Birgschaften sind dem Verkiufer bei Erreichung der entsprechendan Bauabschnitte
zuriickzugeben.

Der Verkaufer ist weiterhin verpilichtet, vor Faltigkeit der ersten Kaufpreisrate dem Kéaufer in Héhe
von 40.000,00 DM eine unwiderrufliche und auf die Dauer der Gewahrleistung befristete
Gewihrleistungshirgschafteines als Zoil- und Steuerbiirgen zugelassenen deutschen Kreditinstitutes
zu {ibergeben, in welcher auf die Einreden nach § 770, 8 771 und § 776 BGB und auf das Recht
der Befreiung aus der Burgschaft durch Hinterlegung verzichtet ist.

Von den Kosten der Fertigstellungsbiirgschaften tbernimmt der Kaufer die Avaiprovision bis zur
Héhe von 1 % p.a. aus den Biirgschaftsbetragen, gerechnet jeweils auf die Dauer des Bestehens
der Burgschaften. Von den Kosten der Gewahrleistungsbirgschaft iibernimmt der Kéufer die
Avalprovision bis zur Hohe von 1 % p.a. aus dem Burgschaftsbetrag, jedoch max. fir 1 Jahr. Die
{ibrigen Kosten hat der Verkaufer zu tragen.

Die Falligkeit der gem. 4.4 geschuldeten Kaufpreisraten ist verzugsschadenfrei ausgesetzt, solange
die Burgschaften Uber insgesamt 140.000,00 OM dem Kauter nicht auflagentrei Jbergeben worden
sind.
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per Verkdufer verpflichtet sich hiermit, daR Vertragsobjekt auf jederzeitiges Verlangen des Kaufers
hin noch nach § 8 WEG in Wohnungs- und Teileigentumseinheiten aufzuteilen,

Die hierfiir anfallenden Notar- und Gerichtskosten sind vom Verkdufer zu bezahlen. Sollte eine
Aufteilung nach dem WEG erst nach Eigentumsumschreibung auf den Kéufer durch diesen selbst
erfolgen, verpflichtet sich der Verkaufer hiermit, ihm die anfallenden Notar- und Gerichtskosten zu
erstatten.

11 Volimachten

Der Kaufer erteilt dem Verkaufer und dessen heute handelnden Bevollmachtigten, unter Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB und mit dem Recht zur Erteilung von Untervolimachten,
Auftrag und

Vollmacht,

11.1 fur ihn die zur Finanzierung des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechte am Vertrags-
objekt mitzubestellen, auch soweit sie zur Sicherung von Aufwendungsdarlehen diznen, die Rechte
und Anspriiche aus diesem Vertrag zugunsten Dritter zu verpfinden, die zum grundbuchamtlichen
Vollzug der Urkunden erforderlichen Antrége zu stellen, entsprechende Schuldanerkenntnisse fir
den jeweils Vertretenen such in Ansehung der persdnlichen Schuld abzugeben und diesen in
dinglicher und personlicher Weise der sofortigen Zwangsvolistreckung aus der Bestellungsurkunde
zu unterwerfen, ohne daR es jeweils des Nachweises der die Vollstreckbarkeit begrindenden
Tatsachen bedarf, und mit der Auflassungsvormerkung zugunsten des Kdufers im Rang hinter das
jeweilige Grundpfandrecht zurlickzutreten,

11.2 an dem in Abschnitt 1 bezeichneten Grundbesitz, falls erforderlich, Dienstbarkeiten zugunsten
von Gebietskérperschaften, dffentlichen Versorgungstrigern und den jewsiligen Eigentdmern von
Nachbargrundstiicken, zu bestellen, soweit diese Dienstbarkeiten zur Erschiieung erforderiich und
dienlich sind, und mit der Auflassungsvormerkung zugunsten des Kéufers im Rang hinter das jewaeili-
ge Recht zurlickzutreten,

11.3 zur Abgabe und Entgegennahme der dinglichen Einigungserkidrung, sowie zur Abgabe aller
Erklarungen in seinem Namen, die zum grundbuchamtlichen Volizug dieses Vertrages erforderlich
oder geeignet sind,

11.4 eine etwa erforderliche Nachvermessung zu veranlassen, wenn die Grundstlcksgrenzen
{berbaut worden sein sollten und alle zum Vollzug des dann erforderlichen Veranderungsnachweises
erforderlichen und geeigneten Erklarungen abzugeben, auch Freigaben und Nachverpténdungen
hinsichtlich der Auflassungvormerkung.

11.5 Verkaufer bevollmachtigt den Kéufer, bei mehreren jeden sinzein, tir ihn die zur Finanzierung
des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechte am Vertragsobjekt mitzubestellen, die zum
grundbuchamtlichen Volizug der Urkunden erforderlichen Antrége zu stellen und diesen in dinglicher
Weise der sofortigen Zwangsvollstreckung aus der Bestellungsurkunde zu unterwerfen, ohne daf
es jeweils des Nachweises der die Volistreckbarkeit begriindenden Tatsachen bedarf.

11.6 Gleichlautende Vollmachten werden durch Verkiufer und Kaufer erteilt den Angesteliten des
beurkundende Notars,
Martina Hamperl, Lili Eckel, Yvonne Nutz und Anja Siegel

je dienstanséssig beim Notar, jedem einzeln und unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB und mit dem Recht zur Erteilung von Untervollimachten, vom Verkéufer nicht jedoch zur
Ubernahme der persénlichen Haftung.
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11.7 Verkaufer ist weiter erméchtigt, alle MaBnahmen, die zur Ver- und Entsorgung des Hauses
dienen an dem Vertragsbesitz vorzunehmen, insbesondere die erforderlichen Leitungen, Rohre und
Anlagen in den Vertragshesitz einzulegen und dort zu belassen.

11.8 Von vorstehenden Vollmachten kann auch im Aullenverhzltnis nur bei dem amtierenden Notar,
dessen Vertretern oder Nachfolgern im Amt Gebrauch gemacht werden. Sie erldschen mit Volizug
der Auflassung, soweit nicht vorstehend anders geregeit,

Sie sind bis zu diesem Zeitpunkt unwiderruflich, gelten also auch {ber den Tod hinaus und sind fir
die Rechtsnachfolger der Beteiligten rechtsverbindlich.

Die vereinbarten Beschrankungen der Vollmacht sollen lediglich im innenverhditnis wirken, im
Aultenverhéltnis, insbesondere gegeniiber dem Grundbucharnt, ist sie unbeschrankt erteilt.

12 Weitere Bestimmungen

12.1 Tatsachen, die in der Person oder dem Verhalten eines von mehreren Beteiligten eintreten,
wirken flr und gegen alle,

Sie bevailmachtigen sich hiermit gegenseitig, in allen diesen Vertrag betreffenden Angelegenheiten
Erklarungen mit verbindlicher Wirkung fur jeden Teil abzugeben oder zu empfangen.

Fir die Wirksamkeit einer Erklarung des Verkdufers genlgt es, wenn sie gegeniiber einem oder
mehreren Kaufern abgegeben wird.

12.2 Vinkulierung

Rechte und Anspriiche aus digsemn Vertrag kénnen, auler an deutsche Banken, Versicherungen ader
Bausparkassen, vom K&ufer nur mit Zustimmung des Verkéufers abgetreten und verpféndet werden.

12.3 Rechtsnachfolge

- Samtliche Verpflichtungen und Bestimmungen aus diesem Vertrag sollen auch fUr einen etwaigen
Rechisnachfolger der Beteiligten gelten. Jeder Vertragsteil ist daher gehalten, seinem jeweiligen
Rechtsnachfolger diese Verpflichtungen aufzuerlegen und diesen wiederum entsprechend
weitarzuverpflichten,

12.4 Aufrechnungsbeschrénkung

Die Aufrechnung des Kaufers ist nur zuidssig, wenn diese Gegenforderungen unbestritten oder
rechtskriftig festgestellt sind.

12.5 Teilunwirksamkeit

Sollten ginzelne Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam sein oder werden, 5o bleiben die dbrigen
Vertragsbedingungen gleichwohl wirksam. Unglltige Bestimmungen sind so umzudeuten, zu er-
ganzen oder zu ersetzen, dalk der beabsichtigte wirtschaftliche Zweck mdglichst weitgehend erreicht
wird.

12.6 Gemeinschafisantenne
Das Vertragsobjekt wird (ber einen Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Ober Breitbandkabel

versorgt, Die AnschluRgebihren flir den ersten Anschiul® sind im Kaufpreis nicht enthalten. Fur die
Nutzung der Anlage und des Bezugs von Antennenenergie ist ein gesonderter Vertrag zu schlie3en.
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13 Kosten, Ahschriften, Grunderwerbsteuer

Die Kosten dieser Urkunde, ihres Vollzugs, der Auflassung, der Treuhandtritigkeiten des Notars, der
Genehmigungen und die Grunderwerbsteuer und etwaige Kosten far die Einsicht in das elektronische
Grundbuch und den Ausdruck entsprechender Grundbuchauszlge trégt der Kaufer. Lastenfreistel-
flungskosten tragt der Verkauter.

Von digser Urkunde erhalten:

AUSFERTIGUNG
- die Bevollmachtigten bei Bedarf,

BEGLAUBIGTE ABSCHRIFTEN:

- der Kéufer

- der Verkéufer

- Amtsgericht - Grundbuchamt -

- jeder Grundpfandrechtsgldubiger des Kaufers bei Beurkundung der Piandrechte,
- Stadt Penig flr die Erteilung der Genehmigung gem. § 144 BauGB

EINFACHE ABSCHRIFTEN:
- Gutachterausschul},

- Finanzamt - Grunderwerbsteusrstells -,

14 Notarerméchtigung

Die Beteiligten beauftragen und erméchtigen den Notar, unter Ubersendung von Entwdirfen er-
forderliche Genehmigungen, Freigaben, Léschungen und sonstige zum Vollzug geeignete Erklarungen
abzugeben, einzuholen und entgegenzunehmen sowis zur uneingeschrankten Vertretung in allenzum
grundbuchamtlichen Vollzug erforderlichen Erkigrungen in Eigenurkunden, auch Eintragungsantrige
getrennt und einzeln zu stellen, abzuindern oder zurlickzunehmen, '
Genehmigungen gelten mit Eingang beim beurkundenden Notar ais allen Beteiligten gegentber
zugegangen und sind damit rechtswirksam. Etwaige Abtretungen sind den jeweiligen Ange-
hotsempfangern unter Ubhersendung einer Ausfertigung anzuzeigen.

15 Hinweise

15.1 Alle Vereinbarungen, die zu diesem Vertrag gehdren, miissen richtig und vollsténdig
beurkundet sein. Nicht beurkundete Abreden sind nichtig und stelien die Wirksamkeit des ganzen
Vertrages in Frage. Das Recht der allgemeinen Geschaftsbedingungen findet auf diesen Vertrag
Anwendung.

15.2 Beide Vertragsteile haften fir die Zahiung der Kosten bei Gericht und Notar sowie die
Grunderwerbsteuer ohne Ricksicht auf die Vereinbarung im Innenverhiltnis,

15.3 Der Grundbesitz haftet flir Riickstdnde an dffentlichen, im Grundbuch nicht eingetragenen
Lasten und Abgaben, inshesondere flir einen etwaigen ErschlieRungsbeitrag sowie flr privatrecht-
liche Lasten bis zur Freistellung.

15.4 Das Eigentum geht nicht schon mit dieser Beurkundung, sondern erst mit Eintragung des
vertragsmaRigen Eigentumsiibergangs in das Grundbuch auf den Kaufer {iber. Diese Eintragung kann
insbesondere auch erst erfolgen, wenn die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung vorliegt und
die Auflassung erklért ist. Dazu mufd der Kaufpreis vollsténdig bezahit sein.
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15.5 Der Notar hat ferner darauf hingewiesen, daf das bei der zustandigen Baubehdrde gefuhrte
und for jedermann einsehbare Baulastenverzeichnis von ihm nicht eingesehen wurde.

Aus diesem koénnen sich Lasten ergeben, die die Nutzungsmoglichkeiten des Grundstiicks
einschranken.

15.6 Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dafls an einem Grundstiick Mitbenutzungsrechte nach
dem ZGB bestehen kénnen, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind.

15,7 Vereinbarungen Uber K aufpreisherabsetzungen bei Eigenleistungen gind nur mit Zustimmung
der Globalglaubigerin miglich.

15.8 Fine steuerliche Beratung wurde durch den Notar nicht vorgenommen.

15.9 Es wurden zudem Inhait, Umfang und Bedeutung der in dieser Urkunde erteilten Vollmachten
nochmals erldutert und erbrtert. Die Beteiligten wiinschen insbesondere im Hinblick auf die weiten
raumbichen Entfernungen die Beurkundung der Vollmachten in der in dieser Urkunde enthaltenen
Form.

Die Beteiligten wurden ausdricklich daraut hingewiesen, daf die in dieser Urkunde enthaltenen
Vollmachten dazu fibren, dal sie bei der Beurkundung, insbesondere der Grundschuiden, nicht von
dem Notar belehrt werden k&nnen. Sie wurden deshalb ausdricklichdarauf hingewiesen, da@ sie
diese Vollmacht nicht arteilen misgsen.

In diesem Zusammenhang hat der Notar Giber den rechtlichen Inhalt einer Grundschuld, der
Grundschuldzinsen, der persénlichen Haftung fOr den Eingang des Grundschuldbetrages samt
Nebenleistungen sowie Uber die bankOblichen Zweckbestimmungserklarungen eingehend belehrt.

Diese Niederschrifi nebst Antage Lelstungsbeschreibung wurda dem
Ersghiensren vom Motar vorgelegen,
vom lhm ganehmigt und zigerhindlg
untersch;_ieben
4




