W A5

HORST AMREHN INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Diplom - Ingenieur Sachverstdndiger bestellt von

der Regierung von Oberbayern

Bewertung v. bebauten u. unbebauten Grundsticken

‘\\ON FREJ é:? Mieten und Pachten fir Grundsticke und Gebiude

{ — QE% Mitglied im GutachterausschuB der

ol dariger 4 [ -

d}? w028 & LRA’s Freising, Ebersberg/Mlnchen
C:’*"("BRs*1*1!at~'1“0X ; ; -

Biro Minchen - Waldtirudering

Postweg 86, 81827 Minchen
Tel 0B9 / 4303489 Fax 089 / 4305634
Mobiltelefon 03172 / 721 30 08
Bdro - S. M. Berlin - Wilmersdorf
Mainzer StraBe 15, 10715 Berlin
al 030/8543460_ Fax 030/8537069
¢/o ing.-Bdro Thomas Krause VBI
Loschwitzer StraBe 19, Blasewiiz

09 Dresds s8l/Fa 351/32708

4.'Ausfertigung

WERTGUTACHTEN

98004

+

Objekt{e) : H!'NTEHGEBAUDE
Birogebiude
-~ renoviert, sanieri, rekonstruieri, modernisiert -

BahnhofstraBe 8
09322 Penig

Landkreis : Mittweida

SACHSEN

Dieses Guiachten wurde am 06.02.19898 in 5-facher Ausfertigung erstellt; sin-
schlieBlich Deckbiatt und Anlagen umfaBt es 40 Seiten.
Die Biroausfartigung wird archiviert.
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1. VERKEHRSWERTE

Aufgrund der nachstehendsn, durchgefiihrten Untersuchungen und unter Berficksich-

tigung aller den objektiven Verkehrswert besinflussenden Merkmalen werden zum
Bewartungsstichtag '

01.02.1998 - HINTERGEBAUDE -

- die Objektwarte nachvollzishbar ermittalt

vorgetragaen

im Grundbuch des Amtsgerichts Hainichen ( noch Gesamtgrundstiick !}

fir Penig Band -~-- Blatt 1.444

Neu:

FI.Nr, 51311 Flache m?2 585

1.1 Bodaenwert : DM 250.000,-
1.2 Bauwaert : DM 1.000.00Q0,-
1.3 Sachwert : _ DM 1.250.000,-
1.4 Ertragswert : oM 1.150.000,-
1.5 Verkehrswert § 194 BauGB DM 1.150.000,-

Der Verkehrswart wird als angeme'ssener und nachhaltiger Wert nach den amtlichen
Wertermittiungsrichtlinien und der Wertermittlungsverordnung nach den jeweils ak-

tuallan Ausgaben festgestellt, unter Beriicksichtigung der Situation auf dem Immobi-
lienmarkt,
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VORWORT

Das Anwesen wurde vom Sach#ersténdigen
persdnlich eingehend besichtigt. Dabsi wurde
die Identitdét mit nachstehender aufgefihrter
Flurnummer festgastallt,

Durch Einsichtnahme in die dbrigen Unterlagen,
nach Rlcksprache mit den zustandigen Behdr-
den, aufgrund von Auskidnften der kompetenten
Dienstistellen und Ausschilsse, sowie parsdnli-
cher Augenscheinnahme arstelle ich' hiarmit
nachfolgendes

GUTACHTEN

Fir beachtete Auskinfte und Bescheide von
Behérden und Amtern kann keine Gewahr dbaer-
nommen werden. Sie wurden, soweit nicht of-
fankundig als falsch erkennbér, als richtig an-

genomman.
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VERKEHRSWERT

gem. § 194 des Ba'ugesetzbuches (BauGB)

Der Verkehrswert wird durch den Preis be-
stimm!, der in dem Zeitpunkt auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Ga-
schéftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsichlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundsticks oder des sonstigen Gegenstands
der Wertermittiung ohne Riicksicht auf unge-
wohnliche oder persdnliche Verhaltnisse zu er-
zielen wiére.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, daB der
Verkaehrswert eines Grundsticks, wie er sich
aus § 194 BauGB ergibt, nicht grundsitztich mit
dem Kaufpreis eines Grundsticks gleichzu-
setzen ist.

Wahrend der Verkehrswert nur die Merkmale
barlcksichtigt, die den objekiiven Waert des
Grundsticks beeinflussen, d.h. Eigenschaften,
die dem Grundstiick dauerhaft zugerechnet
werden kdnnen, wird der Kaufpreis zusatzlich
durch nicht dauerhafte Eigenschaften beein-
fluBt. Dazu gehdren z. B. Belastungen aus Abt.
Ht und unldsbare Rechte uad Belastungen aus
Abt. Il des Grundbuchs oder ausstshends
Zahtungen fir ErschlIeBdngsIeistungen und
dhnliches ( vgl. Rossler et al., S. 11 {f. ),
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ABKURZUNGS -
VERZEICHNIS

AF = Abstandsflachen
BauNVO = Bau-Nutzungsverordnung
BayBO = Bayerische Bauordnung
BauGB = Baugesetzbuch

BBE = bes. Belriebseinrichtungen
BBT = Besondere Bauteile

DG = Dachgeschof

DH T = Doppelhaus

ebf = erschlieBungsbeitragsfrei
sbp = " - pflichtig
EFH - = ~ Einfamilienhaus

EG , = Erdgeschol

ETW = Eigentumswohnung

FF = Freifiache

GaVv = Garagenverordnung

GF ' = GeschoBfiache

GFZ ' = GeschoBflachenzah!

GR = Grundftacha

GRZ = Grundflachenzahl

KG = KellargeschoB

Kubus = umbauter Raum

MEA = Miteigentumsanteil

NF = Nutzfldche

oG = ObergeschoB

RND = Restnutzungsdauer

TG ' = TarrassengeschoB

VG = VollgeschoB

vV = Vorsorgeversicherung

WF = Wohnflache
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HINWEISE

Berechnungen

Beschreibungen

Urheberracht

Fir die Verkehrswertermittlung standen Unterla-
gen zur Verfligung, die auf MaBgenauigkeit und
genaug Ubereinstimmung mit der Ausfihrung nicht
gepraft wurden. Hierdurch kénnen unerhebliche
Differsnzen bei der Berechnung der Flachen oder
des umbauten Raumes entstanden sain,
Eintragungen in Abt. il des Grundbuches sind
nicht bericksichtigt. Alle Werte gelten fir das in-
soweil unbelastete Objakt.

Bau- oder Bodenbeschreibungen dienen der all-
gemeinen Darstellung, sie gelten nicht als voll-
standige Aufzdhlung aller Einzelheiten.
Konstruktive Holzteile wurden nach Augenschein
stichprobenartig auf Holzschédlinge untersucht.
Verdachtsmomente liegen nicht vor, soweit nicht
anders fastgestellt.

Bauschaden odar Baumange! konnten nur bei Au-
genschein beachtet Werden.

Zerstdrende Untersuchungen wurden nicht durch-
gefihrt.

Der Sachverstindige hat an diesem Gutachten
einschlieBlich Anhang und Fotografien ein Urhe-
berracht. Der Auftraggeber darf das Gutachten nur
fur den im Gutachten angegebenen Zweck ver-
wenden. Eine daridber hinausgehande Verwen-
dung, insbesondere Vervielfdltigung und Verdf-
fentlichung, auch auszugsweise oder sinngemas,
ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Verfas-
sars gastattet.



BahnhofstraBe 8, 09322 Penig - Sachsen - 10.12.1897 Seijte 8

2. ALLGEMEINE ANGABEN

2.1 Auftraggeber : HMK Wohn- und Gewerbebaugesslischaft mbH
BahnhofstraBe 8, Postfach 57
09322 Penig

Te!l, 037381/93 90
Fax 037381 /939 99

Hauptverwaltung Gottmadingen
GartenstraBe 5
78244 Goftmadingan

Tel. 07731/5470 16
Fax: 07731 /94 70 29

Frau
Marion Kempen
- Geschaftsfihrarin -

+

2.2 Eigentimer
tt. Grundbuch : vom 11.,12.1997
HMK
Wohn- und Gewerbebaugeselischaft mbH,
Gottmadingen

2.3 Zweck des
Gutachtens : Ermittiung des Verkehrswertes
wegen Standorthestimmung

2.4 Bewartungs-
stichtag : 01.02.1988
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2.5 Orisbesichtigung

Anwesend

2.6 Unterlagen

10.12.1897

Herr
Dipl.~Ing. Heribert Kempen
Geschaftsleitung HMK

Herr
Volker Bdhme
Bauleiter HMK

Herr
Dipl.-ing. Horst Amrehn
Gutachter

Grundbuchauszug vom 17.12.19986

1)

1:1.000 / 500
1:100

.Lageplan M

Bauplane M

Baubsschreibung
Nutzflachenberachnung
Kubaturberechnung

Ortspian
Ubersichtsplan

Fotografische Aufnahmen

Auskilnfte daer
kompsetenten Dienststellan

Aufzeichnungen des Gutachters
an Cri und Stelle
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3. GRUNDSTUCK

3.1 Vorhandene Unterlagen

Grundbuchauszug,

Lageplan, Ortsplan, L"Jbers_ichtsplan, Fotografische Aufnahmen

3.2 Grundstlicksbeschreibung

3.21

Grundstiickslage

Sachsen, das mit {inf Mio. Einwchnern bevdlkerungsreichste der
neuen Bundesldnder ist 18.300 km? groB {Rheinland-Pfalz : 19.850
km?). Dis gr6Bten Stadts sind Leipzig ({550.000 Ew.}), Dresdan
(520.000 Ew.), Chemnitz {315.000 Ew,), Zwickau {120.000 Ew.), Gor-
litz (79.000 Ew.), Piauen (78.000 Ew.), Hoyerswerda (63.000 Ew.),
Bautzen (52.000 Ew,) und Freiberg (51.000 Ew. ), Landeshauptstadt
ist Dresden,

Sachsen ist unter den neuen Bundesldndern die am weitesten ent-
wickelte Industrieregion. Im Industriesektor (Maschinen- und Fahr—
zeugbau, chemische Industrie, Textilindustrie, Elekirotechnik,
Bergbau) sind 44 % der 2,6 Mio. Erwerbstétigen beschaftigt. In
Zwickau, wo der Trabi gebaut wurde, wird der VW-Polo praoduziert.
Wichtiges Exportgut ist das waltberithmte MeiBener Porzellan, Das
Land besitzt aufgrund der mittelstindischen Unternehmensstruktur
gute Voraussetzungen fir die marktwirtschaftliche Umgestaltung der
Wirtschaft.

Die regiona!é Wirlschaftsstr'uktur in Sachsen wird wie die gesamte
Siedlungsstruktur durch die drei Ballungsgebiate Chemnitz, Dresden
und Leipzig geprégt. In Sachsen wird noch immer dar Spruch koipor-
tiert: "In Chemnitz wird erarbeitet, was in Leipzig verkauft und in
Dresden verpraBt wird".

Das Verkehrsnetz ist relativ dicht, muB aber dringend noch ausgebaut
und erneuert werden. Die Elba als wichtiger Transportweg verbindet
das nahe Tschechien und Hamburg als Handelsweg 1. Ordnung.
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Der Freistaat Sachsen zahlt zu den prosperierenden osideutschen
Bundesldndern. In dissem Bundesland konzentriert sich rund ein
Drittel der dkonomischen Fotenzen der neuen Linder. Die traditions-
bewuBten Zentren Dresden und Leipzig ziehen viele Touristen, aber
auch Investoren an,

" Der Landkreis Mittweida liegt im Sachsendreieck zwischen den drei
GroBstadten Dresden, Leipzig und Chemnitz. Im anndhernd 800 gkm
groBen Kreisgebiet leben rund 145.000 Menschen,

Eingebettet in die FluBtaler der Striegis, Mulde, Chemnitz und
Zschopau sind Dorfer und Stadte mit bis zu 1.000-~j&hriger Geschichte
zu finden. Die wirtschaftliche Struktur ist durch eine groBe Bran-
chenvialfalt geprdgt. Handwerk und Gewerbe verlliigen Uber langjah-
rige Traditionen, Die Landwirtschaft hat einen festen Platz im wirt-
schaftlichen Gesamigefigse. |

Das Innovations- und Technologiepotential des Landkreises konzen-
triert sich in Mittweida mit seiner international anerkananten Hoch-
schule fir Technik und Wirtschaft { FH ), mit dem Forschungszantrum
und dem jingst in Betrieb genommenen Technologiepark.

Die glnstige territoriale Lage, die Nihe zu den GroBstadten und die
razivolla Landschaft machen den Landkreis Mitlweida tberdies zu
ginem interessanten Wohanstandort,

Die Stadts, die Uberwiegend als Nahhandelszenirum fir die [andlichs
Umgebung entstanden, haben ihren unverwechselbaren Charakter, in
Penig und Mittweida findet man noch Birgerhauser aus dem 16. und
17. Jahrhundert. In Rochlitz und Frankenberg wird das Stadtbild durch
gine spatbarocke Bebauung gepragt.

Wihrend Penig noch ein Rathaus aus der Zeit der Renaissance ba-
sitzt, haben die Stadte Burgstadt und Mittweida reich ausgestatiete
barocke Birgerhduser zu Rathdusarn gemacht.
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Penig - Stadt, rd. 7.500 Einwohner - liagt mitten im Tal der
Zwickauer Mulde, westlich im Landkreis Mittweida, an der
BundesstraBe 85.

Anfang des 19. Jahrhunderts begann in Penig die Industrialisierung.
Herausragend war die Papiserfabrik, die heute noch existiert, Heute
sind neben den GroBbstirieben zahlreiche mittelstindische Betriebe
und Gewerbetreibande ansassig. Der Wirtschaftsstandort Penig soll
“auch in Zukunft erhalten bleiben. Nach der ErschlieBung der 16 ha
groBen Gewerbegebistsfléche an der B §5 ist nun der Weg frei fir die
Ansiedlung neuer Unternehmen und Gewerbatreibender.

GroBe Bedeutung fir diese Region kommt dem gaplanten, zukiinftigen
Verlauf der Autobahn Chemnitz - Leipzig ( BAB 72 J. mit AnschluB
Penig zu. Von dieser Gberragionalen Verkehrsanbindung werden
entscheidende Impulse tir die weitere wirtschaftliche Entwicklung
ausgehen,

Das Hintergrundstick liegt zwischen Zentrum und Bahnhot, nérdlich
der Zwickauer Mulde. Die Nachbar-Bsbauung besteht liberwiegend
aus 2-3 geschossigen Wohngebauden mit teilweise Liden oder hdher—
wertigem Gewerbe in den Erdgeschossen in der BahnhofstraBa.

Die Entfernung zum Stadtzentrum ( Luther~, Markt-, SchioBplatz )
betragt rd. 200 - 400 m. Hier arbeiten die Ladengeschéafte far den
taglichen und den periodischen Bedarf. Der Bahnhof ist nach 10
Gehminuten erreicht, oder kurzfristig mit Busverbindung.

Die Infrastruktur in Penig zeigt einen gewissen Nachholbedarf.

Erhebliche Immissionen im Grundsticksbereich sind nicht erkennbar.

Gute stadtische Lage fir hdherwertiges Gewerbe mit sehr guter
Qualitdtskomponente.

Gute Verkehrslage.

Der gewdhite Standort fir das Birogebdude muB als gut bezeichnet
werden. Nachfrage nach entsprechenden Objekten in Penig.
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3.22

3.23

ErschlieBung

Das Grundstick ist im Sinne des BauGB voll erschlossen. Die dffantli-
chen Straflen sind befestigt und mit Gehsteigan versehen.

Anschlisse sind vorhanden tir Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon
und Breitbandkabel.

Grundsticksbeschaffenheit

Das fast ebane Hintergrundstlick zeigt annihernd dia Form eines
Trapezes. Ein geringes Gefdlle besteht in StUd-Westrichtung.

Die gesicherte Zufahrt erfolgt dber das Vordergrundstiick ( Fl.-Nr,
513/2 }.

StraBenfrontldnge : rd. ~ee M
Grundstickstiefa (mittlera) : rd. 22x30 m

Der vorhandena Baugrund ist tragfdhig und es besteht nach Auskunft
des Wasserwirtschaftsamtes, keine Grundwassergefahr in normaler
Kellertiefe.

Fdr die Bewertung des Objektes wurden keine Bodenuntersuchun-
gen durchgefiihrt. Es wird unterstellt, daB bei den Baugrundver-
haltnissen keine Kontamination vorliegt.

Das zu bewertends Grundstick wird vermessen und abgemarkt.

Teilfldchs aus Fl.-Nr. 513.
Teilungsgenehmigung des Landratsamtes Mittweida, Dezernat Bauen
und Umwelt Baurechtsamt, vom 27.11.1997, { siehe Anlagen )

Neu: Fl.-Nr. 513/t 585 m?
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3.24 Nutzung

Das Grundstick wird mit hdherwertigem Gewerbe ( Bliros } genutzt,

Befestigter Hausumagriff,
ErdgeschoB,
ObergeschoB,
DachgeschoB

Auf der Nordosiseite des Vordergrundstiickes FI.-Nr. 513/2 basteht
gine Sicherung der Zufahrt fGr das dahinterliegends, hier zu

bhewertende Grundstlick Fi.-Nr. 513/1.

6 PKW-Stellplatze sind auf dem Grundstick vorhanden. Auch die
breite BahnhofstraBe bistet ausreichend Parkmdglichkeiten.

Vorhandene GFZ

rd. 0,65

3.25 Woeitere wertbestimmende Merkmale

3.251 Gute Lage fdr héharwertiges Gewarbe, gute Verkehrsiage.
3.252 Unerhebliche Verkehrsimmissionen fir einen stadtischen Bereich.

3.253 Nahe gelegene 6ffantliche und private Versorgungseinrichtun-
gen.

3.254 Die Abteilung Il des Grundbuches ist chne wertmindernden
Eintrag. '

Die Zufahrtsicherung tdr das Hintergrundstick FL.-Nr. 513/1
wird noch eingetragen, auf das Vordergrundstick Fl.-Nr. 513/2,
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3.255 Ausschnitte aus den Grundbuchauszdgen vom 17.12,1996
{ noch Gesamtgrundstick Fi.-Nr. 513 -
Teilungsgenehmigung siehe Anfagen )

tm 4
(Thr Zeichen ~
KsC/Sicherheiten
von
Penig !
|
Blatt 1444
Es wird darauf hingewiesen, dai alle in dar Urschrill vorganommarnan ralen Unlaestigichungan in der Kopia schwarz
erscheingn. : |
Raot unterstrichan sind in der Urschrift Einlragungan, diz getdsaht cdar gagansiandsias sind, Ca in der Ursehrilt ge- |
tegentlich auch schwarze Untersirsichungen (Durchsirsichungan) varkamman, ist fir die Ldscheng einzr Eintragung !
ayugschhieflich der enlsprachende Ldschungsvermeark mafgegend I
i
i
Die Abschrift wird als mil dem Grundbuch Gbarainstimmend taglaudigl
Camn .
17.12.19%6
1 /// '
S
i Urkundsbeamte der Geschiftsstelle yypscncs
Amtsgericht Hainichen
- Gruncbuchamt Rechlitz -
N o/

GS 6: 2glaumgrs Grundbuchabschnlt {Deckdiatl)
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:ﬁndbuchamc Rochlitz

tragen am 17.12.1996.

Yeide

Hiecke

: Ejﬂh tha '
Grundbuch van Penig Blatt 1444 Bestandiverzeichnis ﬁ
y 2 Lfd. Ne. |Bisheriga Bezeichnung dar Grundsticke und der mit dem Eigentum varbyndansan Rechis G_ra_a'a"‘"‘—-
der 1Fd. Mr d. | Gemarkung imer vei Abaeichung —————
l 3 Grund- Grund- \-F:!:rcs-'-g:;u.‘aua-k angabaal WirtschoBsart yund LQQG
l’" ) sticke thicke o/b P m?
' ] 2 3 4
K5l 1 - 513 Bahnhofstrafe 8 10 00
7 Grundbuchamt Rochlitz Einlegebog
stundbuch ven  Penig Blett 1444 Erste Abtailung l 1
Mg e, L. N, dee
i Ei‘:rer:::- Eigentimar g;ﬁ:;ﬁ: Grundloge dar Eintragung
gungea "verzgichnis
[?4 1 2 ' ' 3 4
IS ¥} He £fmann, Eva-Marie 1 Gem3B Ersuchen nach § 34 Verrm
geb. Kehrer, geb. 30.07.1937; des Landratsamtes Rochlitz ve
| 13 Bad Hdnningen 18.11.1993; eingetragen am
30.11.1993,
I7 b Kehrertr , Renate, geb.
05.02.1939; Weimar .
| : ¥
c Ke hrer , Eberhard, geb. Jange
l9 16.03.1944; Chemnitz . ..
_ —in Erbengemeinschaft-
7 12
Grundbuchamt Rochlitz _ ) _ Einle;
srundbuch ven Penig Blatt 74449 Zweite Abteilung [;
/ Lid. Mr. der
,/ LF::;. Ne. . beloRenen
. 3 | ef Grundsticke Lasten und Beschrdnkungen
Bialra- | i Bestands. )
_ gungen varzeichnis
[_.l 4 1 2 3
Lo I5 1 1 Auflassungsvormerkung fiir HMK Wohn- und Gewerbebaugesell

schaft mbH, Gottmadingen; gemdp Bewilligung veom 05.11.1¢
URNr. 1258/Notar Angermiiller; Rang nach Abt. III/1l; einc
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3.26 Vaergleichswarte, BewertungsmagBstabe

Dar amtliche Boden - Richtwert des Landratsamtes Mittweida
- GutachterausschuB - fiir Penig in diesem Bersich, Zone I

liegt - ebf - zum 31.12.1896
bei einer

GFZ von === DM/m?2 41,~ bis 69,- Wohnbauflachen

3.27 Waertfeststellung, sonstige Bemerkungen

Unter Beachtung aller wertbesinflussenden Umstinde, insbesondare
von statigefundenen Verkaufen und Vergleichswerten, vorhandener
Bebauung, Grundstickszuschniit und hgher Nutzung wird ein

Grundstickswert/m? festgesteflt mit - ebf -

DM - 430,-
3.3 Grundstdcksbewertung
Fl.-Nr. 513/ 14

Grundstiick 885 m? x DM 430,- = DM 251.550,-

3.4 Bodenwert tir Yerkehrswert § 184, BauGB DM 250.000,-

Der Ermittlung des Bodenwertas sind Preisa 2ugrunde gelegt, die fir Grund-
stlcke gleicher Art, Lage und baulicher Nutzungsméglichkeit gegenwdrtig
und auf Dauer als angemessen anzusehen sind.

Grundsétzlich wird nur sine Grundstiicksflache, die in einem wirtschattlichen
Verhélinis zum Bau- und Ertragswert des Gebaudas steht, als Bauland be-
wartet,
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4, GEBAUDE

4.1 Vorhandene Unterlagen

1 : 1.000/500
1 : 100, Schnitt M = 1 : 100,
Fotegrafische Aufnahmen

Lagepldne M

Grundrisse M

4.2 Baubeschreibung : VORDER - und HINTERGEBAUDE

4.21 Austihrung : gut - sehr gut

Gaschosse KG, EG, 0G, DG
Baujahr : 1997, Umbau u. Sanierung
Zustand ; sehr qut

1. Dachgeschof

Riickbau der Dachstithle - soweit erforderlich -, Einbau neuer Gauben in
zimmermannsmaBiger Ausfithrung, Aufbringung einer Unterspannbahn und Dacheindeckung
in engobierten Dachziegeln, Farbe rot

Die Blechnerarbeiten werden in Titanzink ausgefuhrt,

Riickbau der beschidigten Kamine und Emeuerung der notwendigen.

~ Isolierung des Dachgeschosses nach DIN 4109 (Warmeschutzverordnung).

2. Fenster und Tiiren

Rickbau der in den Gebsuden befindlichen Fenstern und Ersatz durch Thermofenster gemip
W3VO K-Wert 1,4. Ausfithrung in Holz.

Wohnungseingangstiiren gemi8 Schallschutzverordnung. Innentiiren fumiert.
Hauseingangstiir reprisentatives Eingangselement in Holzausfiihrung.

3. Heizung/Sanitir

Zentralgasheizung mit Brennereinrichtun g wahlweise Keller/Dachgeschof mit -
Wirmemessung fiir jede einzelne Wohneinheit (dies gilt auch fiir das Verwaltungsgebiude).

Yarmwasserversorgung wird ebenfalls zentral gesteuert, analog zur Heizung, Jede
Wohneinheit erhilt separate Wasseruhren. '

Die Anordnung der Armaturen ergibt sich aus den Baugesuchsplinen. Die Sanitdrausstattung
wird mit der Aufiraggeberin bemustert und entspricht dem Standard der Firmen
Kaldewei/Tdeal-Standard in RAL-Farbténen.
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4. Elektro

Die Stromversorgung wird komplett riickgebaut und erneuert, jede Wohneinheit erhilt jhreq
eigenen Zihlerplatz. Die Steckdosen werden gemiB den Richtlinien des sozialen
Wohnungsbaus in jede Wohneinheit eingebracht. Die Aussahl! der Lichtschalter und
Steckdosen entspricht der mittleren Preisklasse.

5. FuBbodenaufbau

Die alten Fub&den werden riickgebaut und werden mit Trittschalldémmung und FlieBestrich
neu hergestellt. Nalriume werden in Zementestrich ausgefiihrt.

Bodenbeldge: Samtliche Wohnriume und Badezimmer werden in Marmor ausgefiihrt.
Treppenhaus in Granitausfithrung belegt. - :

6. Innenwinde

[nnenwinde werden nach statischen Vorschriften in Mauerwerks-/Trockeabauweise
ausgefihrt. '

7. Keller

Die Kelierrdume erhalten einen Zementestrichboden. Die Wiinde werden in Sanierputz
verspachtelt. ' 3 '

8. Decken

Die Decken werden in Leichtbauweise abgehangen.

9. Gipserarbeiten

AuBenputz als Vollwirmeschutz, hell getdnt, mit Dichtmittelzusatz.
Der Innenputz wird als einlagiger Maschinenputz, als Klosterputz in Wohnriumen ausgefithrt,
Abgefilzt in Kiiche und Bad wo keine Fliesen sind.

10. Malerarb_eiten

Mie Decken werden mit Dispersionsfarbe gestrichen. Die Winde werden in Rauhfaser, weill
«apezieit. '

11. Sonstiges

Die Ausfuhrung der Bauarbeiten erfolgen nach den anerkannten Regeln der Bautechnik.
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4.25

4.26

4.27

4.28

4.29

Nutzung

AuBenanlagen:

Bauzustand

Notwendige
Reparaturen

Sonstiges

Hoherwertiges Gewerbe - BUROGEBAUDE -
6 PKW-Stellplitze im Freien.

Nutzflichen rd. :

ErdgeschoB mz 111
Obergeschol m?z 115
DachgeschoB m2 72
Gesamtfldchen m2 - 298

Eine Aufteilung des Objektes nach Geschossen
in 3 getrennte Teileinheiten ist ohne erhebli-
chen Aufwand mdglich.

Befestigter Gebdudeumgriff, Zuginge und Zu-
fahrten.

'sehr gut

Der Anbau auf der Nordseite des Biirogebiudes
wurde entgegen den Planunterlagen ( sishe An-
lagen } nicht 1-, sondern 2-geschossig ausgé—
fihrt.

Von diesem Anbau fihrt nach Planung vom
Obergeschof aus eine Passage { Durchgang ) zur
BahnhofstraBe 6.



BahnhofstraBe 8, 09322 Penig - Sachsen -

10.12.1997 Saeite 21

Hintergebiude

4.3 ywert
Baujahr 1387
X Abschlagsmethode Indexmethods AV 1. 4,7
Gebiyde rd,m? DM/m? Neuwert DM WM % Zejtwert DM
Bdrogebdude 1.410 550,- 772.500,-  —-- 775.500,-
Sondarkosten (nichterfaBte Bauteile) 34.500,-
besondere Betrisbseinrichiungen pauschal -——
4.31 Rasine Baukosten 810.000,-
4.32 AuBenanlagen + Steliplitze 8 % 64.800,-
4.33 Baunebenkosten - 15 % 121.500,-
4.34 Bauwer} 986.300,-
4.4 Bauwert fir Verkehyrswert 1.000.000,-

4.5 Vergleichswerte:

Brandversicherungsstammsumme ohne Vorsorge

Brandversich.-index —--~ , - derz. Summe

Wertminderung {WM)
Technisch und wirtschaftlich, Reparaturarbeiten

Bauwert: . (Herstellungswert das Gebaudes)

DM -—-

Bel der Fastsetzung des Bauwertes sind die Herstellungskostan des Gebau-

des nach ortsGblichen Preisen ermittalt, Hierbei sind nur die dauernden Ei-
genschaften des Objektes berlcksichtigt. Bau- und Ausstattungsteile, die

nur besonderen persdniichen Bedirfnissen des Eigentimers dienen, werden

nicht bewertet, Wartminderungen wegen Alters, Baumange! und Bauschaden

und sonstiger wartbesinflussender Umstdnds werden bericksichtigt.
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5, ERTRAGSWERT
51 Vorhandene Unterlagen ———
5.2 Misteinnahmen ohng Betriebskosten
Flachen- Fl.m?  Miete DM/m2  Monatsrohertrag DM
art rd. nachhaltig gewerblich
Blros 298 18,- 5.364,-
6 PKW-
Stallplatze 6 30,- 180,
5.544,-
Gesamtjahresrohertrag €66.528,~
53 Bewirtschaftungskosten
Betriebskosten werden umgelegt
Verwaltungskosten } ‘
Instandhaltung }
Mietausfallwagnis }
Summe } 10 % 6.653,~
Rainertrag 59.875,-
5.4 Abziglich Bodgnwertverzinsung
5 % aus DM 250.000,- 12.500,-
{ Bodenwertanteil DM/m2 840,- Nutzflache )
5.5 Bauwerteriragsanteil 47.375,~
5.51 RND 60 Jahre 5 % Verz. x 18,93 856.809,-
9.52 zuziglich Bodenwartanteil 250.000,-
5.53 Ertragswert 1.146.808,-
5.6 Ertragswert fiir Verkehrswert 1.150.000,-

Hinlergebaude
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7.

Hintergebaude

VERKEHRSWERTE

6.1 Bodenwert {585 m?) : DM 250.000,-
6.2 Bauweaert e DM 1.000.000,~
6.3 Sachwert : DM 1.250.000,-
6.4 Ertragswert : ' DM 1.150.000,-
6.5 VYerkehrswert § 194 BauGB DM 1.150.000,-

Dieser Wert rosultiert auf der Fachkenntnis und den Erfahrungen des
Sachverstandigen auf den Gebiatan van Immobilien~Objekten und der
daraus aktuellen Marktlibersicht, aus Aufstellungen und Preissamm-
iungen von Verkéufen, die datenmaBig verarbeitet werden.

VERWERTBARKEIT

741

7.2

Verkauflichkeit : gegeben

Vermietbarkeit : gegeben
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SCHLUSSFESTSTELLUNG

Dis vom Sachverstindigen ermitteiten Verkehrswerte entsprechen den allgeamsinen
Regeln des Bewertungswesens, den amtiichen Wartermittlungsrichtlinien und der
Wertermittlungsverordnung, unter_Beriicksichtiqung der gegenwdrtigen, akiuelian

immobilien - Marktsituation,

Die Ermittlungen sind begrindet und nachvollziehbar. Dig wartbeeinflussenden Fak-
toren wurden angermassen berlcksichtigt und sorgféltig dargestelit.

lch versichere, dieses Gutachten nach bestem Wissen und Gewissan, ohne Beein-
flussung Dritter und ohne sigenses Interesse an dem Objekt, angefertigt zu haben.

Minchen, 06.02.1998
AM/Sp

ON FREF
$"yps %
1 howmw |
1028 @Q-

Y
¢
KVERgTiNDS

DER SACHVERSTANDIGE

L}

Dem Gutachten sind folgende Anlagen beigefigt:

Fotografische Aufnahmen

Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Lageplan M =1:1.000/ 500

Ausschnitt Stadtplan

Ubersichtsplan, Regionalplan, Deutschlandglan
Teilungsgenshmigung
Abgeschlossenheitsbescheinigung

Dieses Gutachten darf ohne schriftliche Genehmigung weder vervielfaltigt noch ganz
oder teilweise verdffentlicht, oder an Dritte weitergegeben werden. Verwendung nur
far den im Gutachten angegebenan Zwack.
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?ﬁmd ratsamt Mittweida

Fé‘z"}idkreistrmfda
e

Ayt

o, <

o Dezernat Bauen und Umwelt
I ]_';nd:arsam: Mitoweida, Am Landrasamt 3, 09548 Mitweida BaureChrsamt

HMK mbH Bearbeiter Frau Goldbach

_Gartenstr.‘:':

Zimmer-Nr,

315
Telefan 03727 950 259
78544 Gottmadingen

Teilungsgenehmigung
nach § 19 (1) BauGB u, 8 8 (1) SachsBC

Ihre Zeichen {hre MNachricht vom Aktenzeichen

Unsere Zeichen Dawum
97070530 D3/Go/Wa 27.11.1897
Flurstuck: 513
Grundstick in: Penig
Gemarkung: Penig
Erwerber: HMIKC mbH
Gartenstr.5, 78544 Gottmadingen
Bigentimer: HMK mbH
Gartenstr.b, 78544 Gottmadingen -
Notariat/URNr.: (keine Notariats-Angabe) - UrNr.

Das Landratsamt Mittweida erlafst folgenden
Bescheid

1. Hiermit wird die Genehmigung fur die Bildung eines neuen Grundstlickes
erteiit. :

2. Fir diesen Bescheid wird eine Verwattungsgebithr nach dem 2. Sachsischen
Kostenverzeichnis vam 04.03.1997 festgesetzt.

3. Die Kosten des Verfahrens tragt der Erwerber.
4. Es werden folgende Auﬂagen erteilt:

4.7 keine
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glatt 2 zum Schreiben vom 27.11.1997/Aktenzeichen 97070530

Grinde:

.Die Teilungsgenehmigungd ist nach § 18 Baugesetzbuch {BauGB) sowie § 8
| sachsische Bagordﬂung (SachsBO) zu erteilen.

L Hinwelise;

JERIRLA S

'E!Die Flurkartenablichtung ist Bestandteil dieser Genehmigung.

E;Erléuterungen su § 19 BauGB

1. Der Rechtsvorgang ist gemak § 19 BauGB genehmigungspﬂichtig.

2. Zur Entscheidung {iber den Genehmigungsantrag ist die unterfertigte
Behorde gemah 8 206 Abs. 1 BauGB zustandig.

3. Die Gemeinde hat ihr Einvernehmen nach § 19 Abs. 3 BauGB erteilt,

4. Nach § 18 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist die 7ustimmung der hoheren Verwal- ¢
tungsbehorde erforderlich. - _

Erlauterung zu § 8 SachsBO

Die,Bauaufsichtsbehérde hatte zu prifen, ob durch die Grundstﬂcksteilung
Verhalinisse geschaffen werden, die den Varschriften dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes er\assenEn'Vorschriften suwideriaufen ( §8Abs.1
Satz 2 SachsBO ). Das ist nicht der Fall , wenn die Auflagen - soweit er-
tailt - erfiilt werden. Die Genehmigung war daher zu erteiten.

Rechtshehelfsbhelehrung:

Gegen diesen 8escheid kann innerhalt eines Monats nach Sekannigaoe Widerspruch erhaben werden. Der Wider-
spruch kann beim Landcatsamt Mittweida, Dezarnat Bauen und Umwelt, gaurechisamt, Am Landratsamt 3 09648
Mittweida, oder bei der Widerspruchsbehorde dem Regierungsprasidium Chemnitz, Ant, Bay -und Wohnungswe-
sen, Altchemnitzer Srr,41 ,08120 Chemnitz, schriftiich aingelegt oder zur Njederschrift erhioben werden.

im Auftrag | verteiler:

Erwerber
Eigentamer
Vermessungsamt
Motarial

“«'\"}'Li)i: 1

Gemeinde
Baurachtsamt

Goldbach
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Landratsamt Mittweida %
Landkreis Mittweida

Eingegznyg2an \

Ceandrursaent Mittw i, A Lamdedire 3100453 Mam eida - 5. J‘an‘_ 1958

HMEK Sanierungsbaugeselléchaft ; i

mbH '

BahnhofstraBe 8 Dezernat

) Bauven + Umwelt

@9322 Penig Baurechtsamt
Bearbeirer: Herr Lietsch
Telefon: Q3727 /950475
Aktenzeichen: B32.265
{Bei Antwort bivie Angeben!) o1 10/97
Datum: 19.12.1997

ABGESCHIQOSSENHEITSBESCHEINIGUNG AVZNR.: @118,/97

Ihr Antrag vom: 13.96.1997 . . v

BESCHEINIGUUNG iber die ABGESCHLOSSENHEIT

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/8 32 Abs 2 Nr. 2 des Wohnungs-
eigentumgesetzes vom 15.63.51 (BGBl. §. 175)

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan

-mit Nummer 1 bis 53 bezeichneten Wohnung
—mit Nummer 1 bis 8 bezeichneten nicht zu
' Wohnzwecken dienenden
Riume

in dem bestehenden Gebiude auf den Grundstiick

der Gemeinde Penig

der Gemarkung Penig Bahnhofstraf3e Nr. B Vordergebéude
dem Teilflurstiick von Nr. 513

(Die Teilungsgenshmigung 9767 9539 wu*de am 27.11.19%97 er-
teilt)

eingetragen im Grundbuch von Penig Blatt: 1444

Baugenehmigungs—ﬁp.: 9604 Q805 vom: 94.02.1937

gelten als in sich abgeschlossen.



