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Urkundenrollennummer 1368/1899

Kaufvertrag Gber
Sondereigentumseinheiten

Heute, den vierundzwanzigsten August neunzehnhundertneunundneunzig

-24.08.1899 -

erschien vor mir,
Karl- Heinz Mallon
Notar in Mittweida, in der Geschéaftsstelle in Mittweida, Rochlitzer StralRe 14:

Herr Heribert Kempen,
geb. am 10.04.1954,
waohnhaft Weinbergstr. 15, 78262 Gailingen a.H.,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als aifeinvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer flr die

HMK Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH

Sitz Gailingen

Postanschrift: Weinbergstr, 15, 78262 Gailingen a.M.

eingetragen im Handeisregister beim Amtsgericht Singen unter der HRB 699

Vertretungsbescheinigung erfolgt gesondert,

- nachstehend Verduflerer bzw. Verkaufer -.

Der Erschienens handelt weiterhin nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreter ohne
Vertretungsmacht verbehaltlich der nachtriglichen Genehmigung des vertretenen Vertragsteiles.,
Die Genehmigung gilt mit ihrem Eingang beim beurkundenden Notar alten Beteiligten als zugegangen
und ist damit rechtswirksam. Vertreten wird nach MaRgabe der vorstehenden Bestimmungen fir

Herrn Andreas Netzel,

geb, am 14.07.1262,

wohnhaft Hagrainstr. 16 b, 82441 Ohlstadt,
nach Angabe im gesetzlichen Glterstand lebend,

- nachstehend Erwerber bzw. Kiufer -.
Der Erschienene ist mir, dem Notar, von Person bekannt.

Uber den Grundbuchinhait habe ich mich unterrichtet.
Auf ausdrlickliche Befragung durch den beurkundenden Notar erkisrte der Erschienene, dall weder der
Notar noch einer der mit thm zur gemeinsamen Berufsausibung verbundenen Personen in der

nachstehenden Angelegenheit aul3erhalb seiner Amtstatigkeit bereits tatig war oder ist.

Der Erschienene erkidrte mit dem Ansuchen auf Beurkundung miindtich zu meinem Protokoll;
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1 Vorbemerkung

1.1 Im Grundbuch des Amtsgerichts Hainichen von
Penig
Biatt 565
ist die Stadt Penig als Alleineigentimer des folgenden bebauten Grundbesitzes:

Gemarkung Penig

Flurstitck 10871 zu 1.568 m?
Lage: Chemnitzer Str. 9 und 11, eingetragen.

1.2 Dieser Grundbesitz ist grundbuchmaliig wie folgt belastet:

in Abteilung 1. des Grundbuches:

Ifd.Nr.4 Sanierungsvermerk

1fd.Nr.7 Auflassungsvormerkung an Flst. 108 bzgl. einer Teiflache von ca. 1.500 m? fir HMK Wohn-
und Gewerbebaugesellschaft mbH, Gailingen,

In Abt, il wird zu Gunsten der Stadt Penig noch eine Rickauflassungsvormerkung, die mit Urkunde der
Notarin Antje Jarzombski, Sitz Chemnitz, vom 01.09.1997, UR.NR. 1678/97-AJ, bestellt wurde,
eingetragen werden. .

in Abteitung ll, des Grundbuches:

keine Rechte

1.3 Verkiufer behalt sich die Besteliung von Zwischenfinanzierungsgrundpfandrechten vor. Solche
erhalten zunachst Rang vor der zugunsten des jetzigen Erwerber einzutragenden Auflassungsvor-
merkung. Sie sind jedoch vom Kaufer nicht zu GUbernehmen. [hre Ldschung spdtestens mit

Eigentumsumschreibung auf den Kaufer wird durch den Notar sichergestellt.

Fiir diese Bautrdgerfinanzierungsgrundpfandrechte ist eine Pfandfreigabeverpflichtungserkiédrung des
Finanzigrungsgldubigers vorzulegen.

1.4 Die HMK Wohn- und Gewerbebaugeselischait mbH, Sitz Gailingen, hat mit Urkunde der Notarin
Antje Jarzombski, Sitz Chemnitz, vom 01.09.1997, UR.NR. 1678/1897-AJ, eine Teilflache von ca.
1.800 m? aus dem Fist. 108 von dem eingetragenen EigentUmer lastenfrei - mit Ausnahme des
Sanierungsvermerks - erworben,

Das Flst. 108 wurde zwischenzeitlich vermessen. Der entsprechende Veranderungsnachweis ist
grundbuchmaBig bereits vollzogen.

Die von der Firma HMK Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH, Sitz Gailingen, erworbene Teilflache
hat nunmehr foigende Bezeichnung:

Gemarkung Penig, Flurstlick 108/1 zu 1.558 m?

Die Messungsanerkennung und Auflassung durch die Vertragsteile ist noch nicht erfoigt.
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Der Verkiufer hat den Kaufer darauf hingewiesen. dafl die Messungsanerkennung deswegen noch nicht
erfolgte, da noch eine Unstimmigkeit wegen des Grenzverlaufs zu dem benachbarten Flurstick 108/4
besteht.

Auf die entsprechenden Austihrungen in der Teillungserklérung wird insoweit Bezug genommen.

Eine etwaige Anderung des Grer.zverlaufes entsprechend der urspriinglichen Teilungsgenehmigung vom
18.07.1997, Landratsamt Mittweida, Baurechtsamt, AZ: 97070356, die zu Beweiszwecken dieser
Urkunde in Abschrift beigefligt ist, wird vom Kaufer akzeptiert.

1.5 Wegen des eingetragenen Sanierungsvermerksist die Genebmigung gem. 8 144 BauGB erferderiich.
Der Notar wird heauftragt, die Genehmigung einzuholen.

1.6 Erwerb von Sondereigentumseinheiten

Mit Urkunde des diesamtlichen Notars, vom 24.08.1999, UR.NR. 1367/1989, hat die HMK Wohn- und
Gewerbebaugeseilschaft mbH, Sitz Gailingen, als Eigentimer das Eigentum an dem cben genannten
Grundbesitz gem. 5 8 WEG aufgeteilt. Eine Abgseschlossenhbeitsbescheinigung fiegt noch nicht vor.,

Die Teilungserklarung ist grundbuchmagig noch nicht vollzagen. Das Sondereigentum entsteht erst mit
Vollzug der Teilungserkldrung und der Errichtung nach Mafigabe des amtlichen Aufteflungsplanes..

Mit vorliegendem Vertrag werden Miteigentumsanteile, mit denen kinftig Sondereigentum verbunden
sein wird, verdulZert.

1.7 Mit Vollzug der Teilungserklarung werden folgende Wohnungseigentumseinheiten im Grundbuch
eingetragen werden:

a) Miteigentumsanteil von 49,0815/1000
an dem vorbezeichneten Grundstlick, verbunden mit dem Sonderelgentum an der Einheit, im
Aufteilungsplan mit

Wohnung V und den arabischen Ziffern 5.1 bis 5.7

gekennzeichneten Wohnung im Obergeschof nebst Abstellraum im Dachgeschol3, im Aufteilungsplan
mit 5.8 gekennzeichnet

b) Miteigentumsanteil von 39,7386/1000
an dem vorbezeichneten Grundstick, verbunden mit dem Scndereigentum an der Einheit, im
Aufteilungsplian mit

Wohnung VI und den arabischen Ziffern 6.1 bis 6.6

gekennzeichneten Wohnung im Obergeschof nebst Abstellraum im Dachgeschold, im Aufteilungsplan
mit 6.7 gekennzeichnet

¢} Miteigentumsanteil von 62.4750/1000
an dem vorbezeichneten Grundstiick, verbunden mit dem Sondereigentum an der Einheit, im
Aufreilungsplan mit

Wohnung V1 und den arabischen Ziffern 8.7 bis 8.8

gekennzeichneten Wohnung im Obergeschol
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d} Miteigentumsanteil von 40,9305/1000
an dem vorbezeichneten Grundstick, verbunden mit dem Sondereigentum an der Einheit, im
Aufteilungsplan mit

Wohnung I1X und den arahischen Ziffern 9.1 bis 9.6

gekennzeichneten Wohnung im Obergeschol nebst Absteliraum im Dachgeschof3, im Aufteilungsplan
mit 9.7 gekennzeichnet

vorzutragen im gleichen Grundbuch, Blatt jeweils noch anzulegen

Diese Sondereigentumseinheiten werden im Zeitpunkt der Eigentumsumschreibung auf den Kaufer
grundbuchméiiig jeweils wie folgt belastet sein:

Abteilung i

Sanierungsvermermerk

Abteilung Ili:

eventuell Finanzierungsgrundpfandrechte des Kaufers

Die Einheiten V, VI, VIIl und IX haben eine zu Wehnzwecken nutzbare Fliche (berechnet gem. Teil iV

der Il BervO/Wandfidche nicht mitgerechnet, Balkone zur Halfte, unter Schrigen und innentreppen
liegende Flachen voll}, von

Einheit V von ca. 58,89 m?,
Einheit VI von ca, 47,68 m?,
Einheit Vil von ca, 74,96 m3,
Einheit IX von ca. 49,11 m?,

Maf3dgebend flr die GréRe der Flidche ist die Form nach dem Plan, nicht die ungefdhre gm-Zahl. Ein
Flachenausgleich erfolgt nicht.

1.8 Zuweisung von Sondernutzungsrechten
Aufgrund der Befugnis gema der Teilungserkldrung weist der Eigentlimer hiermit den heute verkauften
Einheiten folgende Sondernutzungsrechte zu und bewilligt und beantragt die Eintragung der Zuweisung

in das Grundbuch:

Sondernutzungsrecht an dem Steliptatz im Freien, im Aufteilungsplan mit 1 bezeichnet;
die Zuweisung erfolgt zur Sondereigentumseinheit V,

Sondernutzungsrecht an dem Steliplatz im Freien, im Aufteilungsplan mit 2 bezeichnet;
die Zuweisung erfcigte zur Sondereigentumseinheait VI,

Sondernutzungsrecht an dem Steliplatz im Freien, im Aufteflungsplan mit 3 bezeichnet;
die Zuweisung erfolgte zur Sondereigentumseinheit VIII,

Sondernutzungsrecht an dem Steliplatz im Freien, im Aufteilungsplan mit 4 bezeichnet;
die Zuweisung erfolgte zur Sondereigentumseinheit IX,
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2 Verkauf

2.1 Verkaufer verkauft hiermit an den Kéufer zum Alleineigentum lastenfrei -mit Ausnahme des
Sanierungsvermerks- die in vorstehender Ziff. 1.7 bezeichneten Sondereigentumseinheiten mit atlen
Rechten, auch Sondernutzungsrechien {Ziff. 1.8}, Bestandteilen und dem geserzlichen Zubehor. Hierbet
ist verkauft der jeweilige Miteigentumsanteil an der Immobilie, verbunden mit der jeweiligen Sonder-
eigentumseinheit. Weiter schuldet der Verkaufer die in der Leistungsbeschreibung bezeichneten Erfolge,
autf die der Vertragsteil mit Werkvertragscharakter anzuwenden ist.

2.2 § 454 BGB wird ausgeschlossen.

4 Herstellungsverpilichtung

3.1 Der Verkaufer verpflichtet sich, Sonder- und Gemeinschaftseigentum nach Mafgabe der
Leistungsheschreibung und des Aufteifungsplanes, die durch Notar Karl-Heinz Mallon, Notar in Mitt-
weida, zu dessen obengenannter Urkunde vom 24.08.1999, UR.NR. 1367/1999, beurkundet sind und
auf die verwiesen wird, volistandig und unverziigiich sowie nach den anerkannten Regelin der Baukunst
und der Bauvorschriften techaisch einwandfrei zu errichten und fertigzustelien. Es sind nur normgerech-
te Baustoffe zu verwenden. Geschuldet ist Erfolg und Planungsteistung.

Die genannte Urkunde - Teilungserkldrung vom 24.08,1999, UR.NR. 1367/1999, lag bei der vor-
liegenden Beurkundung im Original vor. Eine beglaubigte Abschrift der Urkunde wird dem Erwerber
ibergeben. Der Inhalt der Urkunde ist den Beteiligten bekannt, auf das Verlesen und das Beifligen zur
Niederschrift wird verzichtet. Uber die Bedeutung des Verweisens wurden die Betegiligten belehrt.

Die Verweisung gilt auch wegen der in der Teilungserkiarung enthaltenen sonstigen Bestimmungen der
Aufteilung, Gemeinschaftsordnung, Verwaiterbesteliung und Leistungsbeschreibung.

Ausstattungen, Bauteile oder Vorrichtungen in der Bauzeichnung, die nichtin der Leistungsbeschreibung
enthalten sind, sind unvarbindliche Planungsvorschidge. Die Leistungsbeschreibung geht insoweit der
Bauzeichnung vor.
3.2 Abweichungen von der vereinbarten Bauausilhrung und Ausstattung bedlrfen jeweils der
Zustimmung beider Vertragsparteien. Abweichungen, insbesondere wenn sie auf behdrdliche
Anordnungen zurlckzufUhren oder technisch veranlalt sind, bleiben dem Verkdufer vorbehalten, wenn
sie nicht wertmindernd und dem Kaufer zumutbar sind und ihm mitgeteilt werden.
3.3 Das Bauvorhaben wird ziigig durchgefihrt.
a) Der Verkiufer verpflichtet sich, das Geb&ude in angemessener Frist herzustellen.
b} Die Bezugsfreigabe wird unter dem Vorbehalt friherer Ubergabe bis zum

31.12.19899
in Aussicht gestelit, wobei sich dieser Termin um die Zeit nach hinten verschiebt, die zwischen dem

heutigen Tage und dem endgulitigen Verzicht des Kaufers auf etwa ihm eingerdumte Rlcktrittsrechte
liegt.
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aa) Eine Uberschreitung der vorstehenden Fertigsteflungstermine ist zuldssig und vom Verkiufer dann
nicht zu vertreten, wenn diese aut hihere Gewait, z.B, Witterungsbedingungen oder Schlechtwettertage
im Sinne der fir die Bauindustrie glitigen Regelungen, aullergewdhnliche Wittérungsumstinde oder
Ereignisse, z.B. Streik, MNaturkatastrophen, oder auf Baueinsteliungen, die der VerkBufer nicht zu
vertreten hat oder auf sonstige Grinde, die nicht im Verantwortungs- und Entscheidungsbereich des
Verkaufers iiegen, zurlckzufihren ist.

ab} Fir die AuBenaniagen umfaldt der Termin das Haus im Umgriff. Diese sind innerhalb von vier
Monaten nach Bezugsfertigkeit herzustellen. Liegt dieser Zeitpunkt in der Zeit vom 30.10 bis zum
31.03. eines Jahres, beginnt die Frist mit dem Ende dieses Zeitraumes.

3.4 Sonderwiinsche des Kéufers sind auf eigene Rechnung und Gefahr in Auftrag zu geben; deren Aus-
fdhrung bedarf jedoch der Zustimmung des Verkdufers,

a) Die Kosten dieser Sonderwiinsche hat der Kaufer zu tragen.
b} Eine Gewadhrieistung des Verksufers ist deswegen ausgeschfossen.
¢} Wenn Sonderwinsche nicht ausgefGhrt werden kdnnen, so berihrt dies den Kaufvertrag nicht.

d) Wenn und soweit durch die Erflilung von Senderwlnschen eine Verzdgerung der Fertigsteilung
eintritt, hat dies der Verkaufer nicht zu vertreten.

e) Der Ausfihrende ist berechtigt, vor Ubernahme der Sonderwunscharbeiten Sicherheit zu verlangen.
4 Kaufpreis

4.1 Der Gesamtkaufpreis {ir die verkauften Einheiten betrdgt insgesamt 691.920,00 DM
- sechshunderteinundneunzigtausendneunhundertzwanzig Ceutsche Mark -.

In diesem Betrag enthalten und mit dem Kaufpreis abgegoiten sind auch die Sondernutzungsrechte, die
in der Teilungserkiarung den heute verkauften Einheiten zugewiesen wurden.

Dar in dem Kaufpreis enthaltene gesamte Antejl betrégt fiir

Grund und Boden 18.451,20 DM
Altbausubstanz 103.788,00 DM
Moderniesierung ' 569.680,80 DM

4.2 Flachenunterschiede

Etwaige Flachenunterschiede bei der Flache der ieweiligen Einheit Uber 2 % (Freigrenze), soweit nicht
zwingend durch Anderungen der Bauausfiihrung bedingt, sind mit 3.000,00 DM pro Quadratmeter
auszugleichen. Eine Anderung der Teilungserklarung erfolgt deswegen jedoch in keinem Fail.
Flacheninderungen aufgrund von Sonderwinschen bleiben bei etwaigen Ausgleichsansprichen unbe-
achtet,
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4.3 Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Insbesondere haben Lohn- und Materialpreiserhdhungen keinen
EinfluR auf den Kaufpreis. Erhiht sich jedoch der Mehrwertsteuersatz gegenlber dem heute giitigen,
so ist der K&ufer - soweit zuldssig - im Rahmen der gesetzlichen Regelungen verpflichtet, (ber den
vereinbarten Kaufpreis hinaus die dem Verkaufer dadurch entstehenden Mehrkosten zu erstatten. und
zwar far die Arbeiten und Leistungen, auf welche der erhéhte Mehrwertsteuersatz Anwendung findet.
Verkdufer hat dem Ké&ufer hierUber schriftlichen Nachweis vorzulegen. Dies gilt nicht fir Raten, die
innerhalb von 4 Monaten nach Vertragssschiuf} fallig werden oder bei bereits gezahlten Betragen,

a) Mit dem Kaufpreis abgegoelten ist die Herstellung des fertigen Objekts, insbesondere die anteiligen
Grundstlckskosten, die Bau- und Baunebenkosten, die Kosten flr die Erstellung der AuRenanlagen,
soweitl sie nach der Leistungsbeschreibung aufgetiihrt sind, die Kosten und Gebiihren fir den Erst-
anschlufd an Gas, Wasser, Strom und Abwasserkanal, sowie der ErschlieBungsaufwand im Sinne des
Baugesetzhuches fir die derzeit bestehenden bzw. fir die im Bahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vorgeseéhenen ErschlieBungsanlagen und aile durch die Baumalinahme ausgeidsten ErschlieRungs-
mafinahmen.

Sollten nach Vertragsschlu® Anschlufibeitrdge erhdéht werden oder sollte die Gemeinde weitere
ErschlieBungsmalinahmen verlangen oder durcpfihren und entstehen dadurch hdhere Erschlie-
fungskosten, so sind sie anteilmaRig vom K&ufer zu tragen, ebenso etwa von der Gemeinde erhobene
Abgaben wegen einer eventuellen Belegenheit im Sanierungs- oder Entwicklungsgebiet,

Fir den Fall der Verringerung vorgenannter Lasten findet ein entsprechender Ausgleich statt.

b} Nicht im Kaufpreis enthalten sind

- die Kosten von kiinftigen Sonderwiinschen,

- alle Notar- und Gerichtskosten

- die Kosten fir Finanzierungsgrundpfandrechte des Kéufers und deren Rangheschaffungen;

Diese Kosten trdgt der Kaufer selbst und gesondert,

4.4 Ber Kaufpreis ist ohne Beilage von Zinsen in bis zu sieben Raten, je nach Anforderung und
Verteilungsangabe durch den Verkaufer, wie folgt zur Zahtung fallig:

a) 30 % nach Beginn der Erdarbeiten bzw. Sanierungsarbeiten

ol 28 % nach Fertigsteilung der MaBnahmen, die der Rohbaufertigstellung zuzurechnen sind, sin-
schliellich Zimmererarbeiten,

cl 5,6 % fur die Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen,
d) 2.1 % flr die Rohinstailation der Heizungsanlagen

el 2.1 % fir die Rohinstallation der Sanitdraniagen,

f) 2,1 % fir die Rohinstallation der Elektroanlagen,

g 7.0 % flr den Fenstereinbau, einschlielich der Verglasung
n} 4,2 % fir Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten,

i) 2,1 % fur den Estrich,
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i) 2.8 % fdr Fliesenarbeiten im Sanitérbereich,
k) 8,4 % nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitzlibergabe,
i 2,1 % ftir Fassadenarbeiten,

m) 3,5 % nach vollstdndiger Fertigstellung, d.h. Beseitigung der im Ubergabeprotokoll festgestell-
ten Maéngel beziehungsweise Erbringung der dort festgesteliten fehienden Leistungen
einschlieBlich der Auenanlagen.

Sofern einzelne der vorgenannten Leistungen nicht anfallen, wird der jeweilige Vomhundertsatz anteilig
auf die Obrigen Raten verteiit.

Die tatsdchliche Ingebrauchnahme des Vertragsgegenstandes (Einzug) kann nur Zug um Zug gegen
Zahlung der vorletzten Rate erfolgen,

4.5 Im Falle der Erbringung von Eigenleistungen {Herstellung von Teilen durch den Erwerber} werden
die Raten bereits dann fallig, wenn die vom Verkdufer zu erbringenden Leistungsteile, die Bestandtei
der jeweiligen Ratenféliigkeit sind, erbracht sind, auch wenn die Eigenleistungen noch nicht erbracht
sind.

Hierzu wird darauf hingewiesen, daf} die Globalgidubigerin bei Eigenleistungen einer Kaufpreisénderung
nach unten oder einer Verrechnung von Leistungen ausdrldcklich zustimmen muf,

4.6 Voraussetzung fUr die Félligkeit sémtlicher Kaufpreisraten ist {allgemeine Fallig-
keitsvoraussetzungen), dafy

a) nach giner Bestatigung des Notars

aal digser Kaufvertrag rechtswirksam ist und

aby} die fir seinen Vollzug erforderlichen Genehmigungen varliegen,

0l vertragliche Rdcktrittsrechte des Verkaufers erloschen sind,

c) die Baugenehmigung erteilt ist,

d) die Teilungserklarung vollzogen ist,

e} die Vormerkung zugunsten des Kéufers im Grundbuch eingetragen ist, wobei dieser

Vormerkung nur die unter Abschnitt 1 bezeichneten Rechte sowie etwaige Finanzierungs-
grundpfandrechte des K&ufers und etwa aufgrund derin dieser Urkunde enthattenen Voltmacht
bestellten Rechte in Abteilung Il des Grundbuches im Rang vorgehen dirfen und

f} die Freistellung des Vertragsobjektes von den nicht ibernommenen Grundpfandrechten gesi-
chert ist, und zwar auch flr den Fall, da3 das Bauvorhaben nicht vollendet wird.

Die Freistellung des Vertragsobjektes im Sinne der varstehenden Bestimmungen ist gesichert, wenn
durch eine Erklarung der Glaubigerin gewdhrisistet ist, dal das evil. noch sinzutragendes Grund-
pfandrecht im Grundbuch geidscht wird, und zwar, wenn das Bauvorhaben voliendet wird, unverziglich
nach Zahiung des geschuldeten Kaufpreises, andernfalls unverziiglich nach Zahlung des dem erreichten
Bautenstand entsprechenden geschuldeten Teils der Kaufsumme, Fir den Fall, dal3 das Bauvorhaben
nicht vollendet wird, kann sich der Glaubiger vorbehalten, anstelle der Freistellung aile vom Kaufer
vertragsgemaBl im Rahmen der aufgefilhrien Falligkeiten bereits geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen
Wert des Vertragsobjekts zurlickzuzahlen. Dem Kiufer ist bekannt, daf er in diesem Fall lediglich seine
gezahiten Raten zurlickerhalt, nicht jedoch das Eigentum am Objekt erwirbt. Verkaufer ist verpflichtet,
dem K&ufer unverziiglich eine entsprechende Erkiirung des Grundpfandrechtsgldubigers mit dem
vorstehenden notwendigen Inhalt auszuhéndigen. Dies soll durch den Notar erfolgen.
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Der Verkdufer verzichtet bezgl. etwaiger Globalgrundschuiden auf seine Eigentimerrechte und
Rickgewahranspriche hinsichtlich der Grundschuld, soweit diese nicht mehr valutiert ist,

4.7 Die Beteiligten beauftragen den Notar, sie vom Eintritt vorgenannter Falligkeitsvoraussetzungen bis
auf die Baugenehmigung zu verstandigen, wobei beziglich der allgemeinen Falligkeitsvoraussetzungen,
dort Buchstabe "a}" lediglich zu bestétigen ist, daR dem Notar im Zeitpunki der Falligkeitsanzeige keine
die Rechtswirksamkeit hindernden Tatsachen bekannt sind.

4.8 Wird seitens des Verkaufers an den Kaufer eine § 7 MaBV entsprechende Bankbirgschaft, die alle
Anspritche des Kaufer gegen den Verkiufer auf Riickgewihr oder Auszahlung seiner Vermigenswaerte
2u sichern hat, Ubergeben, so kénnen die einzelnen Kaufpreisraten fallig gestellt werden. Die Birgschaft
ist in Héhe der noch falligen Baufortschrittsraten zu ibergeben und aufrecht zu erhalten, mindesiens
jedoch solange, wie die Voraussetzungen nach Ziffer 4.6 noch nicht vorliegen.

4.9 Kautfer ist berechtigt, Anzahlungen auf den Kaufpreis zu leisten und hierfar von dem Verkéufer eine
Bankburgschaft nach der MaBV zu verlangen, die alle Ansprilche des Kaufers gegen den Verkiufer auf
Rickgewihr oder Auszahlung seiner Vermodgenswerte zu sichern hat. Die Birgschaft ist in Hdhe der
gesetzlich vorgeschriebenen-dhe zu ibergeben und aufrechtzuerhalten, mindestens jedoch solange,
wie die Voraussetzungen nach Ziffer 4.6 nicht vorliegen.

Dern Verkaufer bleibt es vorbehalten, einen Austausch der Sicherheiten gem, MaBV varzunehmen, also
von der Birgschaft § 2 und § 7 MaBV zur Sicherung gem. § 3 MaBV Uberzugehen,

4.10 Jede vereinbarte Kaufpreisrate ist spatestens innerhalb von vierzehn Kalendertagen nach schrift-
licher Anzeige der Erflllung der Félligkeitsvoraussetzungen zinslos zahibar. Flr die Berechnung digser
Frist ist das Datum des Poststempels des den Eintritt der Filligkeitsvoraussetzungen anzeigenden
Schreibens des Notars oder des entsprechenden Abrufschreibans des Verkdufers mallgebend.

wird der Richtigkeit der Anzeige vom K sufer widersprochen, so entscheidet iber den entsprechenden
Baufortschritt ein notfalls vom Prasidenten der drilich zustandigen |HK zu benennender, vereidigter Bau-
sachverstindiger mit verbindlicher Wirkung auf Kosten dessen, der nicht Recht behielt.

4.11 Der Kaufpreis ist ausschlieRlich auf ein noch anzugebendens Baukonto des Verkautfers vorrangig
an die Bank, die die Blrgschaft oder Pfandfreigabe erteilt, zu bezahlen.

Alle Anspriche des Verkaufers werden dementsprechend an diese Bank abgetreten. Auf Zugang der
Annahmeerklirung der Bank wird verzichtet.

4.12 Bis zur Filligkeit ist der Kaufpreis nicht 2u verzinsen. Im Falle des Zahiungsverzuges, der nach
Mahnung eintritt, ist der riickstandige Betrag mit jghrlich 12 % zu verzinsen, unbeschadet des Rechis
des Verkaufers, einen nachweisbaren héheren Schaden ersetzt zu verlangen, bzw. des Kéufers, einen
niedrigeren Schaden einzuwenden. Im ubrigen geiten die gesetziichen Bastimmungen flir den Ver-
zugsfall.

4.13 Der Kaufer unterwirft sich - mehrere als Gesamtschuldner - wegen der vorstehend eingegangenen
Zahlungsverpflichtungen der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein Vermogen. Der
Notar ist ermachtigt, dem Ratenplan entsprechend vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu er-
teilen, sobald die von ihm zu bestétigenden Falligkeitsvorausserzungen arflillt und dem Kaufer angezeigt
sind oder die Biirgschaft ausgehandigt wurde oder fir diesen treuhinderisch verwahrt wird und im
{ibrigen das Vorliegen der Baugenehmigung und der entsprechende Bautenstand durch eine dffentlich
beglaubigte Erkldrung eines Architekten oder sonstigen dffentlich besteliten und vereidigten Bau-
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gachverstéandigen nachgewiesen sind, Die Besitzibergabe wird durch das Abnahmeprotokoil nach-
gewiesen. FlUr die letzte Rate ist nach Ubergabe kein weiterer Nachweis erforderlich.

Eine Beweislastumkehr soll hiermit nicht verbunden sein, Die Vollstreckungsunterwerfung hetrifft auch
die Verzugszinsen, wobei diese f{ir die Frage der Klauselerteilung ab dem Tag der Filligkeitsanzeige
durch den Notar ais geschuldet gelten.

5 Finanzierung

5.1 Verkaufer verpflichtet sich, bei der Bestellung von Pfandrechten zur Sicherung der Finanzierung von
Kaufpreis und Kaufnebenkosten mitzuwirken, wenn diese fir Kreditinstitute bestellt werden, die der
deutschen Bankenaufsicht unterliegen. Persdnlicher Schuldner dieser Verbindlichkeiten ist jedoch nur
der Kaufer.

5.2 Bis zur wvolistdndigen Bezahlung des Kaufpreises didrfen solche Grundpfandrechte nur zur
Finanzierung des Kaufpreises verwendet werden. Afte mit der Bestellung und Eintragung der Rechte
zusammenhingenden Kosten hat der Kéufer zu tragen. Solche Grundpfandrechte erhaiten Rang vor der
Vormerkung gem#R Ziffer & disser Urkunde. Der Notar hat die Sicherung der Einschednkung der
Zweckbestimmung zu gewahrleisten,

5.3 Der Kdufer tritt den Anspruch auf Auszahlung des jeweiligen Kredits - bet Bausparvertrigen auch
hinsichtlich des Ansparguthabens - zahlungshaiber bis zur Hohe des Kaufpreises

- an die eventuell noch zu benennende Blrgin,
- danach an die Globalglaubigerin,
- im Obrigen an den Verkaufer ab, der diese Abtretung annimmt,

Die Anspriiche werden hiermit vom Verk&ufer entsprechend weiter abgetreten, zahlbar auf das o.g. Bau-
konto. Dies gilt auch fir Aufwendungsdariehen im Eigentumsprogramm und Familienheimdarlehen. Der
Darlehnsgeber des Kiufers wird von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, den Kredit in Anrech-
nung auf den Kaufpreis entsprechend der vereinbarten Filligkeit wie cben genannt auszuzahlen.

6. Auflassungsvormerkung, Anspruch auf Aufilassung

6.1 Anspruch auf Auflassung

a) Die Auflassung wird in einer Nachtragsurkunde erkiért, sobald der Kaufpreis volistdndig bezahit ist,
was der Verkaufer dem Notar unverziglich mitzuteilen hat oder was durch den Kéufer mittels
Bankbestatigung oder Quittung des Verkaufers dem Notar nachzuweisen ist.

b) Die Auflassung kann vom Kaufer auch verlangt werden, wenn das Bauwerk durch den Verkaufer ver-
tragswidrig nicht vollendet wird und der Teil des Kaufpreises bezahit ist, der den Wert des Grundstiickes
samt den bis dahin erbrachten Bauleistungen geckt. Der Verkaufer ist dann auch verpflichtet, dem
Kéufer alle Unteriagen kostenlos auszuhéndigen, die zur Fertigstellung des Bauwerks erforderlich sind.
Alle Gewidhrleistungsanspriiche sind in diesem Fall im voraus abgetreten.

6.2 Auflassungsvormerkung

a} Zur Sicherung des Anspruchs des K&ufers auf Ubertragung des Eigentums am verdulerten Besitz
bewilligt der Verkiufer und beantragt der Kiufer die Eintragung einer Auflassungsvormerkung fiir den
Kéufer im angegebenen Erwerbsverhaltnis im Grundbuch,



Natar Karl-Heinz Matlon, Seita- 17 -

b} Die Vermerkung hat Rang nach den unter Abschnitt 1. dieser Urkunde naher bezeichneten
Belastungen und den unter Mitwirkung des Kaufers bestellten Finanzierungsgrundpfandrechten zu
erhaiten. Sie kann jedoch an nachstoffener Rangstelle eingetragen werden, wenn der beurkundende
Notar dies ausdriickiich beantragt, wozu er erméachtigt wird.

c} Ein zur Erlangung der entsprechenden Rangstelle etwa erforderlicher Rangricktritt wird heute bereits
von dem Kaufer bewilligt und von den Beteiligten beantragt.

d} Es wird zudem auch heute schon vorm Kaufer bewilligt und beantragt, diese Vormerkung im
Grundbuch Zug um Zug mit der Eigentumsumschreibung wieder zu 18schen, falls keine Zwischanein-

tragungen, mit Ausnahme solcher bestehen bleiben, die unter Mitwirkung des Kaufers eingetragen
wurden.

6.3 Léschung der Vormerkung

Die Beteiligten bewilligen hiermit unwiderruflich, die zugunsten des Erwerbers gingetragene Vormerkung
I8schen zu lassen, und geben alle hiesflr gesigneten Erklirungen ab. Dem Grundbuchamt gegeniber
gilt die Bewilligung nur als abgegeben, wenn der Notar den Antrag auf Léschung stellt,

Der Notar wird angewiesen, die Léschung zu veraniassen, wenn

- der VerauRerer dem Notar schrifilich mitgetellt hat, daR} der bis dahin fallige Kaufpreis trotz
Falligkeit nicht geleistet wurde und daR die Erfullungsanspriiche des Kdufers gemaR § 326
BGB erioschen sind,
der fUr die Filligkeit erforderiiche Bautenstand durch eine &ffentiich beglaubigte Erkldrung
eines Architekten oder sonstigen &ffentlich bestellten und vereidigten Bausachverstandigen
nachgewiesen ist,

- der Notar den Kéufer durch eingeschriebenen Brief an die zuletzt bekanntgegebene Anschrift
des Kaufers auf die bevorstehende Léschung hingewiesen hat und
der Kaufer sich mit der Léschung einverstanden erklért oder nicht innerhalb einer Frist von 30
Tagen nach Absendung des Schreibens des Notars schriftlich gegentiber dem Notar wider-
sprochen hat und die Zahiung des bis dahin falligen Kaufpreises durch Bankbestétigung oder
Quittung des Verkdufers nachweist, Fiir die Rechtzeitigkeit ist der Eingang des Widerspruchs-
und Nachweisschreibens beim Notar maRgeblich. Der Nachweis siner Teilzahlung ist
unerheblich, jedoch erfoigt die Lédschung hier nur Zug um Zug gegen Riickzahlung geleisteter
Teilbetrége oder gegen Bestétigung der Bank, da® auf die Zahlungspfiicht des Erwerhers keine
Zahlungen auf das Baukonto erfolgt sind.

7 Besitzlibergang, Abnahme

7.7 Besitzlibergabe

a) Der Besitz geht mit dem Tage der Abnahme bei Bezugsfreigabe auf den Kaufer Giber, Nutzungen und
aile Lasten und Abgaben sowie die Verkehrssicherungspflicht und die Getahr der zufilligen Verschlech-
terung gehen auf den Kaufer (ber ab dem gleichen Zeitpunkt.

b} Verkaufer wird dem Kdufer Gen Termin der Bezugstertigkeit rechtzeitig bekanntgeben und ihn zur Ab-
nahme des Vertragsobjektes schriftiich laden. Der Verkiufer ist berechtigt und wverpflichtet, die
Bezugsfreigabe und Bezugsfertigkeit zu erkldren. Zwischen der Aufforderung und dem Tage der Bezugs-

freigabe mufd eine Frist von mindestens zehn Tagen liegen. €ine Inanspruchnahme durch den Kéufer vor
Bezugsfreigabe ist nicht gestattet.
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¢) Die Bezugsireigabe hat zu erfolgen, sobald das Vertragsobjekt bezugsfertig hergestellt ist, kann vom
Kéaufer aber nur verlangt werden, wenn er seine Zahlungsverpflichtungen erf{lllt oder Sicherheit geleistet
hat.

Als bezugsfertig gilt das Objekt auch dann, wenn die AuRenanlagen, das Treppenhaus und der Keller
noch nicht restios fertiggestellt oder noch geringfigige Nachhol- oder Ausbesserungsarbeiten zu
erbringen sind. Die Gebrauchsabnahme darf jedoch dadurch nicht beeintrachtigt werden.

7.2 Abnahme des Bauwerkes

al AnlaBlich der Abnahme erfolgt eine gemeinsame Besichtigung, bei der etwaige vom Kiaufer
festgestelite oder behauptete Mangel oder noch fehlende Leistungen in ein schriftliches Abnah-
meprotokoll aufzunehmen sind, das von beiden Vertragsteilen zu unterzeichnen ist. Mehrere Kiufer
bevoliméchtigen sich gegenseitig zur Abnahme. Bei Verweigerung der Unterzeichnung gilt die Abnahme
beziehungsweise die Ubergabe als verweigert. Die Vertragsteile vereinbaren die Geltung ven & 12 Nr.
3 VOB/B, Danach kann der Auftraggeber {Kaufer) die Abnahme nur wegen wesentlicher Mangei
verweigern. Besteht Streit darGber, ob ein wesentlicher Mangel vorliegt oder eine Leistung aussteht,
so ist dies im Ubergabeprotokell zu vermerken. Auf Antrag auch nur eines Vertragsteiles hat Gber die
streitigen Punkie ein notfalls vom Présidenten der &rtlich zustdndigen IHK zu benennender vereidigter
Bausachverstdndiger mit fir beide Parteien verbindlicher Wirkung auf Kosten dessen, dessen
Auffassung nicht bestatigt wurde, zu entscheiden.

b} Kommt der Kaufer einer wiederholten Aufforderung zur Abnahme schuldhaft nicht nach, giit das
Kaufobjekt mit dem vorgesehenen Termin als abgenommen, wenn auf diese Rechtsfoige in der wie-
derholten Aufforderung hingewiesen wurde.

c) Sodann erfolgt die Besitziibergabe, vorausgesetzt, der Kdufer hat seine bis dahin filligen Zahlungsver-
pflichtungen dem Verkdufer gegeniber erf(ilt.

7.3 Kéufer hat davon Kenntnis, dald das Betreten der Baustelle durch ihn bis zur Ubergabe nur nach
Absprache mit der Bauleitung und auf seine Gefahr erfolgt, und daf ihm lediglich Ersatzansprliche aus
unerlaubter Handlung gegen etwaige Schidiger zustehen kdnnen. Bei Unfailen haftet der Verkaufer nicht
gegeniber dem K&ufer, Das Hausrecht hat bis zur Besitzibergabe der Varkaufer. Der K&ufer ist vorher
nicht zu Weisungen am Bau oder zur Vornahme von Verdnderungen am Bauwerk oder Grundstiick
befugt.

7.4 Die Ubergabe und die Abnahme mit Wirkung gegeniiber allen Beteiligten des gemeinschaftlichen
Eigentums erfolgt nach Fertigstellung in einer gemeinsamen Besichtigung durch alie Kaufer bzw. deren
Vertreter. Nichtanwesende werden durch den Verwaiter vertreten. Fiir die Ubergabe und die Gewihr-
leistung gelten die vorstehenden Bestimmungen entsprechend.

7.5 Geringflgige Mangel oder geringfiigige fehlende Leistungen berechtigen den Kaufer nicht, den
falligen Kaufpreis oder einen Teil davon zurlickzuhehalten oder die Abnahme zu verweigern. Dies gilt
nicht hinsichtlich der ietzten Kautpreisrate von 3,5 %, soweit die Méngel im Abnahmeprotokoll Erwéh-
nung gefunden haben. Im Gbrigen gilt das Recht des Werkvertrages.

7.6 Vom Tage der Besitzilbergabe an trédgt der Kdufer die Gefahr und Haftung und hat die auf das
Grundstiick entfallenden Abgaben und Lasten und die Kosten der Bewirtschaftung, soweit sie nicht im
Kaufpreis enthalten sind, zu tragen. Bis dahin traat diese Kosten der Verkéufer.
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7.7 Sonderregelung Mehrhausanlage

Da die gesamte Anlage in mehreren Bauabschnitten errichtet wird, ist jeder Bauabschnitt als eigenes
Bauvorhaben anzusehen. Kein K&ufer einer Einheit aus einem Bauabschnitt hat Anspriche hinsichtlich
der Errichtung und des Bestandes der Teile eines anderen Bauabschnittes, soweit hierin nicht
funktiorsbedingt notwendige Teile flir seinen Bauabschnitt enthalten sind.

Aufgrund der selbsténdigen Errichtung der einzelnen Bauteile ist das Miteigentum an den jeweils
“anderen” Hausern nur eine formale Position. Jedes Haus stelit, abgesehen von den funktionelt fur alle
Hauser notwendigen Teilen, ein eigenes Vorhaben dar. Deshalb ist es nicht gerechtfertigt, bei der
Kaufpreiszahlung auf den Bautenstand der Gesamtaniage abzustellen.

Fiir die Frage der Bezugsfertigkeit sowie der Abnahme ist daher lediglich der jeweilige Bauabschnitt
nebst etwaiger funktionsbedingt notwendiger Teile eines anderen Bauabschnitts {(Heizungsanlage,
Wasserversorgung und Elektroinstaliation) maRgebend.

8 Gewdihrleistung

8.1 Der Verkdufer haftet fir ungehinderten Besitz- und Eigentumsibergang, sowie fiir Freiheit bzw.
unverzagliche Freisteliung des Vertragsgegenstandes von im Grundbuch eingetragenen Belastungen,
soweit diese nicht in diesem Vertrag Gbernommen oder vom Kiufer bestellt werden.

8.2 Die Beteiligten stimmen allen zur Lastenfreistellung erforderlichen und zweckdienlichen Erkldrungen
zu und bewilligen und beantragen deren Vollzug bei Vorlage im Grundbuch.

8.3 Nicht gehaftet wird flr die Beschaffenheit, Nutzbarkeit und FlichengroRe dés Grund und Bodens
und die Freiheit von im Grundbuch nicht eingetragenen Dienstbarkeiten. Kenntnis von Altlasten besteht
nach Versicherung beim Verk&ufer nichrt.

8.4 Der Verkdufer Ubernimmt die Gewdhr daflr, daR seine Leistung zur Zeit der Ubergabe den aner-
kannten Regeln der Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem gewohnlichen oder nach dem Vertrag vorausgesetzten Gebrauch aufhehen oder
mindern. :

a) Die Gewihrleistungsanspriiche am Bauwerk richten sich nach den Vorschriften des
Werkvertragsrechts des BGB (§ 638 BGB).

Die Gewahrleistungsfrist fir Mangel betrdgt demnach grundsétzlich fiinf Jahre bei Bauwerken,
gerechnet ab Abnahme,

b) Davon unberiihrt bleibt die Unterhaltungs- und Wartungsptlicht des Kaufers wihrend der
Gewdhrleistungsfrist flir Anstriche, Beschlége, technische Anlagen und Einrichtungen sowie fiir Au-
Benanlagen,

c) Verkaufer ist verpflichtet, die bei der Abnahme festgesteliten Mangel zu beseitigen und fehlende Lei-
stungen zu erbringen, Ist jedoch die Beseitigung eines Mangels unmaglich oder wirde sie einen unver-
haltnismaiigen Aufwand erfordern und wird sie deshalb vom Verkaufer verweigert, so kann der Kaufer
Herabsetzung des Kaufpreises verlangen (Minderung). Der Kiufer kann auch dann Minderung veriangen,
wenn die Nachbesserung oder Ersawzlieferung fehlschlégt. Die Riickgéngigmachung des Kaufvertrages
ist ausgeschlossen,
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dl Der Verkaufer Uberld3t mit Besitziilbergabe dem Kaufer, betreffend die jeweilige Einheit vollsténdig,
betreffend das Gemeinschaftseigentum anteitig, aile gegen die Baubeteiligten und Lieferanten
bestehenden Erfiillungs- und Gewahrleistungsanspriiche auier Gestaltungsrechten zur Auslibung, damit
der Kauter die Méglichkeit erhdlt, sich ohne Einschaltung des Verkauters an die Baubeteiligten zu
wenden. Verkdufer wird dem Kiufer zu diesem Zweck eine Liste der Baubeteiligten Obergeben. Dies
schlielt eine direkte Inanspruchnahme des Verkaufers nicht aus.

8.5 Verkaufer haftet nicht fir den Eintritt eines besonderen steuerlichen Erfolges. Auch der Notar hat
steuerlich nicht beraten. Der Verkaufer versichert, selbst keine Abschreibungen in Anspruch genommen
zu haben, )

8.6 Der Kaufer hat auftretende Méngel dem Verk&ufer anzuzeigen.

9 ROcktritt

8.1 Der Verkdufer kann von diesem Vertrag entsprechend den gesetzlichen Vorschriften zuriicktreten,

9.2 Bei einem Ricktritt des Verkdufers gem. Ziffer 9.1 gilt folgendes:

Der Verkdufer kann sdmtliche ihm entstandenen Zinsen, Kosten und Aufwendungen, ferner Schiden
wegen Abnutzung, Wertminderung, geringeren Wiederverkaufspreises, veriangen.

Der Kaufer kann keinen Ersatz fir die ihm bis zum Ricktritt entstandenen Notariats-, Grundbuch- und
sonstigen Kosten verlangen. Er muB auch s&mtliche Kosten der Riickabwicklung tragen.
Sondereinbauten kann er nicht ersetzt verlangen,

Der Verkdufer hat bereits geleistete Zahlungen ohne Zinsen, vermindert um seine vargenannten
Anspriche Zug um Zug gegen Raumung, Lastenfreisteliung und Eigentumsriickibertragung
zurlickzuerstatien,

9.3 bollte der Kaufer auf Grund eines gesetziichen Riicktrittrechtes von diesem Vertrag zurlicktreten,
so tragt der Verkdufer alle bis dahin entstandenen Notar- und Gerichtskosten, Gebiihren und Steuern.

Weitere Anspriiche des Kaufers, insbesondere wegen Nichterreichens steuerlicher Ziele, bestehen nicht.

9.4 Der Rlcktritt ist dem anderen Vertragspartner durch eingeschriebenen Brief zu erkidren. Im iibrigen
gelten flr den Rlcktritt die gesetzlichen Bestimmungen.

10 Vollmachten

Jeder Kaufer erteilt den anderen K&ufern jedem allein und dem Verkdufer und dessen heute handeinden
Bevollmachtigten, unter Befreiung von den Beschriankungen des & 181 BGB und mit dem Recht zur
Erteilung von Untervollmachten, Auftrag und

Vollmacht,
10.1 die Teilungserklarung samt Gemeinschaftsordnung abzudndern, soweit das Sondereigentum oder
die heute verauBerten Sondernutzungsrechte nicht unmittelbar betroffen sind.

Dies gilt insbesondere, soweit es flr den grundbuchamtlichen Volizug der Teilungserklarung oder fir
den Vollzug dieser Urkunde oder zur Berichtigung einer erst spéter festgesteliten Unstimmigkeit oder
2ur Zusammenlegung (horizontal oder vertikal} oder Teilung von anderen Einheiten oder zur Abanderung
der Auftenansichten erforderlich oder geeignet ist.
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Der Verkdufer ist auch berechtigt, Gemeinschaftseigentum in Sondereigentum und Sondereigentum in
Gemeinschaftseigentum umzuwandeln oder an gemeinschaftlichem Eigenturn Sondernutzungsrechte
zu begriinden. Der Verkidufer ist auch berechtigt, das &uRere Erscheinungsbild des Objektes, ins-
besondere durch die Verdnderung von Fassaden und Fenstern zu modifizieren und die Zweckbestim-
mung von Raumen zu dndern.

Hierbel dlirfen Lage und Gréfle der vom heutigen Vertrag betroffenen Rdume des Sondereigentumes
nicht veradndert werden, woh! aber das zwischen Einheiten geiegene gemeinschaftliche Eigentum
{Decken und Wiande},;

10.2 fir ihn die zur Finanzierung des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechte am Vertragsobjekt
mitzubestellen, auch soweit sie zur Sicherung von Aufwendungsdarlehen dienen, die Rechte und An-
sprilche aus diesem Vertrag zugunsten Dritter zu verpfanden, die zum grundbuchamtlichen Volizug der
Urkunden erferderlichen ‘Antrége zu steilen, entsprechende Schuldanerkenntnisse fir den jeweils
Vertretenen auch in Ansehung der personlichen Schuld abzugeben und diesen in dinglicher und persdnli-
cher Weise der sofortigen Zwangsvolistreckung aus der Bestellungsurkunde zu unterwerfen, ohne dafd
es jeweiis des Nachweises der dig Vollstreckbarkeit begrindenden Tatsachen bedarf, und mit der Auf-
lassungsvormerkung zugunsten des Kdufers im Rang hinter das jeweilige Grundpfandrecht zuriickzutre-
ten, -

10.3 an dem in Abschnitt 1 bezeichneten Gemeinschaftsgrundbesitz, fails erforderlich, Dienstbarkeiten
rugunsten von Gebietskérperschaften, 6ffentlichen Versorgungstragern und den jeweiligen Eigentilmern
von Nachbargrundsticken, zu bestellen, soweit diese Dienstbarkeiten zur Erschliefung erforderlich und
dientich sind, und mit der Auflassungsvormerkung zugunsten des Kaufers im Rang hinter das jeweilige
Recht zuriickzutreten,

10.4 zur Abgabe und Entgegennahme der dinglichen Einigungserkidrung, sowie zur Abgabe aller
Erkl&rungen in seinem Namen, die zum grundbuchamtlichen Volizug dieses Vertrages erforderlich oder
geeignet sind,

10.5 eine etwa erforderliche Nachvermessung zu veraniassen, wenn die Grundsticksgrenzen dberbaut
worden sein soilten und alle zum Vollzug des dann erforderlichen Veranderungsnachweises
erforderlichen und geeigneten Erkldrungen abzugeben, auch Freigaben und Nachverpfindungen
hinsichtlich der Auflassungvormerkungen.

10.8 Kaufer erteilt dem Verkaufer dariiberhinaus Volimacht gemalt Ziffer 9 der Teilungserkldrung vom
24 .08,1989, UR.-NR. 1367/88, Urkunde des Notars Karl-Heinz Mallon.

10.7 Verkaufer bevoilméchtigt den Kéufer, bei mehreren jeden einzeln, fir ihn dig zur Finanzierung des
Kaufpreiseserforderiichen Grundpfandrechte amVertragsobjekt mitzubestellen, die zum grundbuchamtli-
chen Vollzug der Urkunden erforderlichen Antrége zu stellen und diesen in dinglicher Weise der soforti-
gen Zwangsvolistreckung aus der Bestellungsurkunde zu unterwerfen, ohne dafl es jeweils des
Nachweises der die Vollstreckbarkeit begriindenden Tatsachen bedarf,

10.8 Gleichlautende Vollmachten werden durch‘\ferkéufer und Kaufer erteilt den Angestetiten des diese
Urkunde beurkundenden Notars,
Martina Hamper!, Lili Eckel, Anja Siegel

je dienstansdssig beim Notar, jedem einzeln und unter Befreiung von den Beschrdnkungen des
§ 181 BGB und mit dem Becht zur Erteilung von Untervolimachten, vom Verkdufer nicht jedoch zur
Ubernahme der persdnlichen Haftung,
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10.9 Verkdufer ist weiter ermachtigt, alle Malinahmen, die zur Ver- und Entsorgung der kiinftigen auf
dem Vertragsgrundbesitz und dem Restgrundstiick zu erstellenden Wohnanlage dienen, an dem
Vertragsbesitz vorzunehmen, insbesondere die erforderlichen Leitungen, Rohre und Anlagenin den Ver-
tragsbesitz einzulegen und dort zu helassen.

10.10 Von vorstehenden Vollmachten kann auch im AuiBenverhditnis nur beim beurkundenden Notar,
dessen Vertretern oder Nachfolgern im Amt Gebrauch gemacht werden. Sie erldschen mit Volizug der
Auflassung im Grundbuch, soweit nicht vorstehend oder in der Teilungserkldrung nichts anderes
geregeit. Sie sind bis zu diesem Zeitpunkt unwiderrufiich, gelten also auch Gber den Tod hinaus und sind
f(ir die Rechtsnachfolger der Beteiligten rechtsverbindiich. Die vereinbarten Beschrankungen der Voli-
macht soilen lediglich im Innenverhiitnis wirken, im AuRenverhéltnis, insbesondere gegendber dem
Grundbuchamt, ist sie unbeschrankt erteilt.

10.11 Es wurden Inhalt, Umfang und Bedeutung der erteilten Vollmachten nochmals erlutert und
erdrtert. Die Beteiligten wiinschen die Beurkundung der Vollmachten in der in dieser Urkunde
enthaitenen Form.

11 Teilungserklarung

Dem Kiaufer sind die Bestimmungen der Tellungserkldrung bekannt; er hat eine beglaubigte Abschrift
erhalten und erkennt die dort und in der Gemseinschaftsordnung getroffenen Vereinbarungen, auch
soweit sie nur schuldrechtlicher Natur sind als fir sich rechtsverbindiich an und tritt hierin ein.

Das Hausgeid hat der K&ufer ab dem Tag der Ubergabe zu entrichten.

Verk3ufer bevolimachtigt hiermit den Kéufer, ihn ab Ubergabe in Eigentimerversammlungen zu vertreten
und fr ihn abzustimmen und die Ladungen des Verwalters zu Wohnungseigentimerversammiungen
entgegenzunghmen.

Das vorlaufige Hausgeld und die Abschiagszahlungen tir Heizung und Warmwasser werden dem Kaufer
spatestens im Ubergabeprotokoll bekanntgegeben.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus dem Waohnungseigentumsgesetz, der Gemein-
schaftsordnung und dem Verwaltervertrag, in den Kéufer vom Tag der Besitziibergabe einzutreten hat.
Vollmacht ist dem Verwalter gemaR der Teilungserkldrung erforderlichenfalls in éffentlich beglaubigter
Form zu erteilen. :

12 Weitere Bestimmungen

12.1 Tatsachen, die in der Person oder dem Verhaliten eines von mehreren Beteiligten eintreten, wirken
fiir und gegen alle. Sie bevolimachtigan sich hiermit gegenseitig, in alien diesen Vertrag betreffenden
Angelegenheiten Erklarungen mit verbindlicher Wirkung fir jeden Teil abzugeben oder zu empfangen.

Fiir die Wirksamkeit einer Erkldrung des Verkdufers gen(igt es, wenn sie gegeniiber einem oder
mehreren Kaufern abgegeben wird,

12.2 Vinkulierung

Rechte und Anspriiche aus diesem Vertrag kénnen, aufer an deutsche Banken, Versicherungen oder
Bausparkassen, vom Kiufer nur mit Zustimmung des Verkaufers abgetreten und verpfandet werden.
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12.3 Rechtsnachfolge

samtliche Verpflichtungen und Bestimmungen aus diesem Vertrag sollen auch fir einen etwaigen
Rechtsnachfolger der Beteiligten gelten. Jeder Vertragsteil ist daher gehalten, seinem jeweiligen
Rechtsnachfolger diese Verpflichtungen aufzuerfegen und diesen wiederum entsprechend
weiterzuverpflichten,

12.4 Aufrechnungsbeschrankung

Die Aufrechnung des Kaufers ist nur zuldssig, wenn diese Gegenforderungen unbestritten oder
rechtskraftig festgestelit sind.

12.5 Teilunwirksamkeit

Sollten einzeine Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam sein oder werden, so bleiben die Gbrigen
Vertragsbedingungen gleichwoh! wirksam. Ungiltige Bestimmungen sind so umzudeuten, zu erganzen
oder zu ersetzen, dall der beabsichtigte wirtschaftliche Zweck maéglichst weitgehend erreicht wird,

12.6 Gemeinschaftsantenne

Das Vertragsobjekt wird Ober eine Gemeinschaftsantennenanlage versorgt. Die Anschlufzgebihren flir
den ersten Anschluld sind im Kaufpreis enthaiten. Fiir die Nutzung der Aniage und des Bezugs van An-
tennenenergie ist ein gesonderter Vertrag zu schlielBen, Dem K&ufer ist es verboten, eine Einzelantenne
anzubringen ungd zu nutzen.

13 Kosten, Abschriften, Grunderwerhsteuer

Die Kasten dieser Urkunde, ihres Vollzuges, der Auftassung, der Treuhandtitigkeiten des Notars, der
Genehmigungen und die Grunderwerbsteuer trégt der Kaufer, Lastenfreistellungskosten trdgt der
Verkaufer.

Von dieser Urkunde erhalten:
AUSFERTIGUNG

- die Bevollmachtigten bei Bedarf,
BEGLAUBIGTE ABSCHRIFTEN:

- jeder Kaufer

- Verkaufer

- Amtsgericht - Grundbuchamt -

- jeder Grundpfandrechtsglaubiger des Kaufers bei Beurkundung der Pfandrechte,
- Stadt Penig f0r die Erteilung der Genehmigung gem. § 144 BauGB

EINFACHE ABSCHRIFTEN:

- Gutachterausschufi,
- Finanzamt - Grunderwerbsteuerstetie -,
- der Verwalter im Sinne des WEG zu Handen des Verkaufers.
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14 Notarermachtigung

Die Beteiligten beauftragen und ermachtigen den Notar, unter Ubersendung von Entwirfen erforderliche
Genehmigungen, Freigaben, Léschungen und sonstige zum Vollzug geeignete Erkldrungen abzugeben,
einzuhalen und entgegenzunehmen sowie zur uneingeschrinkten Vertretung in allen zum grundbuch-
amtlichen Vollzug erferderiichen Erkldrungen in Eigenurkunden, auch Eintragungsantrdge getrennt und
ginzeln zu stellen, abzuandern oder zurickzunehmen. Genehmigungen geiten mit Eingang beim
beurkundenden Notar als allen Beteiligten gegeniber zugegangen und sind damit rechtswirksam.
Etwalge Abtretungen sind den jeweiligen Angebotsempféngern unter Ubersendung einer Ausfertigung
anzuzeigen.

15 Hinweise

15.1 Alla Vereinbarungen, die zu diesem Vertrag gehéren, missen richtig und vollstdndig beurkundet
sein. Nicht beurkundete Abreden sind nichtig und stellen die Wirksamkeit des ganzen Vertrages in
Frage. Das Recht der allgemeinen Geschafisbedingungen findet auf diesen Vertrag Anwendung.

16.2 Beide Vertragsteile haften fiir die Zahlung der Kesten bei Gericht und Notar sowie die
Grunderwerbsteuer ohne Rlcksicht auf die Vereinbarung im Innenverhéltnis.

15.3 Der Grundhesitz haftet fir Riicksténde an &éffentlichen, im Grundbuch nicht geingetragenen Lasten
und Abgaben, insbesondere fir einen etwaigen Erschliefungsbeitrag sowie flr privatrechtliche Lasten
bis zur Freistellung.

15.4 Das Eigentum geht nicht schon mit dieser Beurkundung, sondern erst mit Eintragung des
vertragsmaRigen Eigentumslibergangs in das Grundbuch auf den Kaufer dber. Diese Eintragung kann
inshesondera auch erst erfolgen, wenn die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung vorliegt und die
Auflassung erklért ist. Dazu mud der Kaufpreis vollstdndig bezah!t sein,

15.5 Der Notar hat ferner darauf hingewiesen, daf das bei der zustédndigen Baubehtrde gafithrte und
fur jedermann einsehbare Baulastenverzeichnis von ihm nicht eingesehen wurde,

Aus diesem konnen sich Lasten ergeben, die die Nutzungsmdglichkeiten  des Grundsticks
einschranken.

15.6 Weiterhin wurde darauf hingewiesen, da® an einem Grundstiick Mitbenutzungsrechte nach
dem ZGB bestehen kénnen, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind.

15.7 Vereinbarungen {iber Kautpreisherabsetzungen bei Eigenleistungen sind nur mit Zustimmung der
Globalglaubigerin méglich.

15.8 Eine steuerliche Beratung wurde durch den Notar nicht vorgenemmen,

15.9 Es wurden Inhalt, Umfang und Bedeutung -der erteilten Vollimachten nochmals erldutert und
erériert. Die Beteiligten winschen die Beurkundung der Volimachten in der in dieser Urkunde
enthaltenen Form.

Die Beteiligten wurden ausdrlcklich darauf hingewiesen, daf die in dieser Urkunde enthaltenen
Vollmachten dazu fiihren, daf sie bei der Beurkundung, insbescndere der Grundschulden, nicht ven dem
beurkundenden Notar belehrt werden kdnnen. Sie wurden deshalb ausdridcklich darauf hingewiesen,
daR sie diese Vollmacht nicht erteilen missen,
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Sie wurden bei der heutigen Beurkundung liber das Wesen der Grundschuld belehrt, insbesondere
wurden sie ausdriicklich auf die mit der Grundschuldbestellung verbundenen persdnlichen Haftung mit
dem gesamten Vermdgen hingewiesen.

Dies# Medarscheift wurge
den Beleiligien von dem Notar vorgelesen.
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