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Zwickau, den 12.02.2003

Selbst ./. Stadt Penig
Sehr geehrter Herr Kempen,

in vorbezeichneter Angelegenheit erhalten Sie die beigefligten Schriftstlicke zur
Kenntnisnahme und dem Hinweis auf evtl. Stellungnahmefrist 26.02.2003.

Mit freundlichen Grilen

i

R htsanwL

elefon 0375/27137-0 Telefax 037572713730 Sparkasse Zwickan Konte 2242007192 (BLZ 87¢350000
D375/297073 03 75/297075 SchmideBak Zwickau Kento 45034011+ {BLZ 78030070)

0375/29707%  comail  RAe.Binderund Kullegen@t-onlineade  Postgiro Leipsig Konto 206346901 (BLZ 860 10000)



-_I_-?— ‘, _r:,l.-ll‘,,hI ."’(f‘ ST ';r""~., A

- beglaubigte Abschrift -
Amtsgericht Chemnitz

fVollstreckungsgericht— 09130 Chemmitz, 04.02.2003
au T _ Furstenstr. 21
Aktenzeichen: K/537/00 ~Ké=iu.  Tel.: (0371) 453-1040
(bitte immer angebam); e e E

-7 [PE 524, 09005 Chemnitz
b ” ‘Fax: 453 1004

Geschaftszeiten:

‘Mo - Fr: $.00-12.00 Uhr
. Mo Mi Do: 13.00-15.30 Uhr
Qie 13.00-18.00 Uhr

igerungsverfahren gegen
Kempen Heribert

_.-.-=...-..-—-=_.—=_-—=.-.——-—.—_u-=—=-—-...:.—-_—.':_-=——-.—'

Das Vollstreckungsgericht beabsichtigt gem. § 74 a Abs.
v zve den Verkehrswert des zu versteigernden grundbesitzes
entsprechend dem Gutachten des gehdrten Sachverstindigen wie
folgt festzusetzen: '

1. Blatt 1572

Grundbuch wvon Penig | Gemarkﬁng Penig

F1.Nr. 413 Schlofdplatz 9, _ 0,0276 ha
' : : gebaude- und Freiflache '

auf

56.000,00 EUR

2. Blatt 1563

@rundbuch von Penig . Gemarkung Pemig
1. F1.Nr. 6 Marktgafdchen 1, - 00,0120 ha

: Gebiude~ und Freiflache :
auf ' .

9.000,00 EUR
(in Worten: neuntausend Euro)
2. F1.Nr. 7 Mandelgasse 1, 00,0200 ha
Gebaude- und Freiflache :

auf

15.000,00 EUR

(in Worten: fiinfzehntaugend Euro)



2 Dipl=lng.lFH) Joachim Sehnoider

von der Industrie- und Handelskammer Slidwestsachsen Chemnitz-Plaven-Zwlckau dffentlich besteflter
und vereidigter Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken

zum Zwangsversteigerungsverfahren K 537/00 (Ke)
Amtsgericht Chemnitz

fur die

Grundstiicke
in

09322 Penig

SchloBplatz 9 (Fist. 413 der Gemarkung Penig),

MarktgéRBchen 1 (Fist. 6 der Gemarkung Penig)

Mandelgasse 1 (Fist. 7 der Gemarkung Penig),

Markt 8 (Fist. 8 der Gemarkung Penig)

und

Markt 10 (Fist. 9 der Gemarkung Penig)

Dipl.- Ing. (FH) Joachim Schneider Bliro: Georgsirasse 46 privat:  Am Mihlgraben 8
Bauvorlageberschtigler Ingenieur 08111 Chemnitz 09247 Kandler



Seite 2
3, Blatt 4954

Grundbuch von Penig- ' Gemarkung Penig

F1.Nr. 8 Markt 8, 0,0370 ha
: : ' Gebaude- und Freifliche

auf

28.000,00 EUR

(in Worten: achtundzwanzigtausend Euro)

4. Blatt 495

Grundbuch von Penig : Gemarkung Penig

F1.Nr. 9 Markt 10, . 0,0130 ha
Gebaude- und Freiflache

.auf

©10.000,00 EUR

(in Worten: zehntausend Euro)

Es wird auf das Gutachten des Sachverstandigen Schneider vom
22.01.2003 Bezug genommen. ' .

Der Gutachter hat darin die Grundstiicke nach dem Ertrags- .
wertverfahren bzw. nach dem Bodenwert geschatzt.

Bezlglich der Grundsticke FlNr. 6, 7, 8 und 9 von Penig wur-
de die Vereinigungsbaulast werterhéhend berlcksichtigt.

Die Beteiligten des Verfahrens erhalten hiermit Gelegenheit
gich zur beabsichtigten Verkehrswertfestsetzung bis spate-
stens 26. Februar 2003 zu auflern. '

/Jden = Gleichlaut der
_ Abschrift o mit der Urschrift
gez.Dipl.-Rpfl. (FH)Weichhardt Chemnif f/jame~ 057.02.2003

Rechtspflegerin Uhl i AT
(b) Ur AT d\.\Gesch.st.
oy

;A Pu g ;




Zusammenstellung der ermitteiten Werte u. Objektkurzbeschreibung

I. Aligemeine Angaben

Zwangsversteigerung gegen Heribert Kempen

Aktenzeichen: K 537/00 (Ke)
Grundstiick: _ Flurstiick:  413,6,7,8 und 9
Grofte: 276 m?% 120 m?, 200 m?,

370 m? und 130 m?
Gemarkung: Penig

Wertermittlungsstichtag: 10.01.2003

1. Flurstiick 413 der Gemarkung Penig

Zusammenstetlung der ermitteiten Werte

Grundstickssachwert: 72.000,00 EUR
davon
» Bodenwert 14.000,00 EUR
« (Gebaudewert 55,000,000 EUR
« Wert der baulichen AuRenanlagen 3.000,00 EUR
Grundstiicksertragswert; 56.000,00 EUR
Eckdaten: Wohn-/Nutzfiache 812,71 m?
erzielbare Miete 5,00 EUR/mM2 WF, 6,00 EUR/m2 NF
Jahresrohertrag 39.256,00 EUR
Liegenschaftszinssatz 5,50%
Restnutzungsdauer 50 Jahre
Instandsetzungs- und Modernisierungskosten: 490.000,00 EUR

entspricht rd. 800,00 EUR/m? W+NF

Verkehrswert Fiurstiick 413 der Gemarkung Penig: 56.000,00 EUR

Fist, 413, 6, 7, 8 und & der Gemarkung Penig
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Qbjektkurzheschreibung

Lage:

ErschlieBung:

Verkehrsverbindungen:

Bebauung:

Baulicher Zustand

Vermietung

im Zentrum von Penig (Sanierungsgebiet),
direkt am SchloRplatz

erschlossen mit Elt, Gas, Wasser,

Anschlufz an Direktabschwemmung méglich bzw.
bereits vorhanden

Anschiuf an regionalen Busverkehr, individueller
Fahrverkehr, ginstige Verbindungen ins Umiland
und zur Bundesstrale 95

dreigeschossiges, unter Denkmalschutz stehendes
Hauptgebdude mit ausgebautem Dachgeschof
und Unterkellerung, zwei Hintergebdude

Gebaude konnten nicht betreten werden, nach
duRerlicher Inaugenscheinnahme und Aussagen
der Stadtverwaltung Objekt zwingend
sanierungshedrftig

gesamtes Objekt leerstehend

Fist. 413, 6, 7, 8 und 8 der Gemarkung Penig
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1ll. Flurstiicke 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig

Zusammenstellung der ermitielten Werte unter Beriicksic_htiqung der

vorhandenen Vereinigungsbaulast

Bei allen Flu_rstljcken entspricht der Verkehrswert dem ermitteiten Bodenwert,

Verkehrswert Flurstiick 6 der Gemarkung Penig:
Verkehrswert Flurstliick 7 der Gemarkung Penig:
Verkehrswert Flurstiick 8 der Gemarkung Penig:

Verkehrswert Flurstiick 9 der Gemarkung Penig:

9.000,00 EUR
15.000,00 EUR
28.000,00 EUR

10.000,00 EUR

Obje'ktkurzbeschreibunq

Lage:

Erschliefung:

Verkehrsverbindungen:

Bebauung:

im Zentrum von Penig (Sanierungsgebiet),

direkt am Markt, unmittelbar neben dem Rathaus

erschiossen mit Elt, Gas, Wasser,

Anschlu® an Direktabschwemmung méglich
AnschluB an regicnalen Busverkehr, individueiler
Fahrverkehr, gitnstige Verbindungen ins Umland

und zur Bundesstrale 85

alle 4 Flursticke sind unbehaut

Fist. 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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Diplom-lngenieur (FH)
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1. Allgemeine Angaben

Auftraggeber

Zweck der Wertermittlung

Besichtigung und Aufnahme
des Objektes

Bewertungsstichtag

Gesetzliche Grundlagen der
Wertermittlung

Weitere Gfundlagen

Objekthezogene Unterlagen

Amtsgericht Chemnitz
-Vollstreckungsgericht-
Fitrstenstrale 21, 09130 Chemnitz
Az.: K5B37/00 (Ke)

Ermittlung des Verkehrswertes zur
Zwangsversteigerung der
Grundsticke

Am 10.01.2003, die Beteiligten waren
nicht zugegen

10.01.2003

Baugesetzbuch
Wertermittlungsverordnung
Wertermittlungsrichtlinie
Baunutzungsverordnung

Statistisches Bundesamt, Preisindizes
Kleiber/Simon/Weyers
"Verkehrswertermittiung von
Grundstucken"

Gerardy/Maockel

"Praxis der Grundstlicksbewertung"
Schmitz/Krings "Baukosten 2002"

Grundbuchauszige vom 13.09.2000
Liegenschaftsauszug vom 22.10.2002
teilweise Bauunterlagen

Fist. 413, 6, 7, & und 9 der Gemarkung Penig
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2. Allgemeine Bedingungen der Wertermittlung

Alle Feststellungen zur Beschaffenheit und zu tatsachlichen Eigenschaften der
baulichen Anlagen und des Grund und Bodens erfolgen ausschlieRlich nach den
auftraggeberseits vorgelegten-Unterlagen und aufgrund der Ortsbesichtigung.
Bei der Qrtshesichtigung wurden keine Baustoffprifungen, Bauteil'pri]fungen.
RBodenuntersuchungen sowie Funktionsprafungen haustechnischer oder sonstiger
Anlagen ausgefuhrt. Es wurden auch keine Untersuchungen auf pflanziiche oder
tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschédigende Baumaterialien
durchgefihrt. Alle Feststellungen des Sachverstandigen erfolgten nur durch
Augenscheinnahme.

Eine fachliche Untersuchun'g von Bauméngeln oder Bauschaden erfolgte nicht.
Eine Uberprufung der Einhaltung bffenttich-rechtlicher Bestimmungen
(einschlieRlich Genehmigungen, Abnahmen, Auflagen und dergleichen) bezlglich
des Bestandes und der Nutzung paulicher Anlagen wurde nicht vargenommen. |

3. Flurstiick 413 der Gemarkung Penig
3.1 Grundstiick

3.4.1 Rechtliche Angaben zum Grundstlick

Eigentumer ' Kempen Heribert, geb. 10.04.1854
Grundbuch von Penig

Blatt 1572
Kataster Gemeinde Penig

Gemarkung Penig
Flurstick 413 mit 276 m?

Fist. 413, 6,7, 8 und & der Gemarkung Fenig
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3.1.2 Grundstiicksbelastungen

Im vorliegenden Grundbuchauszug sind in Abteilung 2 folgende Eintragungen
vorhanden:

_Ein Sanierungsverfahren wird durchgefihrt..." und

JLZwangsversteigerung ist ahge_ordnet..."

In Verkehrswertgutachten, die im Rahmen von Zwangsversteigerungsverfahren
erstellt werden, finden Eintragungen in Abteilung 2 des Grundbuches keine

Berdcksichtigung. Ich lege der Bewertung demzufolge einen belastungsfreien
Zustand zugrunde,

Auf dem Flurstick 413 der Gemarkung Penig liegt entsprechend
Baulastenverzeichnis des Landratsamtes Mittweida keine Baulast gem.

Sachsischer Bauordnung (siehe Anlage).

3.1.3 Altlasten

Am Tagé:der Ortsbesichtigung konnte das Grundstlick SchloBplatz 9 (Flurstlck
413 der Gemarkung Penig) nicht betreten werden, nach duferem Anschein waren
keine Altlasten erkennbar. Aufgrund der bisherigen Nutzung ist eine derartige
Belastung dieses Grundstiickes fast auszuschliefen.

lch unterstelle in der Bewertung einen diesbezlglich lastenfreien Zustand des
Grundstlickes.

3.1.4 Mieter/Pachter

Das Flurstiick 413 der Gemarkung Penig ist mit einem dreigeschossigen
Hauptgebdude mit ausgebautem Dachgescho® und zwei Hintergebauden bebaut.
Am Tag der Ortsbegehung stand das gesamte Objekt leer.

Miet- bzw. Pachtverhéltnisse bestehen meines Wissens nicht.

Flst, 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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3.1.5 Denkmalschutz

Nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Mittweida) ist
das Gebdude SchloRplatz 9 als Kulturdenkmal nach §2 Sdachs.
Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom (3.03.1993 registriert. Alle baulichen
Verdnderungen sind demnach mit dieser Behdrde abzustimmen.

3.1.6 inventar/Betriebseinrichtungen

Wie bereits erwdhnt, konnten die Gebaude Schlofplatz 9 nicht betreten werden,
Aussagen zu eventuell im Geb&dudeinneren vorhandenem Inventar bzw,

Betriebseinrichtungen kénnen demnach von mir nicht getroffen werden.

3.1.7 Grundstiicksbeschreibung

Lage _

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich in Penig. Penig ist eine Kleinstadt
und liegt nordwestlich von Chemnitz, dem Sitz des gleichnamigen
Regierungsbezirkes im Freistaat Sachsen. Penig z&hlt mit seinen eingemeindeten
Ortsteilen Arnsdorf, Chursdorf, Dittmannsdorf, Markersdorf, Tauscha, Thierbach
und Zinnberg in etwa 8.800 Einwohner und befindet sich an der, aus der
Tschechischen Republik Ober Chemnitz nach Leipzig fihrenden Bundesstralle
B95. Sitz des zustdndigen Landratsamtes ist Mittweida.

Das zu bewertende Grundstick befindet sich im Stadtzentrum von Penig. Es liegt
direkt am SchioBplatz an.

In der ndheren Umgebung gibt es neben dem Rathaus von Penig, Wohnbebauung,
gemischt genutzte Grundstiicke und das ehemalige Schiof.

Flst. 413, 8, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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Form

Das Grundstiick hat eine viereckige Form. Die Anliegerfront am Schlofplatz
betragt reichlich 11 m und die durchschnittliche Grundstickstiefe 27 m.
Das Gelande hat augenscheinlich ein [eichtes Gefalle in Richtung Nordwest.

BebauuanNutzunq

Die verhandene Behauung besteht aus einem dreigeschossigen Hauptgebé&ude
und zwei im Innenhofbereich angeordneten Hintergebduden.

Am Bewertungsstichtag standen offensichtlich alle R&umlichkeiten leer. Sie
konnten nicht betreten werden.

Anschlisse
Das Grundstiick ist mit Elt, Gas und Wasser erschiossen.

Die Moéglichkeit des Anschiusses an die Direktabschwemmung ist gegeben bzw.
moglicherweise bereits vorhanden,

Straltenausbauy

Der anliegende Schlofplatz ist befestigt, er verfagt Gber Fullwege.

Verkenrsverbindungen

Das Grundstlick liegt im Stadtzentrum und hat relativ ganstige
Verkehrsverbindungen ins Umland bzw. zur die Stadt tangierenden B95. Penig ist

sowohl an den regionalen Busverkehr als auch an das Netz der Deutischen Bahn
AG angeschlossen.

Flst. 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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3.2 Gebiude

3.2.1 Gebdudebeschreibung

Das Hauptgeb&ude konnte von mir lediglich von der Strade aus betrachtet
werden, die 2 Hintergebdude waren nicht sichtbar. Ein Teil der nachfolgenden

Aussagen sind deshalb Annahmen bzw. basieren auf in der Stadtverwaltung Penig

varliegenden Bauunteriagen.

Hauptgebiude

Baujahr

Grélte

Geschollizahl
Unterkeilerung

Umfassungswéande

Innenwinde

Decken

Fullboden

Treppen

1748

Bruttogrundfiiche - 1.177 m? (gesamtes Objekt)
Wohn-/Nutzfliche - 613 m? (gesamtes Objekt)

dreigeschossig mit ausgebautem DachgeschoB
voll unterkellert

traditionelles Ziegel- bzw. Natursteinmauerwerk,
geputzt, Sockel, dekoratives Eingangsportal

traditionelies Ziegelmauerwerk, geputzt

im KG und EG weitgehend Gewslbe, sonst
Holzbalkendecken

im KG Ziegelpflaster, in den Rdumlichkeiten
Gberwiagend Holzdielung mit Belag

massive Stufen, auf Spitzboden Holztreppe

Flst. 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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Dach ' abgewalmies Sparrendach (Holzkenstruktion),
Eindeckung aus Schindeln und Biberschwanzen,
vorgehadngte Rinnen, stralenseitig ein grofer und
zwei kleinere Dachaufbauten vorhanden

Fenster ginfach verglaste Holzfenster, Holzdoppelfenster,
Holzverbundfenster, teils Porphyrgewéande

Turen einfache Auflen- und Innentlren alteren
Baujabres, teilweise mit Glaseinsatzen, im
Eingangsbereich dekorative, aus
denkmalschiitzerischer Sicht bedeutungsvolle

Haustur
Heizung Einzelofen fir feste Brennstoffe
Elektr. Installationen einfacher bis normaler Standard, unter und auf

Putz instatlierte Leitungen

Sanitare Einrichtung wahrscheinlich keine Bader varhanden, WC

2 Hintergebédude

Die sich laut vorliegenden Unterlagen {Flurkarte, alte Bauunterlagen Kreisarchiv,
beim Landratsamt Mittweida eingereichte Unterlagen zur Sanierung und
Modernisierung eines Wohn- und Geschaftshauses) im lediglich (ber das zum
Ortstermin verschlossene Hauptgeb3ude zugangigen tnnenhofbereich
pefindenden beiden Hintergebaude konnten von mir nicht in Augenschein
genommen werden. Die wenigen Aussagen wurden deshalb o.g. Unteriagen
entnommen.

Beide, aus traditionellem Mauerwerk errichtete Gebdude sind nicht unterkellert.
Das Hintergebadude links ist zweigeschossig und verfiigt iber ein Pultdach. Das

Hintergebdude rechts ist dreigeschossig, es ist mit einem Satlteldach versehen.

Flst. 413, 6, 7. 8 und 8 der Gemarkung Penig
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leh unterstelle, daf sdmtiiche Ausbauelemente nicht mehr zeitgemadfR und
verschlissen sind.

3.2.2 Baulicher Zustand

Das Hauptgeb&ude wurde Mitte des 18. Jahrhunderts errichtet und hat somit seine
iibliche Gesamtnutzungsdauer bereits weit Gberschritten. |

Zur Ortsbegehung konnte das Objekt nicht betreten werden, es steht jedoch
offensichtlich bereits Gber einen l&ngeren Zeitraum leer.

Aufgrund des Alters, der standigen Nutzung auf Verschlei bzw. der in der

Vergangenheit nur notwendigsten Instandhaltung ist am Bewertungsstichtag das
Vorhandensein von Reparaturricksiau wahrscheinlich.,

lch unterstelle, dalt die Ausbauelemente aller Gebdude Gberaltert und damit nicht
mehr zeitgemaf sind.

Die vorhandene Bausubstanz des Gebiudekomplexes l14Rt trotz des
gegenwartigen verbrauchten und abgenutzten Zustandes noch eine weitere
Nutzung zu. Voraussetzung fir eine langfristige Nutzung ist jedoch eine
grundlegende Instandsetzung und Modernisierung der Geb&ude. Nur durch eing
derartige Sanierung und damit Schaffung eines Ausstattungsniveaus, das
heutigen Anspriichen gentigt (wie Einbau von modernen Badern, einer modernen
Heizung, isolierverglasten Fenstern) kann eine nachhaltige Vermietbarkeit
gesichert werden. Andernfails ist mit einem weiter zunehmenden Verfall der
Gebaude zu rechnen.

Bei der Ermittlung der Kosten flir die erforderliche grundlegende Instandsetzung
und Modernisierung der gemischt nutzbaren Gebédude stltze ich mich auf
langj4hrig ermittelte und in der einschldgigen i iteratur veréffentlichte |
Durchschnittswerie, im konkreten Fall auf Schmitz / Krings / Dahlhaus / Meisel
“Baukosten 2002 Instandhaltung, Sanierung, Modernisierung, Umnutzung".

Danach liegen die durchschnittlichen Baukosten {ohne Baunebenkosten) flr eine

Fist. 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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grundlegende [nstandhaltung und Modernisierung von derartigen Hausern
zwischen 655,00 EUR/m? und 985,00 EUR/m?, im Mittel bei 820,00 EUR/m?,

Im vortiegenden Bewertungsfail halte ich den unteren Wert fir angemessen.

Diese Kosten setzen sich zusammen aus:

Abbruch- und Rohbauarbeiten 48,00 EUR/m?
Zimmererarbeiten 10,00 EUR/m?
Dachdeckerarbeiten 658,00 EUR/m?
Putzarbeiten, Trockenbau 100,80 EUR/m?
Fliesenarbeiten 20,00 EUR/m?
Estricharbeiten 18,00 EUR/m?
Schreinerarbeiten 35,00 EUR/m?
Schlosserarbeiten 10,00 EUR/m?
Fenster 80,00 EUR/m?
Malerarbeiten 80,00 EUR/m?
Bodenbelagsarbeiten 18,00 EUR/m?
Heizungsinstallation 70,00 EUR/m?
Sanitérinstallation 68,00 EUR/m?
Elektroinstallation 40,00 EUR/m?
gesamt 655,00 EUR/m?

Die Baunebenkosten veranschlage ich mit 15%. Aufgrund der gegebenen'
Unsicherheiten durch das lediglich dufiere Betrachten der Gebaude bzw. der zu
erwartenden erhdhten Aufwendungen bezlglich des Denkmalschutzes haite ich
einen Zuschlag von 5 v.H. for gerechtfertigt und angemessen.

Die realen Aufwendungen fur die grundlegende Instandsetzung und
Modernisierung betragen demnach:

855,00 EUR/m? Wohn- und Nutzfidche x 1,20 = 786,00 EUR/m? Wohn- und
Nutzfldche.

Flst. 413, 6, 7, B und 9 der Gemarkung Penig
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Die Kosten fur die grundlegende Instandsetzung und Modernisierung der Gebaude
ergeben sich zu:

612,71 m?* x 786,00 EUR/m?* = 481.580,00 EUR rund 482.000,00 EUR.

Far die Herrichtung der baulichen Aufienaniagen bringe ich 8.000,00 EUR zum
Ansatz. '

Die aufzuwendenden Gesamtkosten der Sanierung betragen folglich
490.000,00 EUR.

3.2.3 Restnutzungsdauer

Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz und unter Voraussetzung einer
umfassenden Sanierung schatze ich fir diese gemischt nutzbaren Gebiude eine
wirtschaftliche Restnutzungsdauer von 50 Jahren ein,

Diese Restnutzungsdauer entspricht dem nach Sanierung angemessenen
Gebaudezustand und der ais wirtschaftlich eingeschétzten Restnutzungsdauer.
Das sich aufgrund der Eintragung des Objektes in die Denkmalschutzliste und der
damit verbundenen zulassigen 6ffentlich-rechtiichen Beschrénkung des
Grundeigentums ergebende Instandhaltungs- und Instandsetzungsgehot sowie
das Abbruchverbot bleiben davon unberahrt.

Fist, 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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3.3 Bewertung

3.3.1 Wertermittiungsverfahren

Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind nach der Wertermittlungsverordnung das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren oder das Sachwertverfahren
vorgesehen.

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert von Grundstlicken ab, die in
mdglichst vielen Merkmalen Gbereinstimmen.

Sind, wie im vorliegenden Fall, nicht gentigend Vergleichsfélle vorinanden, kann
das Ertragswertverfahren oder das Sachwertverfahren angewandt werden.

Beim Flurstiick 413 der Gemarkung Penig (SchloRplatz 9} ist der hachhaltig

erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fur den Wert des Grundstiickes,
deshalb ist dem Ertragswertverfahren der Vorzug zu geben.

Zusatziich wird zum Vergleich vom Sachverstandigen auch der Sachwert des
Grundstiickes ermittelt. '

3.3.2 Bodenwert

Der Bodenwert wird in der Rege! durch Vergleiche mit Verkaufspreisen &hniicher
Grundstiicke oder durch Ableitung aus Bodenrichtwerten ermittelt.

Vom Gutachterausschu® des Landkreises Mittweida wurden Bodenrichtwerte
erstellt, die zur Ermittiung des Bodenwertes geeignet sind (Stand 31.12.2000).
Sanierungsanfangswerte sind nicht ermittelt und ausgewiesen worden.

Diese Bodenrichtwerte sind der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur
Grundsticke eines Gebietes, fiir die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Sie beziehen sich auf ein Grundstick, das fur das
jeweilige Gebiet typisch ist. lm Einzelfall kénnen oder missen die Richtwerte
angrenzender oder vergleichbarer Gebiete fir die Wertermittlung herangezogen
werden.
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Penig ist in verschiedene Richtwertzonen unterteilt. Das Bewertungsgrundstick ist

dem Bereich ,Zentrum* zuzuordnen, Der fir dieses Gebiet zum Stichtag geltende
Bodenrichtwert betragt It. aktuellem Marktbericht 2000 115,00 DM/m? (rd.
59,00 EUR/m?).

Dieser Richtwert ist wie folgt naher definiert.
Mischbaufldchen

- durchschnittiiche GrundstucksgroRe von 370 m?
erschlieRungsbeitragsfrei .
altiastenfrei

Dieser Wert ist als Basiswert fur das zu bewertende Grundstick ansetzbar.
Auf Anfrage beim zustandigen Gutachterausschul wurde mir mitgeteiit, dak in
den letzten beiden Jahren, also 2001 und 2002, lediglich 5 Kauffalle im
Stadtzentrum von Penig registriert worden sind. Die dort erzieften Bodenpreise

liegen in einer Spanne von 41,00 EUR/m? bis 48,00 EUR/m?, im Mitte! bei

43,00 EUR/mM?,

.Die daraus abzuleitende Bodenwertentwicklung im Stadtzentrum von Penig ist
demnach als riicktdufig einzuschétzen und wird von mir mit einem Abschiag von
15 v.H. vom Richtwert angemessen berlicksichtigt.

Der Bodenwert/m? fir das Bewertungsgrundstlick er'gibt sich somit auf der

Grundlage des aktuellen Bodenrichiwertes und unter Beachtung der tendenziellen
Marktentwicklung zu:

59,00 EUR/m* x 0,85 = 50,15 EUR/m?

rd. 50,00 EUR/mM?

Bodenwert des Grundstiicks:

276 m? x 50,00 EUR/m? = 13.800,00 EUR

rd. 14.000,00 EUR

Fist, 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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3.3.3 Ertragswert .

3.3.3.1 Ausgangswerte

Roherfrag

Der Rohertrag ergibt sich aus der vermietbaren Fldche und den nachhaltig
erzielbaren Mieten.

Aufgrund der L.age des Grundstiickes, seiner Nutzungsmdglichkeiten und des
nach Sanierung vorhandenen Aussiatiungsgrades der geplanten Gewerberdume
halte ich eine Markimiete von durchschnittlich 6,00 EUR/m? fiir nachhaltig
erzieibar. FOr die Wohnungen werden durchschnittlich 5,00 EUR/m? zum Ansatz

gebracht. Die Festsetzung o.g. Mieten erfolgte nach Abstimmung mit in der
Region tatigen immobilienmakiern.

Der Rohertrag betragt demnach:
207,78 m? x 6,00 EUR/m?* x 12 Monate = 14.960,00 EUR
404,93 m* x 5,00 EUR/m? x 12 Monate = 24.296.00 EUR
39.256,00 EUR

Bewirtschaftungskosten
Die Bewirtschaftungskosten setzen sich zusammen aus
- Verwaltungskosten, 4 v.H. des Rohertrages

- Instandnhaltungskosten, it. Il. Berechnungsverordnung, 7,00 EUR/m?
- Mietausfallwagnis, 3 v.H. des Rohertrages

Danach bhetragen die Bewirtschaftungskosten:
4 v.H. von 39.256,00 EUR = 1.570,00 EUR

7,00 EUR/m*x 612,71 m* = 4.289,00 EUR
3 v.H. von 39.256,C0 EUR = 1.178,00 EUR
7.037,00 EUR

Die Bewirtschaftungskosten enthalien keine Betriebskosten. Diese werden
zusétziich auf die Miete umgelegt.
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Liegenschaftszinssatz 5,50%

Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes ist von der Gruhdstﬂcksart, den sich mit
der Zeit wandelnden immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, aber auch
von der Lage und Beschaffenheit der Liegenschaft abhingig. Es handelt sich
somit um keine ,feste“, sondern ,dynamische* GréRe. Die Héhe des
Liegensch'aftszinssatzes konnte deshalb im Hinblick auf die Notwendigkeit der
Marktkonformitat des zum Ansatz kommenden Liegenschaftszinssatzes wedar im
BauGB noch in einer WertV festgelegt werden. Wenn von den
Gutachterausschissen (wie im vorliegenden Bewertungsfall) keine
marktorientierten Liegenschaftszinssatze festgestellt worden sind, kénnen die in
der WertR angegebenen Werte als Anhalt dienen. Danach wird fur gemischt
genutzte Grundsticke je nach Hohe des gewerblich genutzten Anteils ein Zinssatz
von 5,5 v.H. bzw. 6,0 v.H. empfohlen.

Aufgrund der sehr zentralen Lage des Grundstickes, seiner gemischten
Nutzbarkeit sowie der aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt
halte ich einen Liegenschaftszinssatz von 5,50 v.H. fir angemessen.

Restnutzungsdauer 50 Jahre

Vervielfaltiger

Bei einem Liegenschaftszinssatz von 5,50% und einer Restnutzungsdauer von 50
Jahren hat der Vervielfaltiger den Faktor 16,93.

Bodenwertanteil
Per Bodenwertanteil betragt 5,50% des Bodenwertes, also
5,50 v.H. von 14.000,00 EUR = 770,00 EUR

Flst. 413, 6, 7, & und 9 der Gemarkung Penig
Seite 19 von 35



3.3.3.2 Ertragswertberechnung

Rohertrag : 39.256,00 EUR
Bewirtschaftungskosten . 7.037,00 EUR
Grundsticksreinertrag 32.219,00 EUR
Bodenwertanteil - 770,00 EUR
Reinertrag der paulichen Anjagen 31.449,00 EUR

Ertragswert der paulichen Anjagen
31.449,00 EUR X Vervielfaltiger (16,93)

abzaglich Sanierungskosien,

aberschlaglich geschatzt -

Wert der baulichen Anlagen

Bodenwert

Ertragswert des Grundstiickes

rd.

532.432,00 EUR

490.000,00 EUR

42.432,00 EUR

14.000,00 EUR

56.432,00 EUR

56.000,00 EUR
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3.3.4 Sachwert

3.3.4.1 Normalherstellungskosten des Gebdudekomplexes

" Die Ermittiung des Herstellungswertes des Gebaudekomplexes erfolgt auf der
Grundlage von gewonnlichen Herstellungskosten (Normalherstellungskosten).
Sie wurden mit Runderlal des Bundesministeriums fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau vom 01.08.1997 im Bereich des Bundes eingefihrt und mit den
Normalhersteliungskosten 2000 (NHK 2000) akfualisiert.

Die Normalherstellungskosten 2000 bezighen sich in meiner Wertermittlung auf
einen Quadratmeter (m?) Brutto-Grundfidche, ermittelt nach DIN 277 i.d.F. von
1987. Sie sind in den jeweiligen Geb&udetypenblattern differenziert nach
Gebdudebaujahresklassen und Ausstattungsstandards nachgewiesen.

Gebdudetyp 4
(gemischt genutzte Wohn- u. Geschifishiuser

mit im Mitte) 1/3 Gewerbefidche und 2/3

Wohnflache)

Normalherstellungskosten 2000 860,00 EUR/m? BGF
(fiktive Gebaudebaujahresklasse 1946-59

Ausstattungsstandard mittel)

Korrekturfaktor fir

- Freistaat Sachsen 1,05
— Ortsgréie 0,91
- Konjunktur (schlecht) 0,97
kombinierter Korrekturfaktor 0,93
korrigierte Normalherstellungskosten rd. 800,00 EUR/m?

(860,00 EUR/m* x 0,93}
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3.3.4.2 Gebdudewertberechnung

Brutto-Grundflache {(BGF) 1.177,00 m?
nach DIN 277 i.d.F. von 1987

Normaiherstellungskosten am Bewertungsstichtag
1.177,00 m? x 800,00 EUR/m? -

Baunebenkosten 14 v.H. §on 941.600,00 EUR
Herstellungswert am Bewertungsstichtag
Wertminderung wegen Alters |

Gbliche Gesamtnuizungsdauer 100 Jahre

Restnutzungsdauer 50 Jahre
Wertminderung (linear) 50% -

Kosten zur Sanierung des Gebdudekomplexes,
Gberschlaglich ermittelt {siehe Pkt. 3.2.2) -

Gebdudewert am Bewertungsstichtag

rund

941.600,00 EUR

131.824,00 EUR

1.073.424,00 EUR

536.712,00 EUR

536.712,00 EUR

482.000,00 EUR

54.712,00 EUR

55.000,00 EUR
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3.3.4.3 Wert der baulichen AuBenanlagen

Die zu bewertenden baulichen AuRenantagen betreffen die Hausanschlisse fir

- Eit

- Wasser

- Gas

- Direktabschwemmung

sowie die wahrscheinlich im Innenhofbersich verhandene Fldchenbefestigung.
Unter Beachtung der Alterswertminderung und des Zustandes wird ein Wert von
3.000,00 EUR

geschatzt,

3.3.4.4 Sachwertzusammenstellung

Bodenwert _ 14.000,00 EUR
Gebadudewert 55.000,00 EUR
Wert der baulichen Auflenaniagen 3.000,00 EUR
Sachwert des Grundstiickes 72.000,00 EUR
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3.3.5 Verkehrswert

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittiung bezieht, im gewdhniichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachiichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes
der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche
Verhaltnisse zu erzielen wére.”

(Baugesetzbuch § 194)

Das Grundstick ist ein Renditeobjekt. Grundlage des Verkehrswertes ist deshalb
der Ertragswert des Grundstickes,

Der Ertragswert erreicht ca. 78% des zum Vergleich ermittelten Sachwertes. Dies

ist bei der gegenwartigen Markttage folgerichtig. Auf ahsehbare Zeit sind keine
hoheren Mieten und damit keine héheren Ertrage erzielbar.

Da im Ansatz zur Ertragswertermittiung alle erkennbaren wertbeeinflussenden
Faktoren wie nachhaltig erzielbare Mieten, ein entsprechender
Liegenschaftszinssatz und eine angemessene wirtschaftliche Restnutzungsdauer
berticksichtigt wurden, halte ich weitere Zu- bzw. Abschléage far nicht
gerechtfertigt.

Nach sachverstandiger Wirdigung alter mir bekannten, tatsachlichen und
marktwirtschaftiichen Gesichtspunkte ermittie ich flr das Grundstick in 09322
Penig, SchloRplatz 9 (Flurstick 413 der Gemarkung Penig) , zum
Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert von

56.000,00 EUR

in Worten: Sechsundfiinfzigtausend EURO
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4. Flurstiicke 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig

4.1 Grundstiicke

4.1.1 Rechtliche Angaben zu den Grundstiicken.

4.1.1.1 Flurstiick 6 der Gemarkung Penig

Eigentimer Kempen Heribert, geb. 10.04.1954
Grundbuch von Penig

Blatt 1563
Kataster Gemeinde Penig

Gemarkung Penig
Flurstick 8 mit 120 m?

4.1.1.2 Flurstiick 7 der Gemarkung Penig

Eigentimer Kempen Heribert, geb: 10.04,1954
Grundbuch von Penig

Blatt 1563
Kataster Gemeinde Penig

Gemarkung Penig
Flurstiick 7 mit 200 m?
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4.1.1.3 Flurstiick 8 der Gemarkung Penig

Eigentimer

Grundbuch

Kataster

Kempen Heribert, geb. 10.04.1954

von Penig
Blatt 494

Gemeinde Penig
Gemarkung Penig
Flurstiick 8 mit 370 m?

4.1.1.4 Flurstiick 9 der Gemarkung Penig

Eigentimer

Grundbuch

Kataster

Kempen Heribert, geb. 10.04.1954

von Penig
Blatt 495

Gemeinde Penig
Gemarkung Penig
Flurstick 9 mit 130 m?

4.1.2 Grundstiicksbelastungen

in den vorliegenden Grundbuchausziigen sind jeweils in Abteilung 2 folgende

Eintragungen vorhanden:

_Ein Sanierungsverfahren wird durchgeftihrt...* und

JZwangsversteigerung ist angeordnet..."

Flst. 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
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in Verkehrswertgutachten, die im Rahmen von Zwangsversteigerungsverfahren
erstellt werden, finden Eintragungen in Abteilung 2 des Grundbuches keine

BerGcksichtigung. Ich lege der Bewertung demzufolge einen entsprechend
belastungsfreien Zustand zugrunde.

Fir die Flurstiicke 8, 7, 8 und 9 der Gemarkung ist im Baulastenverzeichnis eine
Vereinigungsbaulast eingetragen (siehe Anlage).

Diese Vereinigungsbaulast findet in der nachfolgenden Bewertung entsprechende
Beriicksichtigung.

In Abstimmung mit dem Auftraggeber wird separat eine Ermittiung des
Verkehrswertes chne Beachtung o.g. Baulast durchgefuhrt und als Anlage
beigelegt.

4.1.3 Altlasten

Die Flurstiicke 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig sind unbebaut, sie konnten
aufgrund der zum Ortstermin gegebenen Bodenverhdltnisse lediglich von den
jeweiligen Grundstiicksgrenzen aus betrachtet werden. Hinweise auf etwaige

Altlasten waren nicht sichtbar.

Ich unterstelle in der Bewertung einen diesbeziglich lastenfreien Zustand aller
Grundstiicke. '

4.1.4 Mieter/Pdchter

Die Flurstiicke 8, 7, 8 und @ der Gemarkung Penig sind unbebaut.

Miet- bzw. Pachtverhaltnisse bestehen meines Wissens nicht.
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4.1.5 Inventar/Betriebseinrichtungen

Zur Ortsbegehung war kein zu bewertendes Inventar bzw. keine
Betriebseinrichtungen auf den Grundstlicken vorhanden.

Auf den 4 unbebauten Grundstiicken waren eine Reihe von Stahitraversen
(teilweise mit Betonfundamenten) sichtbar. Nach Aussage der Stadtverwaltung-
von Penig dienten sie urspriinglich als Fassadenabstltzung.

Die Entsorgungskosten werden von mir unter Berlicksichtigung des
Wertausgleichs fir die Stahltrager Gberschlaglich auf 1.000, 00 EUR geschatzt,

4.1.6 Grundstiicksbeschreibung

Lage

Die zu bewertenden Grundstiicke befinden sich in Penig. Penig ist eine Kleinstadt
und liegt nordwestlich von Chemnitz, dem Sitz des gleichnamigen
Regierungsbezirkes im Freistaat Sachsen. Penig zahlt mit seinen eingemeindeten
Ortsteilen Arnsdorf, Chursdorf, Dittmannsdorf, Markersdorf, Tauscha, Thierbach
und Zinnberg in etwa 8.800 Einwehner und befindet sich an der, aus der
Tschechischen Republik iber Chemnitz nach Leipzig fihrenden BundesstralRe
B95. Sitz des zustandigen Landratsamtes ist Mittweida.

Die zu bewertenden Grundstiicke befinden sich unmittelbar neben dem Rathaus
im Stadtzentrum von Penig. Sie liegen direkt an der Mandelgasse, dem
Marktgachen bzw. dem Markt an.

In der naheren Umgebung gibt es neben dem bereits erwahnten Rathaus von

Penig, Wohnbebauung, gemischt genutzte Grundsticke und das ehemalige
Schiob.
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Farm

Flurstiick 6 der Gemarkung Penig

Das Grundstick hat eine viereckige Form. Die Anliegerfront am Marktga®chen

betrdgt in etwa 16 m und die durchschniitliche Grundstackstiefe (= Anliegerfront
an der Mandelgasse) 7,50 m.

Das Gelande hat leichtes Geféalle.

Flurstiick 7 der Gemarkung Penig

Das Grundstiick hat ebenfalls eine viereckige Form. Die Anliegerfront an der
Mandelgasse betragt 13 m und die durchschnittliche Grundstickstiefe (=
Anliegerfront an der Zélinergasse) 16 m.

Das Geléande hat leichtes Gefélle,

Flurstick 8 der Gemarkung Penig

Das Grundstiick hat einen L-férmigen Zuschnitt. Die Anliegerfront am Markt
betragt in etwa 11 m und die durchschnittliche Grundstiickstiefe (= Anliegerfront
am Markig&Rchen} reichlich 26 m.

Das Gelaénde hat leichtes Gefélle.

Fiurstick 9 der Gemarkung Penig

Das Grundstiick hat wiederum eine viereckige Form. Die Anliegerfront am Markt

betrdgt 8 m und die durchschnittliche Grundstlickstiefe (= Anliegerfront an der
Zblinergasse) 17 m.

Das Geldnde hat leichtes Gefalle.

Bebauung/Nutzung

Alle Grundstlicke waren zum Bewertungsstichtag unbebaut.

Anschilsse
Die Grundstiicke sind mit Elt, Gas und Wasser erschiossen.
Die Moglichkeit des Anschiusses an die Direktabschwemmung ist gegeben.
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Stralkenaushau

Die anliegenden Straen sind befestigt, verfligen in diesem Bereich jedoch nur
teilweise (ber Fulwege.

Verkehrsverbindungen

Die Grundstiicke liegen unmittelbar im Stadtzentrum und haben relativ gtinstige
Verkehrsverbindungen ins Umiand bzw, zur die Stadt tangierenden B95. Penig ist

sowohl an den regionalen Busverkehr als auch an das Netz der Deutschen Bahn
AG angeschiossen,

4.2 Bewertung

4.2.1 Wertermittlungsverfahren

Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind nach der Wertermittlungsverordnung das

Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren oder das Sachwertverfahren
vorgesehen.

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert von Grundstlcken ab, die in
mbg%ichst vielen Merkmalen Ubereinstimmen.

Sind, wie im vorliegenden Fall, nicht gentigend Vergleichsfille vorhanden, kann
das Ertragswertverfahren oder das Sachwertverfahren angewandt werden.

Die Flurstlicke 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig sind unbebaut, bei all diesen
zu bewertenden Grundstiicken ist deshalb der Bodenwert malgebend fir die
Ermittlung des Verkehrswertes.
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4.2.2 Bodenwert

Die zu bewertenden Grundsticke sind aufgrund ihrer Lage, ihres Zuschnittes,
ihrer GroRke und Beschaffenheit als Bauland zu kiassifizieren. Nach §4 Wertv
werden Flachen als baureifes Land definiert, die nach &ffentlich-rechtlichen

Vorschriften baulich nutzbar sind. Dies ist im vorliegenden Bewertungsfall
gegeben.

Wie bereits unter Pkt. 3.3.2 dieses Gutachtens geschildert, ist Penig in
verschiedene Richtwertzonen unterteilt. Die Bewertungsgrundsticke sind ebenfalls
dem Bereich ,Zentrum” zuzuordnen. Der fir dieses Gebiet zum Stichtag geitende
Bodenrichtwert betragt It. Marktbericht 115,00 DM/m? (rd. 59,00 EUR/m?).

Der Richtwert ist wie folgt ndher definiert:

- Mischbauflachen
durchschnittliche GrundstiicksgréRe von 370 m?
erschlieBungsbeitragsfrei

aitlastenfrei

Dieser Wert is{ als Basiswert fur die zu bewertenden Grundstliicke ansetzbar.
Auf Anfrage beim zustadndigen Gutachterausschul wurde mir mitgeteilt, da® in
den letzten beiden Jahren, also 2001 und 2002, {ediglich 5 Kauffélle im
Stadtzentrum von Penig registriert worden sind. Die dort erzielten Bodenpreise
liegen in einer Spanne von 41,00 EUR/m?* bis 48,00 EUR/m?, im Mitte! bei

43,00 EUR/m2.

Die daraus abzuleitende Bodenwertentwicklung im Stadizentrum von Penig ist
demnach als ricklaufig einzuschatzen und wird von mir mit einem Abschlag von
15 v.H. vom Richtwert angemessen beriicksichtigt.

Aufgrund der vorhandenen Baulast, welche die zu bewertenden Flurstlicke
theoretisch zu einem Grundstlck vereint, und der somit gegebenen vieiféitigeren
Gestaltungsmoglichkeiten bei der Planung/Ausfihrung eines Neubaus bzw. dem
Erreichen einer wesentlich hdheren baulichen Ausnutzung haite ich einen
Zuschiag von 50 v H. flr gerechtfertigt.
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Der Bodenwert/m? flr die Bewertungsgrundstlicke (Flurstiicke 8, 7, 8 und 9 der
Gemarkung Penig) ergibt sich somit auf der Grundlage des aktuellen

Bodenrichtwertes und unter Beachtung spezifischer Besonderheiten zu:
59,00 EUR/m? x 0,85 x 1,50 = 75,23 EUR/m?

rd. 75,00 EUR/m?

Bodenwert der Grundstiicke:

Flst. 6 120 m? x 75,00 EUR/m? = 9.000,00 EUR 9.000,00 EUR
Flst. 7 200 m? x 75,00 EUR/m* = 15.000,00 EUR 15.000,00 EUR
Fist. 8 370 m? x 75,00 EUR/m# = 27.750,00 EUR - rd. 28.000,00 EUR
Fist. 9 130 m? x 75,00 EUR/m? = 9.750,00 EUR rd. 10.000,00 EUR

4.2.3 Verkehrswert

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstlickes oder des sonstigen Gegenstandes

der Wertermittiung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persanliche
Verhaltnisse zu erzielen ware.”

(Baugesetzbuch § 194)

Die zu bewertenden Flurst(icke sind unhebaut, sie werden als Bauland
klassifiziert. Grundlage der Verkehrswertermittiung bildet der Bodenwert.
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Bei der Ermittlung des Bodenwertes wurden alle erkennbaren
wertbeeinflussenden Faktoren wie Lage, GroRe, Beschaffenheit und
Entwicklungszustand gebihrend bericksichtigt.

Weitere Zu- oder Abschidge halte ich deshalb nicht flr gerechtfertigt.

Nach sachverstdndiger Wirdigung aller mir bekannten, tatsédchiichen und
marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte ermittle ich

fir das Grundstiick in 09322 Penig, Marktgidfchen 1 (Flurstiick 6 der

Gemarkung Penig), zum Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert
von

9.000,00 EUR

in Worten: Neuntausend EURQ

fir das Grundstiick in 09322 Penig, Mandelgasse 1 {Flurstlick 7 der

Gemarkung Penig), zum Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert
von

15.000,00 EUR

in Worten: Fiinfzehntausend EURQ

Fist. 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
Seite 33 von 35



fir das Grundstiick in 09322 Penig, Markt 8 (Flurstick 8 der Gemarkung
Penig), zum Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert von

28.000,00 EUR
in Worten: Achtundzwanzigtausend EURO

und

fUr das Grundstiick in 09322 Penig, Markt 10 (Flurstiick 9 der Gemarkung
Penig}, zum Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert von

10.000,00 EUR

in Worten: Zehntausend EURQ

Fist. 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
Seite 34 von 35



fch versichere, daRk ich diese Wertermittlung nach bestem Wissen und Gewissen,

frei von jeder Bindung an eine Partei cder Person und ohne persénliches
Interesse am Ergebnis erstellt habe.

Voerliegendes Gutachten genielt Urheberschutz, es ist nur fir die Auftraggeber
und nur flr den angegebenen Zweck bestimmt.

Chemnitz, den 22.01.2003

Joachim Schneider

Anlagen

Verkehrswerte ohne Berucksichtigung der Baulast (FlIst. 6, 7, 8, 9 der Gem, Penig)
Aufmafl Gebaude auf Flurstiick 413 der Gemarkung Penig

Flurkarte

Auszug aus dem Stadtplan
Grundbuchausziige

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Bildmaterial

Fist. 413, 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
Seite 35 von 35



Bodenwertermittiung ohne Beriicksichtigung der Vereinigungsbaulast
flr die Flurstiicke 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig

Die zu bewertenden Grundstlicke sind aufgrund ihrer Lage, ihres Zuschnittes,
ihrer GréBe und Beschaffenheit als Bauland zu klassifizieren. Nach §4 WertV
werden Fldchen als baureifes Land definiert, die nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften baulich nutzbar sind. Dies ist im vorliegenden Bewertungsfall
gegeben. |

Wie bereits unter Pkt. 3.3.2 des vorliegenden Gutachtens geschildert, ist Penig in
verschiedene Richtwertzonen unterteilt. Die Bewertungsgrundstiicke sind ebenfalls
dem Bereich ,Zentrum" zuzuordnen. Der fir dieses Gebiet zum Stichtag geltende
Bodenrichtwert betragt It. Marktbericht 115,00 DM/m? (rd. 59,00 EUR/m?2).

Der Richtwert ist wie folgt ndher definiert:
Mischbaufidchen
durchschnittliche Grundstiicksgréfe von 370 m?
erschliefungsbeitragsfrei
altlastenfrei

Dieser Wert ist als Basiswert fir die zu bewertenden Grundstiicke ansetzbar.
Auf Anfrage beim zusténdigen Gutachterausschuf® wurde mir mitgeteilt, daR in
den letzten beiden Jahren, also 2001 und 2002, lediglich 5 Kauffille im
Stadtzentrum von Penig registriert worden sind. Die dort erzielten Bodenpreise
liegen in einer Spanne von 41,00 EUR/m? bis 48,00 EUR/m?, im Mittel bei
43,00 EUR/m3.

Die daraus abzuleitende Bodenwertentwickiung im Stadtzentrum von Penig ist
‘demnach ais rlckldufig einzuschéatzen und wird von mir mit einem Abschiag von
15 v.H. vom Richtwert angemessen beriicksichtigt.

Fist, 8, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
Seite 1 von 4



Der Bodenwert/m? fGr die Bewertungsgrundsticke (FlurstGcke 6, 7, 8 und 9 der
Gemarkung Penig) ergibt sich somit auf der Grundlage des aktueilen

Bodenrichtwertes und unter Beachtung der tendenziellen Marktentwicklung zu:

59,00 EUR/M? x 0.85 = 50,15 EUR/m?

rd. 50,00 EUR/m?

Bodenwert der Grundstlicke:

Fist. 6 120 m?2 x 50,00 EUR/m2 = 6.000,00 EUR 6,000,000 EUR
Flst. 7 200 m?* x 50,00 EUR/m? = 10.000,00 EUR ' 10.000,00 EUR
Fist. 8 370 m* x 50,00 EUR/m? = 18.500,00 EUR rd. 19.000,00 EUR
Fist. 9 130 m2 x 50,00 EUR/m?2 = 6.500,00 EUR rd. 7.000,00 EUR
Verkehrswert

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewéhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundsilckes oder des sonstigen Gegenstandes
der Wertermittiung ohne Ricksicht auf ungewéhnliche oder persdnliche
Verhaitnisse zu erzielen ware."

{Baugesetzbuch § 194)

Die zu bewertenden Flursticke sind unbebaut, sie werden als Bauland
klassifiziert. Grundiage der Verkehrswertermittlung bildet der Bodenwert.

Fist. 6, 7, B und 8 der Gemarkung Penig
Seite 2 von 4



Bei der Ermittlung des Bodenwertes wurden alle erkennbaren
wertbheeinflussenden Fakloren wie Lage, Grike, Beschaffenheit und
Entwicklungszustand geblihrend berlcksichtigt.

Weitere Zu- oder Abschidge halte ich deshalb nicht fir gerechtfertigt.

Nach sachverstandiger Wilrdigung alier mir bekannten, tatsdchlichen und
marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte ermittle ich

far das Grundstiick in 09322 Penig, Marktgidhchen 1 (Flurstlick 6 der
Gemarkung Penig), zum Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert
von

6.000,00 EUR

in Worten: Sechstausend EURQ

fOr das Grundstiick in 09322 Penig, Mandelgasse 1 {(Flurstiick 7 der

Gemarkung Penig), zum Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert
von

10.000,00 EUR

in Worten: Zehntausend EURO

Flst. 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
Seite 3 von 4



-

far das Grundstiick in 09322 Penig, Markt 8 (Flurstiick 8 der Gemarkung
Penig), zum Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert von

19.600,00 EUR

in Worten: Neunzehntausend EURQ

und

fur das Grundstick in 09322 Penig, Markt 10 (Flurstiick 9 der Gemarkung
Penig), zum Bewertungsstichtag 10.01.2003, einen Verkehrswert von

7.000,00 EUR

in Worten: Siebentausend EURO .

Chemnitz, den 22.01.2003

Industrie yig
Handvhanammipr
SGawmatescnsnn
ch.m»-r:r-i'-"auen<2w.-&m

et s
Worlung von thbsten
uhdt Lrhohaiian
Grondsticien-

Joachim Schneider

Fist. 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig
Seite 4 von 4



AufmaR

Das Aufmafl wurde auf der Grundlage vorliegender Bauunterlagen, deren
Richtigkeit vorausgesetzt wird, vereinfacht, aber mit einer fir die Wertermittiung

ausreichenden Genauigkeit erstelit,

Brutto-Grundfliche (BGF) Hauptgebiude

KG (11,099 m+ 11,71 mx%x12,73m = 111,05 m?
EG (171 m+1101mx¥%x12,73m = 144 61 m?
1.0G (10,57 m+ 11,589 m)x%x12,71m = 140,83 m*?
2. 0G (10,48m+11.59 myx¥%x12,70m = 140,14 m?
DGH (10,12m+ 11,59 m)x % x 12,58 m = 136,56 m?
DG2 (10,84 m+1141myx¥%x10,14m = 112 81 m?

———— e

820,07 m?

Brutto-Grundfliche (BGF) Hintergeb&ude links

EG 3,80 mx 14,98 m = 58,34 m?
0G W.V. 58,34 m?
116,68 m?

Brutto-Grundfiache (BGF) Hintergebdude rechts
EG (425m+452m)x%x4,75m = 20,83 m?

(425m+3,88m)x%x965m = 3923m?

60,06 m*

1. OG W.V. 60,08 m?
2. 0G W.V. 60,06 m?
DG W.v. 60,06 m?
240,24 m?

Brutto-Grundfliche (BGF} gesamt

rd. 820,00 m?

rd. 117,00 m?

rd. 240,00 m?*

1.177,00 m?

Wohn- und Nutzflichen (lt. eingesehenen Bauantragsunteriagen)

4 Gewerbeeinheiten 207,78 m?
7 Wohnungen 404,93 m?
612,71 m?

rd. 613,00 m?



Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Staatliches Vermessungsamt Rochlitz
Auszug aus der Liegenschaftskarte

Krais: Mittweida Gemarkung: Penlg, Flst. B, 7, 8, 9, 413 MaBistab: 1:1000
Gemelnde: Penig Flur: Dotum: 22.10.2002

Yervielfdltigong sder Weitergabe an Drit#e mach Madgabe der §5 12 und 16 Sichsisches Yermessongsgesats nur alt Erisvtnls der Yermessuagsbeblrde, Auszug st aicht 1wt Eataatme voo Haden qeelgnet
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POLY-DRUCK DRESDEN GMEI

=

Amtsgericht Chemnitz
- Vollstreckungsgericht -

Flirstenstr., 21

09130 Chemnitz

L ' .|

(Ihr Zeichen

K 537/00 -K-

Beglaubigte Abschrift

Grundbuch

von

Penig

Rlatt 1572

erscheinen.

ausschlieflich der entsprechende Léschungsvermerk mafigebend.

Die Abschrift wird als mit dem Grundbuch Ubereinstimmend beglaubigt

Dalum

Es wird darauf hingewiasen, daB alle in der Urschrift vergenommenen roten Unterstreichungen in der Kopie schwarz

Rot unterstrichen sind in der Urschrift Eintragungen, die getdscht oder gegenstandslos sind. Da in der Urschrift ge-
tegentlich auch schwarze Unterstreichungen (Durchstreichungen) vorkommen, ist fir die Léschung einer Eintragung

|
g

’ Irkundsbeamtln dar Geschiftasialy

Untersehritt |

.

GS 6: Beglaubigte Grundbuchabschrift {Deckbiatt)




Grundbuchamt Hainichen

Grundbuch

von

L_ Penig

Blatt _ 1572

Dieses Blatt ist zur Fortfihrung auf EDV neu
gefalt worden und dabei an die Stelle des
bisherigen Blattes getreten. In dem Blatt
enthaltene Rétungen sind schwarz sichtbhar.
Freigegeben am 25.10.12%9, Kund.



Grundbuchamt Hainichen Erlegebogen
Grundbuch von Penig ' Blait 1572 Bestandsverzelchnls

Ud. Nr, [Bisherige Bezelchnung der Grundsticke und der mif dem Elgentum verbundenen Rechie Grode
der Ifel. Nr. d. Gsensgrkung trur bl Alzweichung
angeten)

Grung- | Gundg- | wm Wirtschattsart und Lage
sT[lngke sTur}?ke Fiurstdek ?
aft c
1 2 3 4
1 - 413 Schlofiplatz 9, Gebdude- und 2 76

Freiflédche




Grundbuchamt Hainichen

Grundbuch von "Penig Bt 1572 Bastandsverzelchnis
Bestand und Zuschreibungen Abschreibungen
2urifd, Zur ifd.
Nr. der Nr. der
Grundg- Grund-
stlcke sticke
5 & 7 8

1 Bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses
als Bestand eingetragen am 25.10,1999.

Forfsetzung aut Einlegebogen |:|



Grundbuchamt Hainichen

Einlegebogen
Grundbuch von Penig Blatt 1572 Erste Abtellung 1
Lrg. Nr. Lid. Ns. der
finfra- Eigenttimer Sndstacks Grundlage der Einfragung
gungen verzalchnls
1 2 3 4
l |[Kempen Heribert, 1 Auflassung vom 03.06.1996;
geb, 10.04.1954

eingetragen am 11.06.1998.

Bei Neufassung der Abteilung
ohne Eigentumswechsel einge-~
tragen am 25.10,1999,




Grundbuchamt Hainichen

Grundbuch von Penig Bialt 1572 Erste Abfeliung
Lfg. N, Lfdd, Nr. der
Einﬁf} Elgentimar %“‘Besmncdkﬁ Grundiage der Enfragung
gungen) verzelchnis
1 2 : 3 4

Fortsetzung auf Enisgebogen |




POLY-DHUCK DRESDEN GMEH!

Amtsgericht Chemnitz
- Vollstreckungsgericht -

Firstenstr. 21

08130 Chemnitz

L _J

/hr Zeichen K 537/00 K-

Beglaubigte Abschrift

Grundbuch

von

Penig

1563
Blatt

Es wird darauf hingewiesen, daB alla in der Urschrift vorgenormmenen roten Unterstreichungen in der Kopie schwarz
erscheinen.

Rot untarstrichen sind in der Urschritt Eintragungen, die geléscht oder gegenstandslos sind. Da in der Urschrift ge-
legentlich auch schwarze Untersireichungen {Durchstreichungen) vorkommen, ist fir die Loschung einer Eintragung
ausschlieflich der entsprechende Loschungsvermerk maBgebend.

Die Abschrift wird als mit dem Grundbuch Obereinstimmend beglaubigt,

Datum
13.09.2000

Urntersahrift

.

(S 8: Beglaubigte Grundbuchabschrift { Deckbiatt)



Grundbuchamt Hainichen

Grundbuch

von
I_ Penig

Biatt __ 1563

Dieses Blatt ist zur Fortfihrung auf EDV neu
gefaldt worden und dabei an die Stelle des
bisherigen Blattes getreten. In dem Blatt
enthaltene Rétungen sind schwarz sichtbar.
Freigegeben am 25,10.1939, Kund.

Hainichen Penig 1563 - Letzte Andarung: 12.09.2000 - Amtlicher Ausdruck vom 13.08.2000 - Seite 1/9



Grundbuchamt Hainichen

Einlsgebogen '
Grundbuch von Penig Bict 1563 Bestandsverzelchnis 1

Lfd, Nr.  [Bisherige Bezelchnung der Grundstlicke und der mit dem Elgentum verbundensn Rechte Grivde

der [ifd. N d. R
Grung- Gﬂ.lr{d‘-:-j oSG i datumiung Witlschaftsart und Lage
sticke | stlcke | FlurstQck ?

a/b c
i 2 3 4
1 - 6

MarktgdBlchen 1, Gebdude- und 1 20
Freifl&che

Mandelgasse 1, Gebaude- und 2 00
Freiflache




Grundbuchomt Hainichen

Grundbuch von Penig Biait 1563
Bestand und Zuschrelbungen Abschrelbungen
Zur tfd. Zur Ifd.
Nr. der ' Nr. der
Grund- Grund-
sttcke sticke
5 & 7 8

1,2 | Bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses
als Bestand eingetragen am 25.10.1999.

Fortsetzurg quf Elnlegebogsen |:]

Hainichen Penig 1583 - Letzte Anderung; 12.09.2000 - Amtlicher Ausdruck vom 13.08.2000 - Seite 3/9



Grundbuchamt Hainichen

Enlegetegen
Grundbuch von Penig Bt 1563 Erste Abtellung
11d. Ne L3, Nr. clor
E;nﬁrq_ ElgenfGmer %nmgré%ﬁg%: Gindlage der Einfragung
gunNgen verzeichnis
1 2 3 4
1 (Kempen , Heribert, geb. 1,2 Auflassungen vom

10.04,1954

29.01./25,03.1997; eingetragen
am 20.,08,1997;

Bei Neufassung der Abteilung
ohne Eigentumswechsel einge-
tragen am 25.10.1989,

Hainichen Penig 1563 - Letzte Anderung: 12.0%.2000 - Amtlicher Ausdruck vom 13.09.2000 - Seite 4/9



Grundbuchamt Hainichen Brlegebogen

Grundbuch von Penig Biatt 1563 Ersta Abtellung
Lfd. Nr., GLl‘c!. Nr. der
Elggzl- EigentCmer Imr%r;%s?n%cg Grundlage der Elnfragung
gungen verzeichnls
] 2 3 4

Fortsetzung auf Einlegebogen I:j

Y L T P Am A AAAR A ML L R L A AR AAAMN aiie E i



POLY-GHUCK DRESDEN GMBH

Amtsgericht Chemnitz
- Vollstreckungsgericht

Firstenstr. 21

09130 Chemnitz

-

Beglaubigte Abschrift

Grundbuch

von

Penig

494

Blatt

erscheinen.

Dia Abschrift wird als mit dem Grundbuch (bereinstimmeand beglaubigt.

Daturn -

13.09.2000

>

ir
-4

S

_,_-'—"‘I"‘--H_‘
H/

\

Es wird darauf hingewiesen, daf alle in der Urschrift vorgenommenen roten Unterstreichungen in der Kopie schwarz

Rot unterstrichen sind in der Urschrift Eintragungen, die geléscht oder gegenstandsios sind. Da in der Urschrift ge-
tagentlich auch schwarze Unterstreichungen {Durchstreichungen) vorkommen, ist fiir die Ldschung einer Eintragung
ausschlieBlich der entsprechende Ldschungsvermerk maBgebend.

Langer
Urkurdsheantln dor Genchdftsoiedy

Untesschrift

GS 6: Beglaubigte Grundbuchabschriit {Deckblatt)




Grundbuchamt Hainichen

Grundbuch

von
L_ Penig

Blartt __494

Dieses Blatt ist zur Fortfihrung auf EDV neu
gefalt worden und dabel an die Stelle des
bisherigen Blattes getreten. In dem Blatt
enthaltene Rétungen sind schwarz sichtbar.
Freigegeben am 19.10.1998, Janssen.

Hairirhan Panin 404 - | stzta Andarnina: 12 08 2000« Amtlichar Anednek vam 13 NG 900 - Saita 144



Grundbucharnt Hainichen Finlagebogen
Grundbuch von Penig Bioft 494 Basfandsverzelchnis

Ltd. Nr. [Bisherlge Bezelchnung der Grundshiicke und der mit dem Elgentum verbundenen Rechte Grdde
der ifd. Nr.d,| Gemarkung o bel Apwsichng

Grundt | Grund- | vom i anecen Wirschaftsart und Lage
sticke | stticke | Flursplck m?
afb c
1 2 3 4

1 - 8 Markt 8, Gebdude- und Freifliche 3 70




Grundbuchamt Hainichen

Elnfegebogen
Grundbuch von Penig Biott 494 Bastandsverzelchnls
Bestand und Zuschrelbungen Abschretbungen

Zur wd. Zur td,

Nr. der Nr. der
Grund- Giung-
silicks sthcke

5 2] 7 8

1 Bel Neufassung des Bestandsverzeichnisses
als Bestand eingetragen am 19.10.1999.

Fortsetzung aut Elnlegatogen I:‘

Hainighen Penig 494 - Letzte Anderung: 12.08.2000 - Amilicher Ausdruck vom 13.09.2000 - Seite 3/9



Grundbuchamk Hainichen Eirlegobogen
Grundbuch von Penig Blalt 494 Erste Abtallung 1
1fd. Nr. Lfd. Nr. der
Ee- Elgentumer Erndsiicks Grundiage der Enfragung
gurgen verzakchnls
] 2 3 4
1 |[Ke mp e n Heribert, geb. 1 Auflassung vom 19.08.1996;

10.04.1954

eingetragen am 10,03.1997.

Bei Neufassung der Abteilung
ohne Eligentumswechsel einge-
Lragen am 19,10.1999,




Grundbuchamt Hainichen Brisgebogsn
Grundbuch von Penig Blat 494 Erste Ablellung
Lfd. Nr. Lid. Nr. der
B Elgentimer Grundsticke Grundlage der Einfragung
gungen verzelchnls
] 2 3 2

Fortsetzung auf Enlegeogen l:]

Hrininbam Ranin AQA - 1 abrta Bndarina: 49 0Q 2000 - ArmHichas oedrick wvam 172 NG 2000 - Saite B9



POLY-DRUCK DRESDEN GMBH

Amtsgericht Chemnitz

- Vollstreckungsgericht -

Firstenstr. 21

09130 Chemnitz

|
(S

{hr Zsichen
K 537/00 -K-

Beglaubigte Abschrift

Grundbuch

von

Penig

Blatt 435

erscheinen.

Die Abschrift wird als mit dem Grundbuch (bereinstimmend beglaubigt.

Datum

13.09.2000

. 2

RN
Lo 1t
. -l ‘;..’. !
L - \;\/
\/ur".“\:n-,l'.l“(“'.'-"\
THEDTLR

5

et

.

Es wird darauf hingewiesen, daB alle in der Urschrift vorgenommanen roten Unterstreichungen in der Kopie schwarz

Rot unterstrichen sind in der Urschrift Eintragungen, die geldscht oder gegenstandstios sind. Da in der Urschrift ge-
legentlich auch schwarze Unterstreichungen (Durchsireichungen) verkemmen, ist fir die Léschung einer Eintragung
ausschiieBlich der entsprechende Loschungsvermerk mabBgebend.

U

Lang@lg/%f

Urkundsbeamtin deyGesctdfissiala

Unterschritt

GS 6: Beglaubigte Grundbuchabschrift { Deckbiatt}




Grundbuchamt Hainichen

Grundbuch

von

L“ Penig

Blaft _435

Dieses Blatt ist zur Fortfihrung auf EDV neu
gefaht worden und dabei an die Stelle des
bisherigen Blattes getreten. In dem Blatt
enthaltene Rétungen sind schwarz sichtbar.
Freigegeben am 19.10.1999, Janssen.



Grundbuchamt HainiChen Hnlsgebogen

Grundbuch von Penig Biatt 495 Bestandsverzelchnis
Lfd. Mr. |Blsherige Bezelchnung der Grundshicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechie Grége
ng?,rd, "'Snf,{cf fn?gﬂmn?mrkmung ?chm Wirschafisart und Lage
sticke | sticke | Flurstick m?

a/b c
1 2 3 4
1 - S Markt 10, Gebaude- und Freiflache 1 30

Hainichen Psnig 485 - Letzte Anderung; 12,09.2000 - Amtlicher Ausdruck vom 43.09.2000 - Seite 2/9



Grundbucharni Hainichen

Enlegetagen
Grundbuch von Penig Biat 495 Bustandsverzelichnls
Bestand und Zuschrelbungen

Abschrefbungen
Zur ifd, Zur Ifid,
Nr, der N der
Grund- Gnmnd-
sticka stlicke
5 4 7 8

1 Bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses
als Bestand eingetragen am 19.10,1939,

Forlsefzung aut Einlegetogen '




Grundbuchamt Hainichen Eniegetzogen
Grundbuch von Penig

Biatt 495 Erste Abtallung
Lfg. Nr. éfd. Nr. der
ar . i
Elnfra- ElgentUmer ,mmg’es?‘;’ﬁé‘s? Grundlage der Elnfragung
gungen veraichnls
1 2 3 4
1 |[Kemp e n Heribert, geb. 1

Auflassung vom 15.01.1998;
10,04,1954 eingetragen am 06,02.1998.
Bei Neufassung der Abteilung
chne Eigentumswechsel einge-
tragen am 195.10.1989,

Hainichen Pania 495 - Letzte Anderuna; 12.09.2000 - Amtlicher Ausdruck vem 13.09.2000 - Seite 4/9



Grundbuchamt Hainichen Einlegebogen
Grundbuch von Penig Biatt 495 Ersta Ableliung

Lrd. Nr. Ud.évr. der
Eoa- Eigenttmer Srundsiucke Grundlage der Enfragung
QuNgan verzaichnis
1 2 3 4

Fortsefzung auf Elnlagebogen l:



Landratsamt Mittweida
[andkreis Mittweida

Landratsarnt Miltweida, Am Landratsamt 3, 09648 Mittweida
Postanschiilt: Lendraisamt Mittweida, PF 13534, 09843 Mittweida

Geschifisbereich
Sachverstandigenbiro Bau, Umwelt, Jugend und Soziales
Dipl-ing. (FH) Joachim Schneider Bauamt/SG Baurecht
Georgstr. 46
Bearbelier: Frau Mlller-Kowalewski
08111 Chemnitz _ Telefon: (03727) 9 50-259

Aktenzeichen: 107-2002

(Bel Antwort bitte angaben!)
Datum: 18.10.02
Bescheid

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
thr Schreiben vom 17.10.2002

Anlage
1 Kostenbescheid

Sehr geehrter Herr Schneider,

im Baulastenverzeichnis des Bauamt/SG Baurechi des Landratsamtes Mittweida,
Gemarkung Penig, der Stadt/ Gemeinde Penig, Flurstlick Nr.: 413 sind bis zum 18.10.2002

keine Baulasten sowie keine Ubernahmen der Abstandsflaichen entsprechend §7
SachsBO eingetragen.

Kostenentscheidung

Fir den Auszug aus dem Baulastenverzeichnis wird eine Verwaltungsgebihr erhoben.
Der Kostenbescheid wird gesondert ausgefertigt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgahe Widerspruch erhoben werden. Er ist
beim Landratsamt Mittweida, Am Landratsamt 3, 09648 Mittweida, oder bei jeder anderen Auflendienststelle des
Landkreises Mittwelida schriftfich oder zur Niederschrift einzulegen.

Hinweis
Die Auskunft erfolgt unter Vorbehalf.
Versnderungen, die das Flursttick betreffen, sind nicht bekannt und erfasst.

Mit freundtichen Gritlken

il

us
Sachgebietsleiterin
Telefon: Telefax: A
Mittweida (0 37 27) 95 00 Miltweida (0 37 2719 50-3 50 Kraissparkasse Mittweids Monlag 09.00 — 12,00 Uhr
Halnicher {33 72 07) 4 10 Halnichen {03 72 07) 24 04 Konto-Nr. 3 380 000 980 Dienstag 08.00 = 12.00 und 13,00 = 15.00 Uhr
Rochlilz (037 37}890 Rachlitz {037 37} 80-320 BLZ © 87051400 Mittwach geschlassen
Dennerstag 09.00 - 12,00 ynd 43.00 - 18.00 Uhr
Freilag 09.00 — 12,00 Uhr
\&8 Gokennzeiohnets Parhplétze

Auszug negalivi.doc



Landratsamt Mittweida
Landkreis Mittweida

Landratsami Miltweida, Am Landratsami 3. 05648 Mithweida
Postanschrft: Landratsamt Mittweida, PF 1358, 09643 Mitwelda

Geschiftsbereich
Sachversténdigenbiiro Bau, Umwelt, Jugend und Soziales
Dipl-Ing. (FH) Joachim Schneider Bauamt/SG Baurecht
Georgstr. 46
Baarbeiter: Frau Miiller-Kowalewski
09111 Chemnitz Telefon: (03727) 9 50-259

Aktenzeichen: 105-2002

{Bei Antwort bitte angeben!)
Datum: 18.10.02

Bescheid
Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
Ihr Antrag vom, Eingang am 17.10.2002

Anlage
1 Kostenbescheid

Kopie der Baulastitbernahmeerklarung mit Flurkarte
Kopie des Baulastblattes Nr. 17 von Penig

Sehr geehrier Herr Schneider,

im Baulastenverzeichnis des Bauamt/SG Baurecht des Landratsamtes Mittweida,
Gemarkung Penig, der Gemeinde/Stadt Penig, Flurstck Nr.: 6,7, 8 und 9 sind
folgende Baulasten eingetragen.

Baulastibernehmer: Heribert Kempen
Belastetes Flurstlck: 6,7.8,9
Baulastbegiinstigter: Heribert Kempen

Begunstigtes Flurstlick: 6,7,8,9

Wortlaut: ich gebe gegeniiber der Baurechtsbehdrde die &ffentlich-
rechtliche Verpflichtung gemaft § 4 SachsBO ein, die oben
bezeichneten Grundstiicke zu einem Baugrundstiick zu
vereinen - Vereinigungsbaulast -.

Seite 2
Telefom: Talefax: Bankverblndung Gfnungszeiten
Mittweida {0 37 27) 9500 Mittweida (Q 37 27) & 50-3 50 Kreissparkasss Mittweida Mantag 09.00 - 12.00 Lthr
 Hainichen {0372 07)4 10 Hainkchen (03 72 07) 24 04 Kento-Nr. 3 380 000 980 Dienslag 09.00 - 12.00 und 13,00 — 15.00 Uhr
Rochlitz (037 37,890 Raochiltz (337 37)89-3 20 BLZ . 87 051 000 Mithwoch

geschlossen
Connerstag 09.00 - 12.00 ung 13.00 - 18.00 Unhr
Freita 08.00 - 42,
W Ghcnnmeichnete Parkpiitza a4 12.00 Ubr
Auszlige posilivi .doc



Seite 2

Ausfertigungsdatum: 18.02.1998
Eintragung im

Baulastenverzeichnis: 06.03.1998
Hinweise

Eine Ubernahmeerkidrung fiir Abstandsfischen geméaf § 7 SdchsBO liegt nicht vor. Diese
Auskuntt erfolgte vorbehaltlich, da nachtrégliche Grundstiicksverdnderungen und weitere
vertragliche Reglungen der Beteiligten dem Bauamt Mittweida nicht bekannt sind.

Kostenentscheidung

Fur den Auszug aus dem Baulastenverzeichnis wird eine Verwaltungsgebiihr erhoben.
Der Kostenbescheid wird gesondert ausgefertigt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Er ist beim Landratsamt Mittweida, Am Landratsamt 3, 09648 Mittweida,

oder bel jeder anderen AuRendienststelle des Landkreises Mittweida schriftlich oder zur
Niederschrift einzulegen.

Mit freundlichen Graizen

Z!-;,é

{
Mbbius

Sachgebietsleiterin

A}




Landratsamt Mittweida
Baurechtsamt

T

Konie

AZ: DI}l mue
BLE 074/1998

Baulasten-Ubernahmeerklirung (§ 80 SachsBO)

Baulastiitbernehmer
Name, Vorname:

Kempen, Heribert

Strae: Gartenstr. 05,

PLZ, Wohnort: 78244 Gottmadingen
Geb.-datum: 10.04.1954
Belastetes Grundstiick

Flurstiick-Nr.: 6,7, 8und 9

Gem, It. Zusammenlegung: Penig

Gemeinde, Gemarkung: Penig, Penig

Baulasthegiinstigter
Name, Vorname:
Strale:

Wohnort:

Furstiick Nr.;
Gemeinde, Gemarkung:

Kempen, Heribert
Gartenstr. 05

78244 Gottmadingen
B8,7,8und 9

Penig, Penig

Wortlaut der Baulast

lch gehe gegeniber der Baurechtsbehdrde die 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtung gemaRl & 4 S&chsBO ein, die cben bezeichneten Grund-
stlicke zu einem Baugrundstiick zu vereinen - Vereinigungshaulast,

Der Lageplan vom 16.02.1998 ist Bestandteil dieser Erkldrung.
Mir/Uns ist bekannt, daf? die Baulast auch gegentiber dem Rechtsnach-

folger wirksam ist.

Mittweida,

78.07 95

Ort, Datum

Honed S

Unterschrift der/des Baulastibernehmer(s}

|. Zur Beurkundung

Mittweida, 23, Feb. 1993

Crt, Datum

Vertailer
Baulastibernshmer
Baulastbeginstigter

Gemeindeverwaltung
BLV/Akte
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Baulastenverzeichnis von: 7,,;

Grundstick: Kop\e

Baulastenblatt Nr.

T

Gemarkung Flurs Flurstick-Nr. A 4
Lfd,-Nr. Inhalt der Eintragung Bemerkungen

1 2 3
1 Vereinigmgsbaulast am 05.11.1997 durch | #oiifh 2spe, CA Lo dTH 07 Bor

P T
| Eingetragen am: 16.01,98 A ,,A?

Haiuxtﬁmmaxmﬁmrmmm.*ﬂ7%H;ﬂ-ﬂ'

5K

f{?” .
¥

fratsd o

ot T

Vereinigungsbaulast am 18.02.1998 durch
Heribert. Kempen {iberncmmen.
Fingetragen am: 06,03,98 ~




Flurstiick 413 der Gemarkung Penig:
Straflenansicht {Siidostseite, Nordostgiebel)

Eingangsportal mit
Haustiir




Si’xdwestgiebel und giidostseite

Nordostgiebel




Flurstiicke 6, 7, 8 und 9 der Gemarkung Penig:
Blick vom MarktgiéBchen iiber die Grundstiicke

Blick von der Ecke Markt / MarkigaRchen



