Landratsamt Mittweida Z/ 74

Landkreis Mittweida

Dezernat Bauen und Umwelt

I . Baurechtsamt
Landratsamt Mittweida, Am Landratsamt 3, 09648 Mitnveida
Herr
Heribert Kempen
Gartenstr. 05 Bearbeiter Frau Wein
Zimmer-Nr. 211
78244 Gottmadingen Telefon 03727/950 443
Baugenehmigung

Antrag vom 23.02.98

thre Zeichen Thre Nachricht vom Aktenzeichen Unsere Zeichen Datum
398040111 09.04.1998
Vorhaben: Errichtung Biro- und Geschaftshaus
' Marktcenter im Atrium
Bauherr: Herr Heribert Kempen
Bauort: 09322 Penig, Marktgasse1,Mandelgasse1,Markt 8, 10

V.

Gemarkung Penig, Flurst.-Nr. 6,7, 8, 9

Auf thren Antrag wird o.g. Bauvorhaben genehmigt.

Die im Fortsetzungsblatt abgedruckten Bedingungen, Auflagen und
Hinweise sowie die Hinweise fiir den Bauherrn sind Bestandteil
dieses Bescheides.

Die Kosten des Verfahrens hat der Antragsteller zu tragen.

Die Kostenfestsetzung erfolot durch gesonderten Kostenbe-
scheid.

. Mit der Ausfithrung genehmigungsheddrftiger Vorhaben darf

erst nach Erteliung des Baufreigabescheines gem. 8 70 Abs. 6§ S&chsBO
begonnen werden.

Der Baufreigabeschein wird hiermit nicht erteilt.

Griinde

Das Bauvorhaben ist nach 8 62 der Sachsischen Bauordnung genehmigungs-
bedirftig. Die Untere Bauaufsichtsbehdrde ist zur Entscheidung (iber den Bau-
antrag sachlich und ortlich zustandig (8 61 SachsBQO),

Die Baugenehmigung war zu erteilen, weit das Vorhaben &ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften nicht widerspricht (870 Abs. 1 SachsBO),
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Genehmigungsbescheid AZ: 98040111
vom 09.04.1998
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekannt-
gabe Widerspruch erhoben werden.

Er ist beim Landratsamt Mittweida, Dezernat 3, Baurechtsamt, Am

Landratsamt 3, 09648 Mittweida, schrifilich oder zur Niederschrift
zu erheben.
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Baurechtsamt

Gemeindeverwaltung

Finanzamt

LRA Mittweida, Untere Denkmalschutzbehdrde



FORTSETZUNGSBLATT ZUR BAUGENEHMIGUNG
AZ: 98040111 Datum: 09.04.1998

Q. Bemerkungen

1. Der Baugenehmigung liegen folgende Unterlagen zugrunde:
- Antrag auf Baugenehmigung vom 23.02.1998
- Baubeschreibung vom 23.03.1998
- Stellplatznachweis vom 25.02.1998
Berechnungen umbauter Raum, Wohn- und Nutzfldche vom 24.02.1998
Abstandsflachenberechnung vom 16.03.1998
Lageplan, M 1:200, vom 25.02.1998 '
Ansichtsdarstellungen, M 1:200, vom 20.02. bzw. 09.03.1998
Grundriidarstellungen
UntergeschoR - Ebene 0, M 1:100, vom 24.02.1998
EG-Ebene 1, OG-Fbene 2, M 1:100, vom 20,02.1998
Mansardgeschof - Ebene 3; M 1:100 vom 25.02.1998
1. DG - Ebene 4, M 1:100, vom 23.02.1998
2. DG - Ebene 5, M 1:100, vom 25.02.1998
- Schnittdarstellungen
Querschnitt,. M 1:100, vom 25.02.1988
Langsschnitt Markt 10, M 1:100, vom 09.03.1998
Langsschnitt Markt 8/Lichthof, M 1:100, vom 02.03.1998
Treppenschnitt K 1, M 1:60, vem 20.02.19398
Treppenschnitt K 2, M 1:50, vom 20.02.1998
Schnitt-Rolltreppe, M 1:100, vom 25.02.1998
Querschnitt durch Rolltreppe und Treppenhaus, M 1:100, vom 02.03.1998
- Brandschutznachweis vom 19.03.19938
- Stellungnahme der Stadt Penig vom 24.03.1998
- Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes Chemnitz vom 23.03.1998
_ Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 03.04.1998
: Stellungnahme des Ordnungsamtes, SG Brand- und Katastrophenschutz/Ret-
tungswesen vom 01.04.1998

2. In Verbindung mit der Baugenehmigung gelten die Bescheide gemal &8 68
SachsBO Uber folgende Befreiungen:

* § 49 Abs. 1 SachsBO - Abstellplatze fir Fahrrader

* § 7 ArbStattV i. V. m. § 24 VerkBauR - Arbeitsrdume im obersten Keller-
geschol’

§ 23 ArbStattV i. V. m. § 24 VerkBauR - Reduzierung der lichten Hohe im
0OG, MansardgeschoB, 1. DG, 2. DG

§ 6 Abs. 14 SichsBO - geringere Tiefen der Abstandsflachen

§ 45 Abs. 2 SachsBO i. V. m. § 7 Abs. 1 ArbStattV - Reduzierung der
Fensterflichen im 1. DG und 2. DG

& 29 SichsBO - geringfigige Unterschreitung der Mindestabsténde fir
Brandwande.

*

* ok

*
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. Bedingungen

1. Die Ausbildung des in der Ansicht Z6llnergasse mittig angeordneten Gie-
bels, Traufhéhe 10,42 m, Firsthéhe 15,70 m, ist nicht zulassig.
Die Traufhohe ist, entsprechend der links und rechts anliegenden Gebéude-
teile, in einer maximalen Héhe von 7,86 m vorzusehen. Die Dachflache,
deren Dachneigung maximal 60° betragen darf, kann mit Dachaufbauten oder
-gaupen ausgebildet werden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten oder
-gauben darf nicht mehr als die Halfte der darunterliegenden Gebdudewand
betragen.
Die Gestaltung der Dachlandschaft sollte in Anlehnung an die Ansicht Markt-
gisschen erfolgen.

2. Auf dem Grundstiick Markt 10, Flurst.-Nr. 9, ist vor Beginn aller Tiefbau-
mafRnahmen eine archiologische Ausgrabung notwendig.

3. Zwischen dem Bauherrn und dem Landesamt fur Archéalogie muf3 hierzu eine
Zeit- und Kostenrahmen regelnde Grabungsvereinbarung geschlossen werden.
Die Festsetzung des Erstattungsbetrages geschieht durch das Regierungspra-
sidium Chemnitz als Hohere Denkmalschutzbehorde.

4. Dem Baurechtsamt sind folgende Unterlagen zur Prifung nachzureichen:
- Baugrundgutachten
- Nachweis der Standsicherheit {Statische Berechnung)
- Bewehrungs- und Konstruktionszeichnungen
- Nachweis der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile
- Nachweis des Warmeschutzes
- Nachweis des Schallschutzes

Das Baurechtsamt veranlalRt die Pritfung durch einen zugelassen Prifingenieur
fiir Baustatik.

5. Dem Baurechtsamt sind folgende Tekturzeichnungen, die entsprechend der
Bedingung Nr. 1 sowie der denkmalschutzrechtiichen Auflagen Gberarbeitet
sein mussen, vor Baubeginn nachzureichen: ‘

- Ansichtsdarstellungen, M 1:100: Markt, Zéllner-, Mandel-, und Marktgasse,
- GrundriRdarstellungen, M 1:100: 1. DG - Ebene 4, 2, BG - Ebene b.

6. Die notwendigen Stellplatze fiir Pkw sind in zumutbarer Entfernung auf
einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fur diesen Zweck
rechtlich gesichert ist. Die rechtliche Sicherung ist rechtzeitig vor ab-
schiieBender Fertigstellung des Vorhabens dem Baurechtsamt nachzuweisen.

7. Rechtzeitig vor Rohbaufertigstellung sind dem Baurechtsamt Unterlagen zur
Feuerstatte {3-fach) nachzureichen:
- Grundri® Heizraum mit Angaben zu Wanden, Decken, Fulbaden, Tdren, Be-
und Entliftung, Schornstein, Notschalter
- Schnitt Heizraum mit Schornstein
- Angabe zur Hohe des Schornsteines iber Dach und zur Zugangsmoéglichkeit
-. Berechnung der Be- und Entliiftung und des Schornsteinquerschnittes
- Bauvartzulassung zu Schornsteinfertigteilen
- Kennziffernblatt des zustandigen Bezirksschornsteinfegermeisters.



H. Auflagen

Statisch-konstruktive Auflagen

1. Zur Ausfihrung und Uberwachung des Vorhabens sind Unternehmen und ein
Generalbauleiter zu bestellen. Diese sind dem Baurechtsamt mit der Anzeige
des Baubeginns zu benennen.

2. Die statisch belasteten Bauteile sind nach der statischen Berechnung
sowie den zugehorigen Positions- und Bewehrungsplanen, unter Beachtung der
zugehorigen Prifberichte, zu bemessen und auszuflhren.

3. Die tragenden Bauteile sind im Auftrag des Bauherrn vom Statiker hinsicht-
lich ihrer Ubereinstimmenden Ausfihrung, entsprechend dem Baufortschritt,
zu priifen und abzunehmen. Eine Bestdtigung des Statikers Gber die Prifung
und Abnahme muR dem Baurechtsamt bis zur Rohbaufertigsteliung vorliegen.

Brandschutztechnische Auflagen

1. Die Verkaufsrdume sind mit einer automatischen Brandmeldeanlage auszu-
statten. Die Anlage muR flachendeckend geplant werden. Die Planungsunter-
lagen sind mit dem zustandigen Kreisbrandmeister {Tel.: 037207/910) abzu-
stimmen,

2. Die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind mit Zufahrten
in einem Lageplan (MaRstab 1:500} zur abschlieRenden Fertigstellung nach-
zuweisen. Derartige Flachen miissen mit einem Halteverbot versehen werden.

3, Tiiren zu Lagerrdumen in Verkaufsraumen missen feuerhemmend und selbst-
schlieend ausgeflihrt werden.

4. Der Bodenbelag in Rettungswegen ist schwer entflammbar {B1} nach DIN
4102 herzusteiien.

5. Leitungen, Luftungsanlagen usw., die durch Brandwéande bzw. durch Wénde
mit einem klassifizierten Feuerwiderstand durchgefiihrt werden milssen, sind
mit wirksamen Vorkehrungen gegen Ubertragung von Feuer und Rauch zu
sichern.

6. Die Ausfiuhrung der Rettungswege, die {iber Dach gefihrt werden missen
{Gelander usw.), sing zeichnerisch darzustellen und mit dem Sachgebiet

Brand- und Katastrophenschutz/Rettungswesen im Landratsamt Mittweida ab-
zustimmen.

7. Die Ausfihrungsplanung flir das Detail Lichthof {90 min Verglasung) ist
mit dem Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz/Rettungswesen im
Landratsamt Mittweida abzustimmen,

8. Der Nachweis der Rettungswegbeschilderung ist bis zur Rohbavabnahme nach-
zureichen,

9. Turen, Tore, Kilappen usw., im Zuge von Rettungswegen, missen jederzeit von
innen leicht und ohne Hilfsmittel gedffnet werden kénnen (Panikverschlul®
oder gleichwertiges).

- 4.
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Der Nachweis der Rettungswegbeleuchtung ist spéatestens zur Rohbauabnahme
vorzulegen. '

Brandschutztechnische Anforderungen an Heizungsanlagen sind zu erflllen,
Ausfihrungsdetails sind ggf. mit dem Sachgebiet Brand- und Katastrophen-
schutz/Rettungswesen im Landratsamt Mittweida abzustimmen.

Wandhydranten in den Verkaufsrdumen missen mit 30 m formstabilen Schlauch
ausgeristet werden, zu jedem Wandhydranten ist ein Kieinldschgerat (PG 6
0. &.) zuzuordnen.

Biiroraume sind entsprechend der Richtlinie ZH 1/201 mit einer ausreichen-
den Anzahl an Kleinldschgeraten auszurisen. Diese sind so anzubringen, dal3
die Griffhohe 0,8 m - 1,2 m betragt.

Die Beschreibung der Blitzschutzanlage ist spatestens zur Rohbauabnahme
vorzulegen,

Die gesicherte Léschwasserversorgung ist nachzuweisen. Diese betragt
mindestens 800 I/min {iber einen Zeitraum von mindestens 2 h. Das Loschwasser
darf sich aus maximal 3 Léschwasserentnahmestellen zusammensetzen, die sich
in einem Umkreis von 300 m zum Objekt befinden miissen.

Wegen des zu geringen Abstandes zum Nachbargebdude {(Markt 10, Z6liner-
gasse 12 und 1) sind wirksame MaRnahmen zur Brandibertragung zu treffen
( § 29 Abs. 1 Satz 1).

Dem Einbau von selbsttatig schlieBenden Brandschutzschotten (Beigpiel Fa.
Stobig) kann nach Priifung des Systems zugestimmt werden. Dem Sachgebiet
Brand- und Katastrophenschutz/Rettungswesen im Landratsamt Mittweida ist

eine Ausfuhrungsplanung vor abschlieBender Fertigstellung vorzulegen,

SelbstschiieBende feuerhemmende bzw. feuerbestdndige Tlren und Tore
miissen ither eine Bauartzulassung verfigen. Diese ist zur abschlieBenden
Fertigstellung vorzulegen.

Far das Objekt ist eine Feuerwehrpian auf der Grundlage der DIN 1409b

zu erarbeiten und mit dem zustandigen Kreisbrandmeister abzustimmen. Der
abgestimmte Plan ist in 3-facher Ausfertigung dem Sachgebiet Brandschutz
zur Verfiigung zu stellen.

Denkmalschutzrechtliche Auflagen

1.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde gibt mit Stellungnahme vom 03.04.1998
Vorschlage und Anregungen zur Fassadengestaltung (Stellungnahme in Bau-
planmappe). Die Vorschlage und Anregungen sollten unter Beriicksichtigung
der Gestaltungssatzung der Stadt Penig aufgenommen werden.

Die sanierungsrechtliche Genehmigung, gem, § 144 BauGB, der Stadt Penig

vom 31.03.1998, Aktenzeichen 623.033-16/98, 630.039, ist zu beachten und
einzuhaiten.

-5 -



Sonstige Auflagen

1.

Die Fahrtreppe vom UntergeschofB zum ErdgeschoR ist vor der ersten Inbe-
triebnahme und danach mindestens einmal jahrlich durch einen Sachversténdi-
gen zu prifen. Uber die Durchfithrung der Prifungen ist ein schriftlicher
Nachweis zu fihren (ArbSchG § 3 i, V. m. Pkt 6 der ZH 1/484),

Die Errichtung der Aufzugsanlagen ist dem Sachversténdigen anzuzeigen
(AufzV § 7).

Die Aufzugsanlagen diirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn der Sach-
verstindige die Abnahmepriffung durchgefiihrt hat {AufzV § 9).

Das Vorhaben umfaRt Rdume besonderer Art und Nutzung. Die baurechtlichen
Anforderungen des § 53 SachsBO, insbesondere § 53 Abs. 4 S&chsBO, sind zu
beachten und umzusetzen.

Die Erteilung der Baugenehmigung erfolgt im normalen Verfahren gem. § 62
Abs. 1 SachsBO,

Die Baugenehmigung gilt nicht als Baufreigabeschein. Die Baufreigabe
ist formlos nach Erfiillung der Bedingungen Nr. 2, 4 und 5 beim Baurechts-
amt zu beantragen. Das Baurechtsamt behéit sich die Erteilung von Teilbau-
freigaben, z. B. in Abhéngigkeit des statisch-konstruktiven Prifergeb-

_nisses, VOT,

Ende der Entscheidung.



Hinweise flir den Bauherrn

Mach § 54 SachsBO sind der Bauherr tnd die am Bau Betsiligten {Entwurfsverfasser, Unternehmer) im Rahmen ihres Wir-
kungskreises (5§ 55 tf SachsBO) dafir verantwortlich, daf die offentlich-rechtlichen Vorschriften und die Anardnungen der Bau-
aufsichtsbeharde eingehalten werdem.

Verstolie gegen baurechtliche Vorschriften kdnnen, wenn sie eine Grdnungswidrigkeit darstellen, mit einer GeldbuBe bis zu
100.000,-0M geahndet warden, Auch bei einem Verstols gegen efne der nachstehend aufgefiihrten Bestimmungen
wird dia Bauaufsichtsbehdrds von dieser Mbglichkeit Gebrauch machen.

1.

Nach § 14 SachsBO ist die Baustelie so einzurichten, dafk bauliche Anlagen ordnungsgemak errichtet, geandert oder un-
terhalten werden konmen und daft keine Gefshren, vermaidbare Nachteile oder Belastigungen entstehen. Offentliche Ver-
kehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und Meldesnlagen, Grundwassermefstellen, Vermessungszei-

chen, Abmarkungszeichen und Grenzzeichen sind f0r die Dauer der Bauausfihrung zu schitzen, und soweit erforder-
lich, unter den netwandigen Sicherheitsvorschriften zuganglich zu halten. Wahrend der Bavausfiihrung hat der Bauherr an
dar Baustelle sins Tafel, die die Bezeichnung das Vorhabens und die Namen und Anschriften des Bauhermn und des Ent-
wurfsverfassers enthalten muB, dausrheft und von der &ffentfichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen,

Fohrt der Bauherr geringfiigige ader technisch einfachs baufiche Anfagen selbst oder mit nachbarschaftlicher Hilfe aus,
sind dabsi geniigend Fachkrafte mit der ndtigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit zu bateiligen.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, daR ihr die Unternghmer fir bestimmte Arbeiten benannt werden (§ 55 Abs, 2
SachsBO}. Wechseit der Bauherr, so haben der slte und der neue Bauherr dies der Aufsichtsbehbrde unverzlglich mitzu-
teilen [8 65 Abs, 4 SachsBO).

Vor BEaubeginn miigsen die Grundflache der baulichen Anlags und thre Hahenlage festgelegt sein. Baugenehmigung und Bau-
vorlagen miissen an der Baustelle mit Baubeginn vorliagen. {§ 70 Abs. 7 S&chsBO)

Der Bauherr hat den Beginn und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drai Mona-
ten mindestens eipe Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde mitzuteilen {(§ 70 Abs, 8 SachsBO).

Fur Abwsichungen von der Baugenehmigung sind vor ihrer Ausfihrung neue Unterlagen fir die Beurteilung der beabsich-
tigten Abweichungen in 3-facher Ausfertigung bei der Bauaufsichisbehérde vorzulegen. Abweichungen ohne vorherige Ge-
nehmigung ziehen neben der Einleitung eines BuRgeldverfahrens nach § 78 SachsBO auch die Einsteliung der Bauarbei-
ten nach sich,

Nach § 72 SAchsBO hat der Bauherr

a) dias Fertigsteliung des Rohbaues und

b} die abschlieBende Fertigstellung

mindestans zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehbrde anzuzeigen. Bei gewerblichen Anlagen ist die shschliefen-
de Fertigstellung such dem Gewserbeaufsichtsamt anzuzeigen.

7.1. Mit der Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus ist die Tauglichkeit und mit der Anzeige der abschlisRenden Fertig-
stellung ist die Benutzbarkeit der Schornsteine und Liftungsleitungen von R3umen mit Feuerstatten durch Verlage siner Be-
scheinigung des zustandigen Bezirksschornsteinfegermeisters nachzuweisen.,

7.2. Mit dem Innenausbau und der Putzarbeit darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige genannten Zasitpunkt der Fer-
tigstellung des Rohbaues begonnen werden {§79 Abs. 4 S4chsBO).

Die bauliche Anlage darf erst genutzt werden, wenn sie sicher benutzbar ist, frithestens jedach eine Woche nach dem in
der Anzeige genannten Zeitpunkt der Fertigstellung (8 79 Abs. 6 SachsBO).

Im dbrigen darf auf Folgendes hingewiesen werden:

B.

10.

11.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt; sie gilt auch flr und gegen den Rechtsnach-
folger des Bauherrn (§ 70 Abs. 2 SachsBO).

Sind in der Baugénehmigung keine anderen Fristen bestimmt, so erlischt diesa, wenn innerhalb von drel Jahren nach Er-
teilung der Genehmigung mit der Ausfilhrung des Vorhabens nicht begonnen oder die BauausiGhrung lénger sls 1 Jahr un-
terbrochen worden ist. Die Frist kann auf schriftiichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verldngert werden {§72 Abs. 2
SachsB0). Die Verlangerung muf vor Ablauf der Geltungsdauer beantragt werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Andsrung baulicher Anlagen abgetragen wird, ist in sinem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGBJ.

Die Eigentimer, Erbbauberachtigten und Nutzungsberechtigten haben das Staatliche Vermessungsamt unverziglich zu
unterrichten, wenn ein Gehiude neu errichtet, ein bestehendes Gebaude in seinen Aulenmalian verandert oder die

die Nutzungsart eines FlurstUckes sonst wesentlich und nachhaltig geandert worden ist {§ 17 Abs, 4 Sachsisches Ver-
messungsgesetz - SachsVermG),



